@Sp-Rahastoyhtié

Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Tassd asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa
edellytetaan kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka
mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

Tuote

POP Kiinteistoosake Eurooppa B

Sp-Rahastoyhtio Oy, joka on osa Sdastépankkiryhmaa

ISIN: FI4000353834

www.sp-rahastoyhtio.fi

Lisatietoja numerosta +358 (0) 10 436 6500

Finanssivalvonta toimii Sp-Rahastoyhtié Oy:n toimivaltaisena viranomaisena avaintietoasiakirjojen osalta.
Avaintietoasiakirjan laatimispaiva 30 maaliskuuta 2026.

Mika tama tuote on?

Tyyppi: Sijoitusrahasto, sijoitusrahastolain mukainen rahasto (UCITS)

Sijoitusaika: Rahastolla ei ole erapaivaa. Rahastoyhtiolld on sddnnoissa kerrotuissa erityistilanteissa oikeus lunastaa rahasto-osuudet
ilman lunastustoimeksiantoa tai rajoittaa lunastuksia.

Tavoitteet: POP Kiinteistdosake Europpa B on Saastopankki Kiinteistbosake Eurooppa -sijoitusrahaston osuussarja. Saastopankki
Kiinteistbosake Eurooppa -sijoitusrahasto sijoittaa varansa padosin eurooppalaisille kiinteisté- ja asuntomarkkinoille. Rahaston
sijoitukset toteutetaan joko suorien osakesijoitusten tai sijoitusrahastodirektiivin edellytykset tdyttdvien sijoitusrahastojen ja
yhteissijoitusyritysten osuuksien kautta. Rahasto voi kayttaa sijoitustoiminnassaan johdannaisinstrumentteja edistddkseen tehokasta
salkunhoitoa. Rahaston toiminnassa pyritddn rahasto-osuuden arvonnousuun. Sijoitustoiminnan tavoitteisiin pyritdan aktiivisen
omaisuudenhoidon keinoin. Rahastolla ei ole vertailuindeksia. Rahaston sijoituskohteiden tuotot, kuten myyntivoitot, sijoitetaan
uudelleen. Suositus: Taméa rahasto ei ehkd sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 7 vuoden kuluessa.
Rahaston sailytysyhteiso on Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ.), Helsingin sivukonttori. Rahaston sddnnot, osuuden arvot ja
lisdtietoa on saatavilla rahastoa markkinoitaessa kaytettavilla kielilla sekd rahastoesite, vuosikertomus ja puolivuotiskatsaus
suomeksi maksutta osoitteesta www.saastopankki.fi/fi-fi/saastopankkiryhma/saastopankkikeskus/sp-rahastoyhtio sekd asiamiehina
toimivien pankkien konttoreista.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida:

¢ Sijoittaja, joka on saanut tai jolla on ennestaan riittavat tiedot sijoitusrahastoista ja niihin liittyvista riskeista.

¢ Sijoittaja, joka hyvaksyy tdssa asiakirjassa kuvatun yleisen riski-indikaattorin mukaisen riskitason.

¢ Sijoittaja, joka on valmis pitdmaan sijoituksensa suositellun vahimmaissijoitusajan.

e Sijoittaja, joka hyvaksyy, ettd lunastaessaan voi saada takaisin vdhemman kuin on tuotteeseen alun perin sijoittanut.

¢ Sijoittaja, joka ei vaadi padomaturvaa.

¢ Sjjoittaja, joka asuu Suomessa.

Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?
Yleinen riski-indikaattori ilmaisee taman tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka
todenndkéisesti tuotteella menetetaan rahaa markkinaliikkeiden takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittdja pysty maksamaan

sijoittajille.
B © RN seattaa saada vihemman takaisin.
Vahin > Korkeampi Tuotteen riskitasoksi asteikolla 1-7 on maaritelty talle tuotteelle:
en riski 4 /7, joka on keskimaarainen riskiluokka. Riskitekijat, jotka eivat
riski vilttamatts sisally riskimittariin:

Riski-indikaattori olettaa, ettd sijoittaja pitdd  johdannaisriski, vastapuoliriski, likviditeettiriski.

tuotteen hallussaan 7 vuotta.
Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti, jos
sijoittaja lunastaa sijoituksen varhain ja sijoittaja

Tahan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysta
vastaan, mikd tarkoittaa, ettd sijoittaja voi menettdd osan
sijoituksestaan tai koko sijoituksensa.
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Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Tuottondkymat

Oheiset tiedot kuvaavat miten sijoituksesi voisi tuottaa. Voit verrata niitd muiden tuotteiden olettamiin.

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maardaytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa
epdvarmaa, eikd sitd voida ennustaa tarkasti. Esitetyt epadsuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat ovat esimerkkeja, joissa
kdytetdan tuotteen huonointa, keskimaaraista ja parasta tuottoa viimeisten 10 vuoden aikana. Markkinat voivat kehittyd hyvin eri
tavoin tulevaisuudessa.

Suositeltu sijoitusaika: 7 vuotta
Sijoitus = € 10.000
Nakymat 1 vuosi 7 vuotta

Vahimmadismaara  Tuotteella ei ole méaaritelty pieninta luvattua tuottoa. Voit havitad osan tai koko tuotteeseen sijoitetun pddoman.

Stressinakyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €4.220 €2.880
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -57,78% -16,28%
Epdsuotuisa nakyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €6.900 €8.280
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -30,99% -2,67%
Kohtuullinen ndkyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €10.140 €9.910
Keskimaardinen tuotto vuosittain % 1,40% -0,14%
Suotuisa ndkyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jidlkeen €17.420 €17.880
Keskimaarainen tuotto vuosittain % 74,16% 8,65%

Esitetyt ndkymat ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita, jotka perustuvat saatuihin nayttoihin tdman sijoituksen arvon vaihtelusta,
eivat tarkkoja indikaattoreita. Sijoittajan saama tuotto maardaytyy markkinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan. Esitetyt luvut
sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut sekd neuvonantajaan tai jakelijaan liittyvat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon
sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myos vaikuttaa todelliseen lopputulokseen.

Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmaisessa markkinatilanteessa.
Epdsuotuisa ndkyma toteutui: lokakuu 2015 - marraskuu 2022

Kohtuullinen nakyma toteutui: elokuu 2017 - elokuu 2024

Suotuisa ndakyma toteutui: joulukuu 2013 - joulukuu 2020

Mita tapahtuu, jos Sp-Rahastoyhtio Oy on maksukyvyton?

Rahaston varat sdilytetdan erilladn muiden sijoitusrahastojen, rahastoyhtion ja sdilytysyhteison varoista. Rahaston varoja ei voida
kayttda rahastoyhtion tai sailytysyhteison velkojen katteeksi. Rahaston varat kuuluvat osuudenomistajille ja Rahastoyhtid voi
veloittaa rahastolta vain ne kulut, jotka rahaston sdantdjen mukaan maksetaan rahastoyhtidlle. Rahastoyhtion joutuessa
maksukyvyttdmaksi, rahaston sdilytysyhteisdén on ryhdyttava viipymattd toimenpiteisiin sijoitusrahaston hallinnon luovuttamiseksi
toiselle rahastoyhtidlle, sijoitusrahaston sulauttamiseksi tai lakkauttamiseksi. Rahasto ei ole Sijoittajien korvausrahastosuojan eika
talletussuojan piirissa.

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Tuoton vdhentymiselld (RIY) esitetddn sijoittajan maksamien kokonaiskulujen vaikutus sijoittajan mahdollisesti saamaan tuottoon.
Kokonaiskuluissa otetaan huomioon kertaluonteiset, jatkuvaluonteiset ja satunnaiset kulut. Tassa esitetyt luvut sisdltavat tuotteen
kumulatiiviset kulut. Ne sisdltdvat mahdolliset varhaisen irtautumisen seuraamukset. Lukujen oletuksena on 10 000 euron sijoitus.
Luvut ovat arvioita ja voivat muuttua tulevaisuudessa.

Ajan myota kertyvat kulut

1 vuosi 7
Kokonaiskulut €380 €1.630
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (*) 3,82% Vuosittainen 2,20% Vuosittainen

(*) Tama kuvaa, miten kustannukset pienentavat tuottoja vuosittain sijoitusajan aikana. Jos esimerkiksi irtaudut sijoituksesta suositellulla sijoitusajalla ennustetaan
vuotuista tuottoa 2,1% ennen kustannuksia, sekd -0,1% kustannusten jalkeen.
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Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut 1 vuosi
Osallistumiskulut Merkintapalkkio sijoituksen arvosta 1,00%
Irtautumiskulut Lunastuspalkkio lunastuksen arvosta 1,00%

Jatkuvaluonteiset kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kdytetdan rahaston

Muut jatkuvaluonteiset toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten,
. . . . . e . 1,78%
kustannukset % maksamiseen. Nama kulut vahentavat sijoituksen mahdollista
tuottoa.
i Tuotteesta vastaavan tahon suorittamista kohteena olevien
Salkkutapahtumiin liittyvat kulut % 0,04%

sijoitusten ostoista ja myynneista aiheutuvien kulujen vaikutus.

Oheiskulut

Tuottoperusteisen palkkion vaikutus. Sijoitukseen ei liity

Tulosperusteiset palkkiot % . .
P P ? tuottoperusteista palkkiota.

Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtadva, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?

Talld rahastolla ei ole minimisijoitusaikaa, mutta se on tarkoitettu pitkaaikaiseksi sijoitukseksi. Suositeltu vahimmaissijoitusaika
perustuu sijoituskohteen riski-tuottoprofiiliin. Sijoittaja voi merkita ja lunastaa rahastoosuuksia suomalaisina pankkipdivinad rahaston
sadntéjen mukaisesti. Tarvittaessa Rahastoyhtio voi (15.4.2026 ldhtien) keskeyttdda samanaikaisesti osuuksien merkinnat,
takaisinostot ja lunastukset tai rajoittaa lunastuksia, kdyttamalld lunastusrajoitusta ja lunastusmaksua sdaanndissa tarkemmin
maaratylld tavalla. Sijoittajan luopuessa sijoituskohteesta ennen suositeltua vahimmaissijoitusaikaa, kasvaa riski sijoituskohteen
arvonheilahteluille.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Valitukset liittyen tuotteeseen tai Sp-Rahastoyhtiodn, tuotetta myyvaan tai siitd neuvoja antavan henkilon toimintaan voi tehda
kirjallisena osoitteeseen Sp-Rahastoyhtio Oy, Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki tai séhkopostitse sprahasto@saastopankki.fi.
Valitukset voi toimittaa myds asiamiehena toimivan pankin valittamana.

Muut olennaiset tiedot
Aiemmasta tuotto- ja arvonkehityksestd ja Sp-Rahastoyhtion soveltamasta palkkiopolitiikasta on saatavilla lisatietoja Sp-

Rahastoyhtion rahastoesitteestd osoitteessa www.saastopankki.fi/fi-fi/saastopankkiryhma/saastopankkikeskus/sp-rahastoyhtio/
rahastojen-dokumentit.
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