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SP-KIINNITYSLUGTTOPANKKI OYJ:N TOIMINTAKERTOMUS

Toimintakertomus

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempana myds "Sp-Kiinnitys-
luottopankki') sai Euroopan Keskuspankin myéntdmén kiinnitys-
luottopankin toimiluvan 21.3.2016 ja aloitti toimintansa 29.3.2016.
Sp-Kiinnitysluottopankki oli samalla ensimméinen suomalainen
pankki, joka haki ja sai toimilupansa Euroopan Keskuspanbkilta.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itsenéista asiakasliiketoimin-
taa ja palveluverkostoa vaan Saastdpankkien yhteenliittymaan
kuuluvat Saastépankit valittdvat ja myyvat asuntoluottoja
Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépankit myos hoitavat asia-
kassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin tehtdvdnid on yhdessd Saastépank-
kien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa vastata Saastdépank-
kiryhmén varainhankinnasta raha- ja p&iomamarkkinoilta.
Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhmén kiinteis-
téluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla litkkee-
seen katettuja joukkolainoja.

Tayttadkseen ylla mainitun tehtavinsa Sp-Kiinnitysluottopank-
ki perusti marraskuussa 3 miljardin euron suuruisen katettujen
joukkovelkakirjalainojen ohjelman, jonka puitteissa Pankki las-
ki liikkkeeseen 500 miljoonan euron suuruisen katetun joukko-
velkakirjalainan. S&P Global Ratings myénsi joukkovelkakirja-
lainalle luottoluokituksen AAA.

Saastopankkiryhma ja Saastopankkien yhteenliittyma

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhmiin ja
Saastépankkien yhteenliittymain. Pankin tilinpaatsés yhdistel-
laan Saastdpankkiryhman yhdisteltyyn tilinpaatskseen.

Saastépankkiryhmé (jaljempand myés "Ryhméa”) on Suomen
vanhin pankkiryhmi, joka koostuu Saistdpankkien yhteen-
liittyman muodostaneista Saastdpankeista, keskusyhteiséna
toimivasta Saastépankkiliitosta sekd Saastdpankkien yhdessa
omistamista tytar- ja osakkuusyhtiéista.

Saastépankkien yhteenliittymain (jaljempand myés "Yhteen-
liittyma”) kuuluvat yhteisét muodostavat yhteenliittymasta
annetussa laissa maéritellyn taloudellisen kokonaisuuden,
jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jisenluottolaitokset vas-
taavat viime kadessd yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Saastdpankkien yhteenliittymén muodostavat
Yhteenliittymdn keskusyhteiséna toimiva Saistépankkiliitto
osk, 23 Saastépankkia, Siistépankkien Keskuspankki Suo-
mi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj seka edelld mainittujen
konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset ja Sp-Rahastoyhtio
Oy. Saastépankkien yhteenliittymin toiminta kidynnistettiin
31.12.2014. Saastépankkiryhmin laajuus eroaa Siastépankkien
yhteenliittyman laajuudesta siing, ettd Saastépankkiryhmiin
kuuluu myés muita yhteiséja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai
palveluyrityksia. Naistd merkittdvimmat ovat Sp-Henkivakuu-
tus Oy seka Sp-Koti Oy.

Saastopankkiryhman rakenteesta loytyy lisdtietoa sivulta
saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Toimintaympariston kuvaus
Globaali talous

Vuoden 2016 aikana nahtiin useita poliittisesti merkittavia
muutoksia. Iso-Britannian irtautuminen kansaniinestyksella
EU-jasenyydestd oli jatkumoa unionin toistuville poliittisille
kriiseille. Yhdysvaltojen presidentinvaalit olivat toinen merkit-
tavad muutos, jonka vaikutukset maailmankauppaan ja geopo-
lititkkaan tullaan ndkemaan ldhivuosina. Suurista muutoksista
huolimatta sijoitusmarkkinoilla sailyi usko talouden elpymi-
seen vahvana, ja vuoden toisella puoliskolla globaalin talouden
elpyminen jatkui odotuksiin ndhden hyvin. Merkittava tekija
globaalin talouden nikékulmasta oli Kiinan tilanteen parantu-
minen elvytystoimenpiteiden seurauksena.

Euroopassa kasvundkymat olivat hajanaiset ja erot valtioiden
vélilla merkittavia. Rakenneuudistusten hidas eteneminen ja
pankkisektorin vaikeudet vaikuttivat osaltaan talouden elpy-
misvauhtiin. Erityisesti epdvarmuus Iso-Britannian d4nestystu-
loksen vaikutuksista hidasti investointien kasvua, mutta tydl-
lisyystilanteen parantuminen ja palvelusektorin positiivinen
kehitys pitivat luvut positiivisina. Yhdysvalloissa tyémarkkinoi-
den tilanne on parantunut jo usean vuoden ajan ja timai ke-
hitys jatkui my8s vuoden 2016 aikana. Teollisten investointien
alhainen kasvu painoi osaltaan kasvulukemia, mutta loppuvuo-
desta nahty 6ljyn hinnannousu loi uskoa positiiviseen kehityk-
seen myos investointien osalta.

Sijoitusmarkkinat

Sijoitusmarkkinoilla vuosi 2016 kaynnistyi heikosti, mutta si-
joitustuotot elpyivat merkittavasti loppuvuotta kohden. Poik-
keuksena olivat valtionlainasijoitukset. Korkomarkkinoiden
nakskulmasta merkittdvin muutos oli keskuspankkien raha-
poliittisen elvytyksen asteittainen pienentyminen. Tdmai johti
etenkin vuoden viimeiselld neljannekselld pitkien korkojen
nousuun ja korkokdyrdn jyrkentymiseen. T&lld on osaltaan
positiivinen vaikutus pankkisektorin tuloskehitykseen. Oh-
jauskorkojen nousu tulee tapahtumaan pitkalld aikavalilld ja
elvytysohjelmien alasajot tulevat kestdim&an vuosia. Nakymat
yritysten tuloskasvun parantumisesta tuki osakemarkkinoita, ja
sijoittajien luottamus siilyi vahvana korkojen noususta huoli-
matta. Osakemarkkinoiden positiivinen kehitys heijastui myés
yrityslainamarkkinoilla, joiden tuotot nousivat vuoden loppua
kohden. Yhdysvaltojen talouden elpyminen johti dollarin vah-
vistumiseen loppuvuodesta ja talla oli negatiivinen vaikutus
kehittyvien markkinoiden sijoituksiin.

Suomen talous

Suomen talouskasvu on kehittynyt muuta Eurooppaa hei-
kommin. Vientivetoinen talous on kérsinyt globaalintalouden
hitaasta kasvusta seka investointien puutteesta. Vuoden 2016
aikana kaynnistynyt elpyminen on antanut kuitenkin uskoa
paremmasta. Ty6ttémyys on laskenut ja kotitalouksien luotta-
mus on kohentunut merkittavasti. Yksityinen kulutus kasvaa ja
alhainen korkotaso tukee kotitalouksien ostovoimaa. Teollisuu-
den nikymat ovat myés elpyneet, mutta teollisuustuotanto on
edelleen alhaisella tasolla.
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Asuntomarkkinat Suomessa

Asuntomarkkinoiden vuosi 2016 sisélsi jo optimistisuutta talou-
den elpymisesta. Vuosi oli huomattavasti tasaisempi kuin kaksi
edeltdvaad vuotta ja myds vuoden sisilla tapahtuva vaihtelu-
trendi oli normaalimpi. Kokonaisuutena kéytettyjen asuntojen
markkinat paatyvat noin 3 % nousuun, miké tarkoitti Suomessa
yhteensi noin 58 000 kiytetyn asunnon ja kiinteistén kauppaa
vuonna 2016. Uusien asuntojen kauppa vilkastui selkeisti ollen
jopa noin 28 % vilkkaampaa kuin vuonna 2015.

Asuntojen hinnoissa tapahtui lievd4 nousua, mikali asuntomark-
kinoita tarkastellaan laajana kokonaisuutena. Kuitenkin markki-
noiden eriytyminen jatkui voimakkaana. Tama4 tarkoittaa sité, ettd
asuntojen hinnoissa oli edelleen laskua taantuvilla ja muuttotap-
piollisilla alueilla. Voittajina olivat edelleen suuret kasvukeskuk-
set seka kehittyvien kaupunkien ydinalueet. Myyntiajat sailyivat
edellisvuoden tasolla, keskiarvo oli noin 70 vuorokautta.

Edullinen lainaraha ja sen saatavuuden parantuminen seki
kuluttajien luottamuksen elpyminen olivat edelleen merkitta-
vimmat ajurit asuntokaupalle. Lisiksi rakennustoiminnassa tuli
selked muutos parempaan suuntaan.

Sp-Kiinnitysluottopankin Oyj:n tunnusluvut

Sp-Kiinnitysluottopankin tulos ja tase

Sp-Kiinnitysluottopankki siirtyi suomalaisesta tilinp&atds-
kaytannosta (FAS) kansainviliseen IFRS-kdytintdén 1.1.2016.
Tilinpaatsksen 31.12.2016 laadinnassa noudatetaan niitd IAS-
ja IFRS -standardeja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka ovat
voimassa 3112.2016. Kansainvalisilld tilinpaatssstandardeilla
viitataan niihin standardeihin ja tulkintoihin, jotka on hyvak-
sytty Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY) N:o
1606/2022 mukaisesti. Siirtyminen [FRS-raportointiin muutti
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatéksen laatimisperiaattei-
ta seka tilinpaatsslaskelmien esittdmistapaa. Siirtymallad ei
kuitenkaan ollut vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin omaan
paddomaan tai vertailukauden tulokseen, silla Sp-Kiinnitysluot-
topankin varsinainen toiminta kdynnistettiin vasta IFRS-siir-
tymapaivan jilkeen 29.3.2016. Tasté johtuen tilinpaatéksessa
esitetyt vertailuluvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lu-
kuihin, vaikka varsinaisella IFRS-siirtymalla ei lukuihin vaiku-
tusta ollutkaan. Yhtié on perustettu 20.3.2015.

(1 000 euroa) 1.1.-31.12.2016 *

Liikevaihto 4 083
Korkokate -48
% liikevaihdosta 1,2 %
Liikevoitto -2 692
% liikkevaihdosta -65,9 %
Liiketoiminnan tuotot yhteensa -1925
Liiketoiminnan kulut ilman poistoja yhteensa 768
Kulu-tuottosuhde 399 %
Taseen loppusumma 808 008
Oma padoma 42768
Oman paddoman tuotto % -8,2%
Kokonaispadoman tuotto % -0,5 %
Omavaraisuusaste % 5,3 %
Vakavaraisuussuhde % 16,4 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista o

* Vertailukauden lukuja ei esitet3, silla varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistyi vasta 29.3.2016.
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Tulos (vertailutieto 3-12/2015)

Tilikauden tulos koostui korkokatteesta, palkkiotuotot ja -ku-
lut, netosta, kaupankiynnin nettotuotoista seka litketoiminnan
muista kuluista. Korkokate oli -48 tuhatta euroa (0), palkkio-
tuotot ja -kulut, netto oli -1 936 tuhatta euroa (0), kaupankayn-
nin nettotuotot olivat 60 tuhatta euroa ja liiketoiminnan muut
kulut olivat 765 tuhatta euroa (-87). Korkokatteen negatiivisuus
johtui toiminnan kaynnistdmisen aiheuttamista rahoituskustan-
nuksista. Palkkiotuotot ja -kulut, netto koostui lahinna valitta-
japankeille maksetuista palkkioista. Tilikauden tulos oli -2 154
tuhatta euroa (-87).

Vertailukautena ei harjoitettu viela liiketoimintaa vaan valmis-
teltiin toiminnan kaynnistdmista.

Tase ja rahoitus (vertailutieto 31.12.2015)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi tilikauden aikana
729 361 tuhanteen euroon (0). Valtaosa luottokannan kasvus-
ta johtui Sp-Kiinnitysluottopankin omistajapankeilta ostetuista
asuntovakuudellisista luotoista. Vuoden aikana Sp-Kiinnitysluot-
topankki osti myés Saastépankkien valittamaa Aktia Hypoteek-
kipankki Oyj:ssa olevaa lainakantaa, jonka tasearvo 31.12.2016 oli
141 941 tuhatta euroa. Vuoden 2017 alkupuoliskon aikana Sp-Kiin-
nitysluottopankki on yhdessi Saastépankkien kanssa sitoutunut
ostamaan loput Siastdpankkien vilittdman Aktia Hypoteekki-
pankki Oyj:ssd olevan lainakannan. Tama lainakanta oli tilikau-
den lopussa 162 303 tuhatta euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa katetuilla joukko-
lainoilla. Lyhytaikaisena valirahoituksena kaytetaan rahoitusluot-
toa, jota nostetaan Saastdpankkien Keskuspankki Suomi Oyj:sta.
Katetun joukkolainan arvo tilikauden lopussa oli 499 006 tuhatta
euroa. Tilikauden lopussa Saastépankkien Keskuspankki Suomi
Oyj:ltd nostettujen rahoitusluottojen méaara oli 265 000 tuhatta
euroa (0), josta 40 000 tuhatta euroa on sovittu nostettavaksi tu-
levaisuudessa.

Tilikauden aikana toteutettiin kaksi suunnattua osakeantia
omistajapankeille, jotka olivat suuruudeltaan yhteensd 35 009
tuhatta euroa. Tilikauden lopussa oma padioma oli 42 768 tuhat-
ta euroa (9 913).

Vakavaraisuus ja riskiasema
Vakavaraisuus

Vuoden 2016 lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin paidomarakenne
oli vahva ja koostui ydinpadomasta (CET1). Omat varat yhteen-
s& olivat 41 150 tuhatta euroa. Riskipainotetut erét olivat 251 258
tuhatta euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde oli
16,4 prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli 16,4 prosenttia.

Vuoden 2015 alussa pankkien vakavaraisuusvaade nousi, kun
Suomessa otettiin kiyttéén kiinted ja muuttuva lisdpaddomavaati-
mus. Kiinte3 lisdpdadomavaatimus nosti vakavaraisuuden pdéoma-
vaatimuksen 8 prosentista 10,5 prosenttiin riskipainotetuista eris-
ta laskettuna. Muuttuva lisipddomavaatimus tulee vaihtelemaan
0-2,5 prosenttiyksikén valilla. Paatsksen muuttuvan lisdpadoma-
vaateen kayttd6énotosta ja suuruudesta tekee Finanssivalvonnan
johtokunta neljannesvuosittain makrovakausanalyysinsd perus-
teella. Vuoden 2016 aikana Finanssivalvonta ei asettanut muuttu-
vaa lisdpadomavaatimusta suomalaisille luottolaitoksille.

Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin pddomavaade lasketaan
standardimenetelmélld ja operatiivisen riskin p&iomavaade
perusmenetelmalld. Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakava-
raisuuslaskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatdksen liitetietoja. Puolivuosi-
katsauksessa julkistetaan keskeiset vakavaraisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliit-
tymaan ja Saistdpankkiryhmiin. Sp-Kiinnitysluottopankin
vakavaraisuutta koskevat tiedot sisaltyvat Saistépankkien
yhteenliittyméan vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esi-
tetddn Saastdpankkiryhmin konsolidoidussa tilinpaatoksessa.
Finanssivalvonta on myéntinyt luvan olla vahentdmattd Yh-
teenliittymén jasenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia
omien varojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksit-
taisen laitoksen tasolla ja alakonsolidointiryhmin tasolla. Li-
séksi Finanssivalvonta on myéntanyt luvan soveltaa 0 prosen-
tin riskipainoa Yhteenliittymé&n yhteisvastuun piirissa oleviin
sisdisiin luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakava-
raisuusasetuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yh-
teenliittymasta (599/2010). Saastépankkiryhman tilinpaatéksen
jaljennds on saatavissa internet osoitteesta www.saastopankki.fi
tai Saastépankkiliiton toimitiloista kayntiosoitteesta Linnoitus-
tie 9, 02600 Espoo.
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Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat 31.12.2016 *

(1 000 euroa)

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 42 768
Ydinpadomaan tehtavat lakisiiteiset oikaisut 1618
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 41150
Ensisijainen lisdipd4oma ennen vahennyksia o
Vahennykset ensisijaisesta lisdpaddomasta o
Ensisijainen lisipddoma (AT1) o
Ensisijainen padoma (T1= CET1 + AT1) 41150
Toissijainen pddoma ennen lakisdateisia oikaisuja o

Toissijaiseen pddomaan tehtivat lakisdsteiset oikaisut

Toissijainen padoma (T2) yhteensa o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 41150
Riskipainotetut erat yhteensa 251 258
josta luottoriskin osuus 247 811
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 3 446
josta markkinariskin osuus o
josta operatiivisen riskin osuus o
Ydinpadoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %

* Vertailukauden lukuja ei esitets, sill4 varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi vasta 29.3.2016.

Vahimmaisomavaraisuusaste séintelyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensisi-
jaisten padomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluot-
topankki seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste oli 5,1 pro-
senttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa olevan

Vihimmaisomavaraisuusaste

(1 000 euroa) 31.12.2016 *

Ensisijainen pddoma 41150
Vastuiden kokonaismaarat 809130
Vahimmaisomavaraisuusaste 5,1%

* Vertailukauden lukuja ei esitet3, silla varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistyi vasta 29.3.2016.
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Finanssivalvonnan valvonta

Saastopankkien yhteenliittyma on Finanssivalvonnan suoras-
sa valvonnassa. Finanssivalvonta asetti joulukuussa Saasts-
pankkien yhteenliittymaille luottolaitoslain mukaisen harkin-
nanvaraisen lisipddomavaatimuksen osana valvojan arvioon
(SREP) liittyvaa prosessia. Harkinnanvarainen lisapd&domaa-
vaatimus on suuruudeltaan 0,5 % ja tulee tayttadad ydinpaa-
omalla (CET1). Harkinnanvarainen lisipddomavaatimus tulee
voimaan 30.6.2017 ja se tulee tayttd4 Yhteenliittyman tasolla.

Kriisinratkaisusuunnitelma

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/EU
luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja kriisin-
ratkaisukehyksestd tuotiin kansallisesti voimaan 1.1.2015
alkaen (Laki luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten krii-
sinratkaisusta). Kriisinratkaisulain toteuttamiseksi perustet-
tiln Rahoitusvakausvirasto (Laki rahoitusvakausvirastosta,
1995/2014), joka luo Saastépankkien yhteenliittymalle krii-
sinratkaisusuunnitelman alkuvuodesta 2017. Osana kriisin-
ratkaisusuunnitelmaa tullaan asettamaan yhteenliittymata-
solla vaatimus omien varojen ja vahennyskelpoisten velkojen
maarastd (MREL-vaade) ja se astuu voimaan 31.12.2017. Vaa-
detta ei kohdisteta jasenluottolaitoksiin, mutta jasenluot-
tolaitoskohtaista vaatimusta tullaan arvioimaan uudelleen
vuonna 2018. MREL-vaade on luonteeltaan Pilari 2 -tyyppi-
nen minimivaade, joka on taytettdva jatkuvasti.

Riskiasema

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinta ja sisdinen valvon-
ta on keskeinen osa Pankin operatiivista toimintaa. Sp-Kiin-
nitysluottopankin ollessa osa Saastépankkien yhteenliit-
tyméaa, Saastépankkiryhmidn Keskusyhteisén hallituksen
vastuulla on ohjata sen toimintaa ja antaa maksuvalmiuden
ja vakavaraisuuden turvaamiseksi ohjeita riskien hallinnas-
ta, luotettavasta hallinnosta, sisaisesta valvonnasta seka yh-
teniisten tilinpaatdsperiaatteiden noudattamisesta.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus hyviksyy sisdisen valvon-
nan periaatteet. Sp-Kiinnitysluottopankkiin on perustettu
seuraavat litketoiminnasta riippumattomat toiminnot var-
mistamaan tehokas ja kattava sisdinen valvonta:

+ Riippumaton riskienvalvonta

« Saanndsten noudattamisen varmistamisesta
vastaava toiminto (compliance)

« Sisaisen tarkastuksen toiminto

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan menetelméatapo-
ja yllapidetaan Saastépankkiryhman riippumattoman riski-
envalvonnan toimesta, jotta varmistutaan siitd ettd kaikki
uudet, olennaiset mutta aikaisemmin tunnistamattomat ris-
kit tulevat liiketoiminnan riskienhallinnan piiriin.

Merkittivat tai riskipitoiset sitoumukset tehdaén kollegiaa-
lisen paatdksentekomenettelyn mukaisesti ja valtuuksien
kayttd on rajattu limiiteilld. Liiketoimintaa ja prosesseja
ohjataan sisiisilld toimintaohjeilla, joiden noudattamista ja
ajantasaisuutta valvotaan. Tehdyt paitdkset ja merkittavat
liiketoimet dokumentoidaan ja arkistoidaan. Olennainen
osa riskienhallintaa suoritetaan paivittaisissi varmistuksissa.
Tehtyjen paatdsten toimeenpanoa seurataan hyvaksymisilla,
todentamisilla, varmistuksilla, tismaytyksilla seka seuranta-

ja poikkeamisraporteilla. Merkittavimmat Sp-Kiinnitysluot-
topankin toimintaan liittyvét riskit ovat luottoriski, likvidi-
teettiriski, korkoriski, operatiivinen riski ja litketoimintariski.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskeistd ja riskienhallinnasta ker-
rotaan tarkemmin jaljempéani riskienhallinnan liitetiedoissa.
Saastopankkiryhmén riskeisti ja riskienhallinnasta kerrotaan
tarkemmin Saastépankkiryhmaén tilinpaitoksessa 31.12.2016.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ja tilintarkastajat

Pankin hallitukseen kuuluu yhtidjarjestyksen mukaan vahintaan
kolme ja enintéén viisi jasenta.

Hallituksen kokoonpano on seuraava:

Pasi K&dmari, Toimitusjohtaja,
Saastépankkiliitto osk

Puheenjohtaja

Jasenet Risto Seppala, Toimitusjohtaja,

Helmi Saastépankki Oy

Kai Brander, Head of Treasury,
Saastéopankkien Keskuspankki
Suomi Oyj

Toimitusjohtaja Harri Mattinen

Sp-Kiinnitysluottopankin yhtidkokouksessa 21.3.2016 tilintar-
kastajaksi valittiin KHT-yhteis6 KPMG Oy Ab. Yhteisén ni-

meéma paavastuullinen tilintarkastaja on KHT Petri Kettunen.

Henkilosto

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstéa vaan se os-
taa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvilta yhtiéilts tai Yhteenliittymalle pal-
veluja tarjoavilta yhtisilta.

Omistajat

Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvat 23 Saastépankkia
omistavat Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n 100 %:sti.

Keskeisimmat ulkoistetut toiminnot

Sp-Kiinnitysluottopankin pankkijarjestelméd on ulkoistettu Oy
Samlink Ab:hen, josta Saistdpankit omistavat enemmistén.
Sp-Kiinnitysluottopankin kirjanpito on hoidettu Samlinkin tay-
sin omistamassa Paikallispankkien PP-Laskenta Oy:ssi. Sp-Kiin-
nitysluottopankki osti sisdisen tarkastuksen palvelut PwC:lta
(PricewaterhouseCoopers Oy).

Yhteiskuntavastuu

Saastépankkiryhmén yhteiskuntavastuu on kuvattu Saasto-
pankkiryhmén toimintakertomuksessa. Sp-Kiinnitysluottopan-
kin yhteiskuntavastuulla tarkoitetaan Sp-Kiinnitysluottopankin
vastuuta yritystoimintansa vaikutuksista ymparéivaan yhteis-
kuntaan ja yrityksen sidosryhmiin. Toimimalla S&astépankkien
kiinnitysluottopankkina Sp-Kiinnitysluottopankki omalta osal-
taan tukee paikallisten Saastépankkien yhteiskuntavastuuta.

Olennaiset tapahtumat tilinpaatospaivan jalkeen

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja,
jotka olennaisesti vaikuttaisivat pankin taloudelliseen asemaan
tilinpaatéspaivan jalkeiselts ajalta.
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Vuoden 2017 nakymat

Toimintaymparistén nikymit

Vuoden 2017 aikana tyémarkkinoiden positiivinen kehitys tulee
jatkumaan ja myb6s teollisuuden nidkymit tulevat parantumaan.
Hallituksen ajamat rakenneuudistukset ovat edenneet odotet-
tua hitaammin ja tdméan seurauksena toimenpiteiden riittavyys
on kyseenalaista. Hallituksen asettamia tyéllisyystavoitteita ei
tulla saavuttamaan. Talouskasvun tukemiseksi olisi syyta tar-
kastella lisdtoimenpiteita tydmarkkinoiden toimivuuden paran-
tamiseksi sekd rakenneuudistusten eteenpéin viemiseksi.

Vuosi 2017 tulee olemaan Euroopassa poliittisten riskien véa-
rittima. Samanaikaisesti Yhdysvalloissa uusi presidentti kiyn-
nistaa vaaliohjelmassa esitetyt muutokset. Nama tekijat tulevat
aiheuttamaan epivarmuutta sijoitusmarkkinoilla, mutta talou-
den positiivinen kehitys tulee jatkumaan ensi vuonna. T&ll4 on
sijoitusmarkkinoita vakauttava vaikutus.

Kiinan kansantalouden suuri velkataakka ja talouskasvun hi-
dastuminen ovat puolestaan merkittavia riskitekijsita lahivuo-
sina. Kehittyvien markkinoiden kasvundkymiin liittyy edelleen
merkittavia riskej, mutta raaka-ainehintojen elpyminen ja lan-
simaissa koettu talouskasvu ovat vakauttavia tekijéita. Globaali
talouskasvu tulee elpymain lihelle 3 prosentin tasoa ensi vuo-
den aikana, ja merkittivin positiivinen vaikutus tulee olemaan
Yhdysvaltojen talouden kehityksella.

Tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:

Liiketoiminnan nidkymit

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun jatkuvan
ja laadun pysyvén hyvéna. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavarai-
suuden arvioidaan pysyvan vahvana ja riskiaseman vakaana.
Vuonna 2016 perustettu lainaohjelma mahdollistaa katettujen
joukkolainojen litkkeeseenlaskutoiminnan vuonna 2017. Vuoden
2017 tulos arvioidaan olevan tappiollinen, koska Pankin toiminta
on edelleen rakennusvaiheessa.

Hallituksen esitys jakokelpoisten varojen kaytosta

Sp-Kiinnitysluottopankin jakokelpoiset varat ovat 12 747 tuhat-
ta euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ehdottaa yhtiskokoukselle,
etta tilikauden tappio 2 154 tuhatta euroa kirjataan kertyneisiin
voittovaroihin, eikd osinkoa jaeta.

Lisatietoja
Toimitusjohtaja, Harri Mattinen
Puh. +358 40 849 2559

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio 16ytyvat Saastépankkiryh-
mén kotisivuilta www.saastopankki fi/saastopankkiryhma

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankdynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan nettotuotot,
lilketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankiynnin nettotuotot,

sijoitustoiminnan nettotuotot, liikketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan kulut yhteensa:

Kulu-tuottosuhde (ilman poistoja):  Liiketoiminnan kulut

Henkilsstékulut, litketoiminnan muut kulut (ei sisélla poistoja)

Liiketoiminnan tuotot

Oman padoman tuotto %: Tilikauden tulos

Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Kokonaispddoman tuotto %: Tilikauden tulos

Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste %:

Oma padoma (sis. maaraysvallattomien osuuden)

Taseen loppusumma
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI OYJ:N IFRS-TILINPAATOS

Sp-Kiinnitysluottopankin tuloslaskelma

(1 000 euroa) Liite 1-12/2016 3-12/2015 *
Korkotuotot 3940 o
Korkokulut -3988 o)
Korkokate 5 -48 o
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 6 1936 o
Kaupankéaynnin nettotuotot 7 60 o
Liiketoiminnan tuotot yhteensi -1925 o
Henkilsstokulut 8 -3 o
Liiketoiminnan muut kulut 9 -765 -87
Liiketoiminnan kulut yhteensi 768 -87
Liikevoitto -2 692 -87
Tuloverot 10 538

Tilikauden tulos -2154 -87

Sp-Kiinnitysluottopankin laaja tuloslaskelma

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Tilikauden tulos -2154 -87
Tilikauden laaja tulos -2154 -87

*Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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Sp-Kiinnitysluottopankin tase

(1 000 euroa) Liite 31.12.2016 31.12.2015 *
Varat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 12 35 467 9 752
Lainat ja saamiset asiakkailta 12 729 361 o
Johdannaiset 13 606 o
Aineettomat hyddykkeet 14 1080 172
Verosaamiset 15 538 o)
Muut varat 16 40 956 o)
Varat yhteensa 808 008 9924
Velat ja oma pddoma

Velat

Velat luottolaitoksille 17 265 000 o)
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 18 499 006 o)
Varaukset ja muut velat 19 1233 1
Velat yhteensa 765 240 1
Oma paidoma

Osakepaidoma 20 30 021 6 670
Rahastot 14 988 3330
Kertyneet voittovarat -2 241 -87
Oma paiaoma yhteensi 42768 9913
Velat ja oma pdidoma yhteensa 808 008 9924

* Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-

luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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Sp-Kiinnitysluottopankin rahavirtalaskelma

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos -2154 -87
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta -60

Laskennallisen veron muutos -538

Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta -2 752 -87
Liiketoiminnan varojen lisays (-) tai vihennys (+) -770 316 o
Lainat ja saamiset asiakkailta =729 361

Muut varat -40 955

Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) 764 682 11
Velat luottolaitoksille 265 000

Liikkeeseenlasketut velkakirjat 498 460

Muut velat 1222 1
Liiketoiminnan rahavirta yhteensi -8 386 -76
Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -908 -172
Investointien rahavirta yhteensa -908 -172
Rahoituksen rahavirta

Osakepadoman lisdykset 23 351 6 670
Muut oman péioman erien rahamaaréiset lisdykset 11658 3 330
Rahoituksen rahavirta yhteensa 35 009 10 000
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta

Kiyvén arvon muutokset -60

Yhteensa -60 o
Rahavarojen muutos tilikaudella 25 715 9 752
Rahavarat kauden alussa 9 752 o
Rahavarat kauden lopussa 35 467 9 752
Rahavarat muodostuvat seuraavista erista:

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 35 467 9 752
Yhteensi 35 467 9752
Saadut korot 3379 o
Maksetut korot 3 576

Saadut osingot o o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-

luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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Sp-Kiinnitysluottopankin oman padoman muutoslaskelma

(1 000 euroa) Osakepaidoma Sijoitetun vapaan Voittovarat Oma padoma

oman padoman yhteensa
rahasto

Oma paioma 20.3.2015 o o o o

Laaja tulos

Tilikauden tulos -87 -87
Laaja tulos yhteensa -87 -87
Uusmerkinta 6 670 3330 10 000
Oma piadoma yhteensi 31.12.2015* 6 670 3330 -87 9913
Oma padoma 1.1.2016 6 670 3330 -87 9913

Laaja tulos

Tilikauden tulos -2154 -2154
Laaja tulos yhteensa -2154 -2154
Uusmerkinta 23 351 11658 35 009
Oma piadoma yhteensi 31.12.2016 30 021 14 988 -2241 42768

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4sta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia katsauskauden lukuihin.
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TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA JA KUVAUS SAASTO-
PANKKIRYHMASTA JA SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempana Sp-Kiinnitysluottopank-
ki) on Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvien Sasstépankkien
kokonaan omistama kiinnitysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopan-
kin roolina on yhdessa Sasstépankkien Keskuspankki Suomi Oyjn
kanssa vastata Saistdpankkiryhmén varainhankinnasta raha- ja
padomamarkkinoilta. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépank-
kiryhmaén kiinteistsluottovakuudellisesta varainhankinnasta laske-
malla lilkkeeseen katettuja joukkolainoja. Sp-Kiinnitysluottopankil-
la ei ole itsenaisté asiakaslitketoimintaa ja palveluverkostoa vaan
Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat
ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépankit
myds hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin mydn-
tdman kiinnitysluottopankin toimiluvan maaliskuussa 2016 ja
pankin toiminta kaynnistettiin valittémasti. Sp-Kiinnitysluot-
topankki on ollut Siastdpankkiliitto osk:in jasenluottolaitos
maaliskuusta 2016 alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliitty-
maéin ja Saastdpankkiryhmain. Saastépankkiryhmai (jaljempana
myds "Ryhm&”) on Suomen vanhin pankkiryhm4, joka koostuu
Saastépankkien yhteenliittyméan (jaljempand myds "Yhteenliit-
tyma”) muodostaneista Saastdpankeista, Keskusyhteiséna toimi-
vasta Saastopankkiliitosta sekd pankkien yhdessd omistamista
tytar- ja osakkuusyhtidists. Saastépankit ovat itseniisia alueel-
lisia ja paikallisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit muodostavat
pankkiryhmén, jossa yhdistyvat paikallisuus ja valtakunnalli-
suus. Saastdpankkien perustehtdva on edistdd saastavaisyytta
ja asiakkaidensa taloudellista hyvinvointia lghelld asiakasta.
Saastopankit keskittyvat vahittaispankkitoimintaan, erityisesti
paivittaisasioinnin, sddstdmisen ja sijoittamisen seké lainaamisen
palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoimaa tdydentavat Saastépank-
kiryhméaan kuuluvien tuoteyhtididen kanssa tuotettavat muut fi-
nanssialan palvelut ja tuotteet. Jasensaastopankkien omistamat
tuote- ja palveluyhtiét tukevat ja edistavat Saastépankkiryhméan
litketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai keskitetyn
palvelutuotannon kautta. Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj sekd Sp-Henkivakuutus Oy,
Sp-Rahastoyhtié Oy ja Sp-Koti Oy ovat Ryhman merkittadvimmat
tuoteyhtiét.

Saastdpankkien yhteenliittymain kuuluvat yhteisét muodosta-
vat yhteenliittyméastd annetussa laissa madritellyn taloudellisen

kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluotto-
laitokset vastaavat viime kadessd yhteisvastuullisesti toistensa
veloista ja sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittymén muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saastépankki-
liitto osk, 23 Saastopankkia, Sadstépankkien Keskuspankki Suo-
mi Oyj ja Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj seki edelld mainittujen
konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset ja Sp-Rahastoyhtié Oy.

Saastépankkiryhméan laajuus eroaa Saastépankkien yhteen-
liittyman laajuudesta siing, ettd Sdastépankkiryhmaan kuuluu
myds muita yhteisdja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai pal-
veluyrityksia. Naistd merkittavimmat ovat Sp-Henkivakuutus
Oy ja Sp-Koti Oy. Saastépankkiryhma ei muodosta konser-
nia eika luottolaitostoiminnasta annetussa laissa maariteltya
konsolidointiryhmai, silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen
jasenpankeilla ei ole toisiinsa ndhden yleisten konsernilas-
kentaperiaatteiden tarkoittamaa maaraysvaltaa. Taman vuoksi
Saastépankkiryhmalle ei voida méaaritelld emoyhtista.

Saastdpankkiliitto osk toimii koko Saastépankkiryhméan ryhma-
ohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna. Laissa
talletuspankkien yhteenliittymasta siaddetédn, ettd Saastdpank-
kien yhteenliittyméan keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n
on laadittava Saastépankkiryhman yhdistelty tilinpaatss, johon
myés Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpaités laa-
ditaan Saastépankkiryhman muodostamasta taloudellisesta ko-
konaisuudesta.

Sp-Kiinnitysluottopankin kotipaikka on Espoo, kotivaltio Suo-
mi ja sen rekisterdity osoite on Linnoitustie 9, 02600 Espoo.
Jaljennés Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatéksestd on saata-
vissa osoitteesta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma tai
Sp-Kiinnitysluottopankin toimitiloista kdyntiosoitteesta Linnoi-
tustie 9, 02600 Espoo.

Vastaavasti Saastopankkiryhmén tilinpaatdksien jaljenndkset on
saatavissa osoitteesta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma tai
Saastopankkiliiton toimitiloista kayntiosoitteesta Linnoitustie 9,
02600 Espoo.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on 7. helmikuuta 2017 hyvaksy-
nyt Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpastéksen ajalta 1.1.-31.12.2016 ja
tilinpaatds asetetaan yhtickokouksen 2017 vahvistettavaksi. Yh-
tidkokouksella on mahdollisuus vahvistaa tilinpa4tés tai jattaa se
vahvistamatta.
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LIITE 2. TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

1. Yleista

Sp-Kiinnitysluottopankki siirtyi suomalaisesta tilinpaatoskay-
tannosta (FAS) kansainvaliseen IFRS-kiytant56n 1.1.2016. Tilin-
paatdksen laadinnassa noudatetaan niita [AS- ja IFRS-standar-
deja ja SIC- ja IFRIC-tulkintoja, jotka ovat voimassa 31.12.2016.
Kansainvalisilla tilinpaitésstandardeilla viitataan nithin stan-
dardeihin ja tulkintoihin, jotka on hyviksytty Euroopan parla-
mentin ja neuvoston asetuksen (EY) N:o 1606/2022 mukaisesti.
Siirtyminen IFRS-raportointiin muutti Sp-Kiinnitysluottopankin
tilinpaatoksen laatimisperiaatteita sekd tilinpaatsslaskelmi-
en esittdmistapaa. Siirtymalld ei kuitenkaan ollut vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin omaan pddomaan tai vertailukauden
tulokseen, silla Sp-Kiinnitysluottopankin varsinainen toiminta
kaynnistettiin vasta IFRS-siirtyméapaivan jilkeen 29.3.2016. Tas-
ta johtuen tilinpaatoksessa esitetyt vertailuluvut eivat ole ver-
tailukelpoisia tilikauden lukuihin, vaikka varsinaisella IFRS-siir-
tymalla ei lukuihin vaikutusta ollutkaan. Koska IFRS-siirtyma ei
vaikuttanut Sp-Kiinnitysluottopankin tulokseen ja omaan paa-
omaan, erillisia siirtymélaskelmia ei ole esitetty.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan kansainvilisten
tilinpaatssstandardien (International Financial Reporting Stan-
dards, IFRS) mukaisesti siten kuin EU on standardit hyvaksynyt.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
méan ja talletuspankkien yhteenliittymalain seka tilinpaatsk-
sen laatimisperiaatteita, kirjanpidollisten arvioiden muutoksia
ja virheita kasittelevan [AS 8 -standardin periaatteiden mukai-
sesti Saastopankkiliitto osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovel-
lettavat tilinpaatésperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta
kansainvalisista tilinpaatésstandardeista.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaités laaditaan euroina, joka on
pankin kirjanpito- ja toiminnallinen valuutta. Tilinpaatds esite-
taan tuhansina euroina, ellei toisin ole mainittu.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan alkuperéisiin han-
kintamenoihin perustuen lukuun ottamatta johdannaisia ja suo-
jauskohteita kiyvan arvon suojauksessa (suojatun riskin osalta),
jotka on arvostettu kdypaan arvoon.

Varat ja velat netotetaan ainoastaan, kun Sp-Kiinnitysluotto-
pankilla ja vastapuolella on laillisesti toimeenpantavissa oleva
oikeus netottaa summia ja se aikoo joko netottaa tasesaldot tai
realisoida omaisuuseran seké suorittaa velan samanaikaisesti.

2. Rahoitusinstrumentit

Luokittelu ja kirjaaminen

Sp-Kiinnitysluottopankin rahoitusvarat luokitellaan IAS 39 mu-
kaisesti seuraavaan ryhmain arvostamista varten:

Lainat ja muut saamiset

Sp-Kiinnitysluottopankin rahoitusvelat luokitellaan seuraavaan
ryhmé&an arvostamista varten:

Muut rahoitusvelat

Luokittelu Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa on riippumaton
IAS 39 mukaisista ryhmista. Samalle riville taseeseen kirjatuille

varoille ja veloille voidaan niin ollen soveltaa eri arvostuspe-
rusteita. Taseeseen kirjattujen rahoitusvarojen ja velkojen jako
arvostusluokkiin esitetaan liitteessa 11.

Rahoitusinstrumenttien ostot ja myynnit on kirjattu kirjanpi-
toon kaupantekopaivin mukaisesti. Rahoitusvarat kirjataan
taseeseen, kun Pankki saa sopimusperusteisen oikeuden raha-
virtoihin tai kun rahoitusvaran riskit ja tuotot ovat siirtyneet
merKkittaviltd osin Pankille.

Alkuperdisen kirjaamisen yhteydessd kaikki rahoitusvarat ja
-velat kirjataan kdypaan arvoon. Rahoitusinstrumenttien osalta
transaktiokulut sisallytetdan hankintamenoon.

Rahoitusvarat ja -velat nettoutetaan taseessa, jos Sp-Kiinnitys-
luottopankilla on tarkasteluhetkell3 laillisesti toimeenpantavis-
sa oleva kuittausoikeus tavanomaisessa litketoiminnassa seka
laiminlyénti-, maksukyvyttédmyys- ja konkurssitapauksissa ja se
aikoo toteuttaa suoritukset nettoméaaraisesti. Sp-Kiinnitysluo-
topankki ei ole nettouttanut taseen rahoitusvaroja ja -velkoja.

Rahoitusvarat kirjataan pois taseesta, kun sopimusperusteinen
oikeus rahoitusvaroihin kuuluvan erén rahavirtoihin lakkaa tai
kun oikeudet on siirretty toiselle osapuolelle niin, ettd omis-
tukseen liittyvét riskit ja edut on siirretty olennaisiltaosin. Ra-
hoitusvelat kirjataan pois taseesta, kun niiden velvoitteet on
taytetty ja niiden voimassaolo on lakannut.

Lainat ja muut saamiset

Lainoiksi ja saamisiksi luokitellut rahoitusvarat ovat muita kuin
johdannaisvaroihin kuuluvia rahoitusvaroja, joilla on kiinte&t
tai maariteltavissd olevat maksuvirrat ja joita ei noteerata ak-
tiivisilla markkinoilla.

Lainat ja muut saamiset merkitin niit4 alun perin kirjanpitoon
kirjattaessa kdypaan arvoon, jossa on huomioitu valittémasti
kohdistettavissa olevat transaktiomenot. Alkuperiisen kirjaa-
misen jalkeen lainat ja muut saamiset arvostetaan efektiivisen
koron menetelmailla jaksotettuun hankintamenoon.

Muut rahoitusvelat

Muut rahoitusvelat kirjataan taseeseen sopimuksen tekohet-
ken kdypaan arvoon ja sen jalkeen efektiivisen koron mene-
telmalla jaksotettuun hankintamenoon. Johdannaissopimuksia
sekd suojauslaskennan kohteena olevaa liikkeelle laskettua
velkakirjaa lukuun ottamatta kaikki rahoitusvelat on kirjattu
taseeseen jaksotettuun hankintamenoon.

K&yvan arvon maarittdminen

Kiyp4 arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuserdn myynnista
tai maksettaisiin velan siirtdmisestd markkinaosapuolten vélilla
arvostuspaivani toteutuvassa tavanmukaisessa litketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kiypa arvo maaritelldan joko toimivilta
markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla tai jos toi-
mivia markkinoita ei ole, omia arvostusmenetelmid kayttaen.
Markkinoiden katsotaan olevat toimivat, jos hintanoteerauksia
on helposti ja sddnnénmukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat
todellisia ja sddnnénmukaisesti toistuvia, toisistaan riippumat-
tomien osapuolten vilisia markkinatransaktioita. Rahoitusva-
rojen noteerattuna markkinahintana kiytetaan sen hetkista os-
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tokurssia. Mikéali markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytanto
rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan markkinahintaa,
niin kdypa arvo perustuu markkinoilla yleisesti kaytettyyn
markkinahinnan laskentamalliin ja mallin kiyttdmien syétto-
tietojen markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytantd ei ole markkinoilla vakiintunut, kiyte-
tdan markkina-arvon maéarityksessa asianomaiselle tuotteelle
laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit pohjautuvat ylei-
sesti kaytettyihin laskentamenetelmiin ja ne kattavat kaikki ne
osatekijat, jotka markkinaosapuolet ottaisivat huomioon hintaa
asettaessaan. Arvostushintoina kdytetdan markkinatransaktioi-
den hintoja, diskontattujen rahavirtojen menetelmai seka toi-
sen olennaisilta osin samanlaisen instrumentin tilinpaatéshet-
ken kidypaa arvoa. Arvostusmenetelmissd otetaan huomioon
arvio luottoriskista, kaytettavistd diskonttauskoroista, ennen-
aikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista sellaisista
tekijoist, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin kdyvan arvon
maéérittdmiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot jaetaan kolmeen hierarki-
atasoon sen mukaan, miten kdypa arvo on mééritelty:

- tdysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla
markkinoilla noteeratut kayvit arvot (taso 1)

- kayvat arvot, jotka on méaritetty kiyttden systtdtietoina
muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka ovat todennetta-
vissa varoille tai veloille, joko suoraan (esim. hintoina) tai
valillisesti (esim. johdettuina hinnoista) (taso 2)

- kayvét arvot, jotka on méaaritetty kiyttiaen varoille tai veloil-
le syéttotietoja, jotka eivit olennaisilta osin perustu toden-
nettavissa oleviin markkinahintoihin (taso 3).

Se kdypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kiypaan arvoon ar-
vostettava era kokonaisuudessaan luokitellaan, maaritetaan koko
kyseisen kdypaan arvoon arvostetun erdn kannalta merkittavan
alimmalla tasolla olevan syéttétiedon perusteella. Systtstiedon
merkittavyys arvioidaan kyseisen kidypasn arvoon arvostettavan
eran suhteen kokonaisuudessaan.

Johdannaissopimukset ja suojauslaskenta

Johdannaissopimukset arvostetaan tilinpaatdksessd kaypaan ar-
voon ja arvonmuutokset kirjataan taseeseen ja tuloslaskelmaan.

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan arvon
muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa. Kay-
vén arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen litkkee-
seenlaskettu velkakirja.

Kayp&a arvoa suojaavien johdannaisten kdyvan arvon muutos
kirjataan tuloslaskelmassa erddn "Kaupankaynnin nettotuotot”.
Kaypaa arvoa suojattaessa myés suojattava kohde on suojauk-
sen ajan arvostettu kdypaan arvoon, vaikka se muuten arvos-
tettaisiin jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen
kdyvan arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erdn
oikaisuksi ja tuloslaskelmassa erdidn "Kaupankaynnin netto-
tuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetdan korkotuottoi-
na ja -kuluina niiden luonteen mukaisesti.

Rahoitusvarojen arvonalentumistappiot
Lainat ja muut saamiset

Lainojen ja muiden saamisten arvonalentumisia kirjataan saamis-
kohtaisesti ja saamisryhmékohtaisesti. Arvonalentumiset arvioidaan
saamiskohtaisesti, mikali asiakkaan vastuiden maara on merkittava.
Muilta osin arvonalentumiset arvioidaan saamisryhmékohtaisesti.

Arvonalentumiset lainoista ja muista saamisista kirjataan, kun on
ilmennyt objektiivista ndyttoa siit4, ettd lainan tai muun saamisen
padomasta tai koroista ei saada suoritusta eika saamisen vakuus
riitd kattamaan sen maaraa. Objektiivisen néytén arviointi perus-
tuu asiakkaan maksukyvyttdmyyden ja vakuuden riittdvyyden
arviointiin. Arvonalentumista kirjattaessa vakuus arvostetaan
maaraan, joka siitd todennikéisesti odotetaan saatavan realisoin-
tihetkelld. Arvonalentumistappion maira maaritetdan saamisen
kirjanpitoarvon ja arvioitujen, saamisesta kerrytettavissa olevien
tulevien rahavirtojen nykyarvon erotuksena ottaen huomioon
vakuuden kaypa arvo. Diskonttauskorkona kaytetddn saamisen
alkuperaista efektiivista korkoa.

Saamisryhmékohtaista arvonalentumista laskettaessa lainat ja
muut saamiset luokitellaan ryhmiin, minké jalkeen arvonalentumis-
tappioiden tarvetta arvioidaan ryhmakohtaisesti. Saamisryhmaét
luokitellaan samankaltaisten luottoriskiominaisuuksien perusteel-
la, jotta kyettaisiin arvioimaan ryhmékohtaisten arvonalentumisten
tarvetta niista saamisista, joista ei ole vield tunnistettu yksittdiseen
saamiseen kohdistuvaa arvonalennusperustetta.

Lainojen arvonalentumiset kirjataan taseessa vihennysten tilille.
Tuloslaskelmassa saamisten arvonalentumiset kirjataan erdan
"Arvonalentumistappiot lainoista ja muista saamisista”. Mikali
myshemmin ilmenee, ettd arvonalentumisen mééara on pienenty-
nyt, arvonalentumiskirjaus peruutetaan.

Lainat ja saamiset, joiden perint44 pidetdan mahdottomana, kirja-
taan luottotappioiksi. Luottotappiot kirjataan vihennysten tilille.
Lainat ja saamiset, joita ei pystytd perimaén, kirjataan lopulliseksi
luottotappioksi, ja arvonalentuminen perutaan, kun tavanomai-
nen perintéprosessi on loppuunsaatettu ja yksittdisen lainan tai
saamisen tappion lopullinen maara pystytaan laskemaan.

3. Vuokrasopimukset

Vuokrasopimus on sopimus, jonka mukaan vuokralle antaja an-
taa vuokralle ottajalle oikeuden kiyttda omaisuuserda sovitun
ajan maksua tai toistuvia maksuja vastaan. Vuokrasopimukset
luokitellaan sopimuksen syntymisajankohtana rahoitusleasingso-
pimuksiksi tai muiksi vuokrasopimuksiksi lilketoimen tosiasialli-
sen siséllén mukaan. Vuokrasopimus on rahoitusleasingsopimus,
mikali se siirtaa vuokralle ottajalle olennaisilta osin omistamiselle
ominaiset riskit ja edut. Muutoin se on muu vuokrasopimus.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole rahoitusleasingsopimuksella
vuokralle otettuja omaisuuseria. Muulla vuokrasopimuksella
vuokralle otettujen hyddykkeiden vuokrat merkitaan tuloslaskel-
maan kuluiksi tasasuuruisina erind vuokra-ajan kuluessa tuloslas-
kelman eraan litketoiminnan muut kulut. Sp-Kiinnitysluottopank-
ki on vuokralle ottajana mm. kannettavista tietokoneista.

4. Aineettomat hyddykkeet

Aineeton hyddyke on yksilsitavissa oleva omaisuuser, jolla ei ole ai-
neellista olomuotoa. Sp-Kiinnitysluottopankin aineettomia hy&dyk-
keits ovat muun muassa tietokoneohjelmistot.

Aineeton hyddyke kirjataan taseeseen vain, jos on todennikaista,
ettd omaisuuserdsta johtuva odotettavissa oleva taloudellinen hysty
koituu yhteisén hyvaksi ja omaisuuseran hankintameno on luotetta-
vasti maariteltavissd. Vastainen taloudellinen hyéty saattaa sisaltaa
palvelujen myyntituottoja, kustannussaastsja tai muuta hystya, joka
syntyy Sp-Kiinnitysluottopankin kayttdessd omaisuuseraa.

Alkuperéinen arvostaminen tapahtuu hankintamenoon. Hankinta-
meno késittads ostohinnan siséltden kaikki menot, jotka valittdmasti
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johtuvat omaisuuserin saattamisesta valmiiksi sille aiottuun kayt-
tétarkoitukseen. Hankintamenoon ei lueta hyddykkeen kaytésta ja
henkilékunnan koulutuksesta aiheutuneita menoja eiké hallinnon
menoja ja muita yhteisia yleismenoja.

Alkuperiisen kirjaamisen jilkeen aineeton hyddyke kirjataan pois-
toilla ja arvonalentumisilla vahennettyyn hankintamenoon. Poistot
kirjataan tasapoistoina kuluksi kunkin aineettoman hyddykkeen
tunnetun tai arvioidun taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Aineet-
tomien hyddykkeiden taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan vuo-
sittain.

Hyddyketta poistetaan siita lahtien, kun se on valmis kaytettavaksi.
Aineeton hyddyke, joka ei ole viela valmis kaytettivaksi, testataan
vuosittain arvonalentumisen varalta.

Arvioidut taloudelliset vaikutusajat ovat pa&osin seuraavat:

Ulkoisilta toimijoilta ostetut tietojarjestelmit................. 3-5 vuotta

Muut aineettomat hyddykkeet 5 vuotta

Aineettomat hyddykkeet kirjataan taseen "Aineettomat hyo-
dykkeet” -erdan. Poistot ja arvonalentumistappiot kirjataan
tuloslaskelman erdin "Poistot ja arvonalentumistappiot aineel-
lisista ja aineettomista hyédykkeista”.

5. Verot

Tuloveroihin kirjataan tilikauden tulokseen perustuvat verot, ai-
kaisempien tilikausien verojen oikaisut ja laskennallisten vero-
jen muutos. Verot kirjataan tulosvaikutteisesti, paitsi silloin jos
ne liittyvat suoraan omaan paddomaan tai muihin laajan tuloksen
eriin. Talléin my&s vero kirjataan kyseisiin eriin.

Laskennalliset verot lasketaan kirjanpidon ja verotuksen vali-
sistd veronalaisista valiaikaisista eroista. Laskennallinen vero
arvostetaan IAS 12 -standardin perusteella ja niill tilinpaatos-
paivana voimassa olevilla verokannoilla, joita sovelletaan silloin,

kun laskennallisen veron odotetaan muuttuvan tuloveroksi. Ve-
rokantojen muutoksesta johtuva laskennallisen veron muutos
kirjataan tuloslaskelmaan tai laajan tuloksen eriin, jos vero oli
kirjattu sinne aikaisemmilla tilikausilla.

Kayttaméattémiin verotuksessa vahvistettuihin tappioihin perus-
tuvat verosaamiset kirjataan, mikali verotettavan tulon kertymi-
nen on todennikdists ja saaminen voidaan hyédyntaa.

6. Tuloutusperiaatteet

Korkotuotot ja kulut

Korkotuotot ja -kulut jaksotetaan efektiivisen koron mene-
telmalld sopimuksen juoksuajan mukaan. Tilli menetelmalld
instrumentin tuotot ja kulut jaksotetaan suhteessa taseessa jal-
jella olevaan saamisen ja velan maaraan eradpaivaan saakka.

Kun rahoitusvaroihin kuuluvasta sopimuksesta on kirjattu ar-
vonalentumistappio, korkotuoton laskemisessa kaytetdaan alku-
peraista efektiivistd korkoa ja korko lasketaan arvonalennuksel-
la vahennetylle lainan saldolle.

Palkkiotuotot ja -kulut

Palkkiotuotot ja -kulut kirjataan paasdantdisesti suoriteperi-
aatteen mukaisesti. Toimenpiteen tai palvelun suorittamisesta
ansaitut palkkiot tuloutetaan, kun toimenpide tai palvelu on
suoritettu. Useampaa vuotta koskevista palkkioista tuloutetaan
tilikaudelle kuuluva osuus. Palkkioita, joiden katsotaan olevan
kiintead osa rahoitusinstrumentin efektiivistd korkoa, kasitellaan
efektiivisen koron oikaisuina.

7. Segmenttiraportointi

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa yhtena
segmenttin ja néin ollen erillista IFRS 8 -standardin mukaista
segmenttikohtaista tietoa ei esiteta.
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Uudet IFRS-standardit ja tulkinnat

Sp-Kiinnitysluottopankki on noudattanut vuoden 2016 alusta al-
kaen seuraavia voimaan tulleita uusia ja muutettuja standardeja:

- Vuosittaiset parannukset IFRS -standardeihin, muutoskokoel-
ma 2012-2014 (sovellettava 1.1.2016 tai sen jalkeen alkavilla tili-
kausilla): Annual Improvements -menettelyn kautta standardei-
hin tehtavat pienet ja vahemman kiireelliset muutokset keratdan
yhdeksi kokonaisuudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa. Muu-
tokset koskevat neljaa standardia. Muutosten vaikutukset vaih-
televat standardeittain, mutta ne eivit ole merkittavia.

- Muutokset IAS 1:een Tilinpaatoksen esittdminen - Tilinpaatsk-
sessd esitettavid tietoja koskeva hanke (sovellettava1.1.2016 taisen
jalkeen alkavilla tilikausilla). Muutokset selventavat IAS 1:n ohjeis-
tusta olennaisuuteen, tuloslaskelma- ja tase-erien yhdistamiseen,
véliotsikoiden esittdmiseen seka tilinpaitoksen rakenteeseen ja
laadintaperiaatteisiin liittyen. Sp-Kiinnitysluottopankki on tehnyt
vain hyvin pienid muutoksia tilinpaatéksen esittdmiseen.

- Muutokset [AS 16:een Aineelliset kayttdomaisuushysdykkeet
ja IAS 38:aan Aineettomat hyddykkeet - Hyviaksyttavien pois-
tomenetelmien selventdminen (sovellettava 1.1.2016 tai sen jal-
keen alkavilla tilikausilla): Muutoksilla kielletdan aineettomien
hyddykkeiden poistojen tekeminen myyntituottoihin perustuen.
Poikkeuksellisesti poistot voidaan tehdd myyntituottoihin pe-
rustuen ainoastaan, jos myyntituottojen ja aineettoman hyddyk-
keen taloudellisen hyédyn kuluminen korreloivat erittain paljon
toisiinsa. Aineellisiin hyddykkeisiin ei voida soveltaa myyntituot-
toithin perustuvaa poistomenetelmaa. Standardimuutoksilla ei
ole ollut vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatskseen,
sill4 poistoja ei ole tehty myyntituottoihin perustuen.

- Muutokset IAS 27:34n Erillistilinpaatos - Padomaosuusmene-
telma3 erillistilinpaatéksessa (sovellettava 11.2016 tai sen jalkeen
alkavilla tilikausilla): Standardimuutosten myéta yhteisdjen on
mahdollista kasitella tytar-, yhteis- ja osakkuusyrityksiin tehdyt
sijoitukset erillistilinpaatoksissddn paidomaosuusmenetelmas
kayttaen. Standardimuutoksilla ei ole ollut vaikutusta Sp-Kiin-
nitysluottopankin tilinpaatskseen, silla yhticlla ei ole sijoituksia
yhteis- ja osakkuusyrityksiin.

Tulevilla tilikausilla sovellettaviksi tulevat uudet ja
muutetut standardit seka tulkinnat

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ole viela soveltanut seuraavia,
IASB:n jo julkistamia uusia tai uudistettuja standardeja ja tul-
kintoja. Sp-Kiinnitysluottopankki ottaa ne kayttéén kunkin
standardin ja tulkinnan voimaantulop&ivasta lahtien, tai mi-
kali voimaantulop&ivd on muu kuin tilikauden ensimmaéinen
péaiva, voimaantulopiivada seuraavan tilikauden alusta lukien.

* = Kyseistd sdannosta ei ole hyvaksytty sovellettavaksi EU:ssa
31.12.2016.

- IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista (sovellettava
1.1.2018 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla): Uusi standardi
korvaa nykyiset IAS 18- ja IAS 11-standardit ja niihin liittyvat
tulkinnat. IFRS 15 sisaltaa viisivaiheisen ohjeistuksen myyn-
tituottojen kirjaamisesta: mihin maariaan ja milloin myynti-
tuotot kirjataan. Myynti kirjataan m&araysvallan siirtymisen
perusteella joko ajan kuluessa tai yhtena ajankohtana, kun
asiakassopimukseen liittyvat suoritevelvoitteet tayttyvat.
Standardi lisd4 myds esitettavien liitetietojen maaraa.

Uusi standardi ei vaikuta rahoitusinstrumenttien tuloutuk-
seen ja koskee ldhinni erilaisia palkkiotuottoja. Korko- ja
osinkotuottojen tuloutus perustuu jatkossa IFRS 9 -standar-
diin eikd tuloutusperusteisiin ole tulossa muutosta nykyi-
seen IAS 18 -standardin mukaiseen kasittelyyn verrattuna.
Sp-Kiinnitysluottopankin tuottojen tuloutus perustuu mer -
kittavilta osin rahoitusinstrumenttien osalta IFRS ¢ (korvaa
1.1.2018 alkaen nykyisen IAS 39 -standardin) standardiin.

Sp-Kiinnitysluottopankin palkkiotuotot sisaltavat 1ldhtskohtai-
sesti palkkioita, jotka kirjataan suoriteperusteisesti, kun tietty
palvelu tai toimenpide on suoritettu. Palvelut sisaltavat luoto-
nantoon liittyvia palveluita. Naiden palveluiden osalta asiakas-
sopimukseen liittyvien suoritevelvoitteiden tayttyminen on sel-
kedsti todennettavissa eika tuloutukseen ole tulossa muutoksia
nykykaytantéén verrattuna. IFRS 15 -standardin vaikutusten
Sp-Kiinnitysluottopankin tulokseen ja tilinpaatésraportoin-
tiin arvioidaan olevan kokonaisuudessaan vahaiset.

Muutokset IFRS 15:een Myyntituotot asiakassopimuk-
sista - Clarifications to IFRS 15 Revenue from Cont-
racts with Customers* (sovellettava 1.1.2018 tai sen jal-
keen alkavilla tilikausilla). Selvennykset on sisillytetty
edelld kuvattuun IFRS 15 vaikutusten arviointiin.

IFRS 9 Rahoitusinstrumentit ja sithen tehdyt muutokset (so-
vellettava 1.1.2018 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla): [FRS
9 korvaa nykyisen IAS 39-standardin. Uuteen standardiin si-
séltyy uudistettu ohjeistus rahoitusinstrumenttien kirjaami-
sesta ja arvostamisesta. Tam4 kattaa myds uuden, odotettuja
luottotappioita koskevan kirjanpitokésittelyn mallin, jota
sovelletaan rahoitusvaroista kirjattavien arvonalentumisten
maarittdmiseen. Standardin yleistd suojauslaskentaa kos-
kevat sddnnsékset on myds uudistettu. IAS 39:n sddnnékset
rahoitusinstrumenttien taseeseen kirjaamisesta ja taseesta
pois kirjaamisesta on sailytetty.

IFRS 9 -standardin kayttéonotto

Sp-Kiinnitysluottopankki on laatinut esiselvityksen IFRS 9
-standardin kayttéénoton vaikutuksista ja tehdyn selvityk-
sen perusteella arvioi, ettd IFRS 9 -standardin kayttsénotol-
la on merkittavia vaikutuksia Sp-Kiinnitysluottopankille niin
tilinpaatéksen, sisdisten prosessien kuin jirjestelmivaati-
musten osalta.

Saastdpankkiryhmaissa, johon myés Sp-Kiinnitysluottopank-
ki kuuluu, on kaynnissi koko Ryhman kattava IFRS ¢ -han-
ke. Ryhmaitasoisella hankkeella varmistetaan IFRS 9 -stan-
dardin yhdenmukainen soveltaminen lapi Ryhman. [FRS ¢
-hanketta ohjaa sitd varten perustettu ohjausryhmi, joka ra-
portoi hankkeen etenemisestad edelleen Saastépankkiliiton
tarkastusvaliokunnalle. Hankkeeseen osallistuu henkilsita
taloushallinnosta, riskienvalvonnasta, tasehallinnasta ja tie-
tohallinnosta.

Hanke on kayttéénottovaiheessa ja tavoitteena on tdysi
IFRS 9 -valmius 1.1.2018, jolloin IFRS 9 -standardin sovelta-
minen alkaa. Hanke on aikataulutettu niin, ettd rinnakkai-
nen laskenta olisi mahdollista vuoden 2017 jalkimmaisella
puolivuotiskaudella.

Saastdpankkien yhteenliittyma ja Sp-Kiinnitysluottopankki
soveltavat luottoriskin pddomavaateen laskentaan standar-
dimenetelmés eikd IFRS ¢ -implementoinnissa ole siten
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mahdollista hyédyntaa vakavaraisuudenlaskennassa kaytet-
tavid malleja ja jarjestelmavalmiuksia vaan ne tulee luoda
kokonaisuudessaan IFRS 9 -standardin soveltamista varten.

Sp-Kiinnitysluottopankki aikoo soveltaa siirtymasiantsjen
antamia poikkeuksia IFRS ¢ -standardin mukaisten vertai-
lutietojen esittamatta jattamiselle.

Luokittelu ja arvostaminen

IFRS 9 -standardin mukaan rahoitusvarat luokitellaan seka
varojen hallintaan kaytetyn liiketoimintamallin, ettd niihin
liittyvien sopimusperusteisten rahavirtojen ominaisuuksien
perusteella. Liiketoimintamallin ja rahavirtaominaisuuksien
perusteella rahoitusvarat luokitellaan joko kiypaan arvoon tu-
losvaikutteisesti, kdypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien
kautta tai jaksotettuun hankintamenoon arvostettaviksi.

Sp-Kiinnitysluottopankin rahoitusvarojen luokittelussa ei ole
odotettavissa merkittdvaa muutosta kdypain arvoon ja jakso-
tettuun hankintamenoon arvostamisen valilla. Instrumentit,
jotka on luokiteltu IAS 39 mukaisesti lainoiksi ja saamisiksi
arvostetaan ldhtdkohtaisesti edelleen jaksotettuun hankin-
tamenoon sovellettaessa IFRS 9 -standardia. Talla hetkella
Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kiyp&an arvoon arvostetta-
via rahoitusvaroja suojauslaskentaan kiytettivien johdannais-
ten lisiksi. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole oman pdioman
ehtoisia sijoituksia, jotka luokiteltaisiin IFRS ¢ -standardia
sovellettaessa kdypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien
kautta arvostettaviksi.

Rahoitusvelkojen luokitteluun sovellettavat periaatteet ovat
IFRS 9 -standardissa lahtokohtaisesti samat kuin IAS 39:ssa.
Rahoitusvelat arvostetaan edelleen joko jaksotettuun hankin-
tamenoon tai kdypdin arvoon tulosvaikutteisesti. Sp-Kiin-
nitysluottopankilla ei ole kdypain arvoon tulosvaikutteisesti
arvostettavia rahoitusvelkoja.

Luokittelun ja arvostamisen muutoksilla ei arvioida olevan mer-
kittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuteen.

Arvonalentumiset

Arvonalentumisten kasittely muuttuu merkittavasti IFRS ¢
-standardin my&ta. IAS 39 standardissa arvonalentumiset on
kirjattu toteutuneen arvonalentumisen mallin mukaisesti, kun
taas IFRS 9 -standardissa arvonalentumisten kirjausperiaate
perustuu odotettavissa olevien luottotappioiden malliin.

Odotettavissa olevat luottotappiot kirjataan jaksotettuun han-
kintamenoon arvostettavista instrumenteista seka niista vieraan
padoman ehtoisista instrumenteista, jotka arvostetaan kiypain
arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta. Lisiksi soveltami-
salaan kuuluvat my6s luottositoumukset ja takaussopimukset.

Saastdpankkiryhmi tulee jakamaan odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaa varten sopimukset niiden riskio-
minaisuuksien mukaisesti kuuteen segmenttiin:

1) Vahittaisasiakkaat (pl. asuntoluotot)
2) Yritysasiakkaat (pl. asuntoluotot)

3) Asuntoluotot (ml. vahittaisasiakkaiden ja yritysasiakkai-
den asuntoluotot)

4) Julkinen sektori (sisdltdd koko julkisen sektorin seka
valtion takaamat opintolainat)

5) Rahoituslaitokset ja yleishyddylliset yhteisét
6) Sijoitusportfolio

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole taseessaan tilld hetkelld
yritysasiakkaiden tai julkisen sektorin luottoja.

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa Sias-
tépankkiryhma aikoo kayttda padosin mallia, joka perustuu
maksukyvyttémyyden todennakéisyyden (Probability of de-
fault, PD) ja tappio-osuuden (loss given default, LGD) seka
vastuun mairdan maksukyvyttémyyshetkella (Exposure at
default, EAD). Rahoitusvarojen, jotka on luokiteltu julkinen
sektori, rahoituslaitokset seka yleishyddylliset yhteisét -se-
gmentteihin, osalta Ryhmi aikoo hyédyntda odotettavissa
olevien luottotappioiden laskemisessa tappioasteeseen pe-
rustuvaa lihestymistapaa (Loss rate).

IFRS 9 -standardi edellyttas, ettd odotettavissa olevan luot-
totappion méaérittdmisessd hyddynnetddn kohtuudella saata-
vissa olevaa taloudellista informaatiota siséltden ennusteita
tulevista taloudellisista olosuhteista. Tasta syysta laskennassa
kaytetdan makroekonomista dataa laskettaessa sopimuksen
elinkaaren odotettavissa olevia luottotappioita. Makroekono-
minen data sisdltda tietoa mm. arvioidusta tysttdmyysastees-
ta, koroista ja inflaatiosta.

IFRS 9 -standardi edellyttidd arvioimaan onko saatavan luot-
toriski kasvanut merkittivasti taseeseen merkitsemisen jal-
keen. Luottoriskin merkittidvan kasvun arvioinnissa kaytetaan
mm. luottoluokituksen muutosta (niin absoluuttista kuin suh-
teellista), maksuviivetietoa seki tietoja lainanhoitojoustoista.
Maksukyvyttémyyden todennikéisyys (default) maaritellaan
odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa luottopo-
lititkan mukaisesti.

Euroopan pankkivalvoja EBA (European Banking Authori-
ty) julkaisi 10.11.2016 vaikuttavuusanalyysin tulokset, johon
osallistui 58 pankkia EU alueelta (Sdastdpankkiryhmi ja
Sp-Kiinnitysluottopankki eivit osallistuneet ko. kyselyyn).
EBA:n vaikuttavuusanalyysin mukaan arvonalentumisten
arvioidaan vaikuttavuusanalyysiin osallistuvien pankkien
mukaan kasvavan keskim&arin 18-30 %. Tama vastaa Saas-
tépankkiryhmin omaa alustavaa arviota Saastépankkiryh-
mén arvonalentumisten kokonaiskasvusta. Alustavan arvion
mukaan Sp-Kiinnitysluottopankin arvonalentumiset tule-
vat olemaan Ryhméan keskimairdistd arvonalentumistasoa
alhaisemmat ottaen huomioon Sp-Kiinnitysluottopankin
mydntédmien luottojen laatu ja niille saadut vakuudet. Imple-
mentoinnin tissd vaiheessa arviota ei ole kuitenkaan vield
mahdollista tarkentaa pankkitasolla. Sp-Kiinnitysluotto-
pankki arvioi, ettd tarkempi laskelma odotettavissa olevien
luottotappioiden maarésti saadaan vuoden 2017 kolmannen
neljanneksen aikana.
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Arvonalentumisten maara kasvaa mm. siitd syyst, ettd [FRS ¢
-standardissa siirrytaan kirjaamaan odotettavissa olevia luotto-
tappioita [AS 39 -standardin toteutuneiden arvonalentumisten
sijaan. Arvonalentuminen joudutaan myés arvioimaan kaikista
standardin soveltamisalaan kuuluvista erista, mukaan lukien
korkean luottokelpoisuuden omaaville yhtisille myénnetyista
luotoista. IFRS ¢ -standardissa arvonalentumistarkastelu laaje-
nee myds taseen ulkopuolisiin vastuisiin.

EU-komission nykyiselld ehdotuksella IFRS 9:n odotettavis-
sa olevien luottotappioiden kisittelysta vakavaraisuuslas-
kennassa ei ole merkittavai vaikutusta Sp-Kiinnitysluotto-
pankin omiin varoihin tai vakavaraisuustunnuslukuihin.

Suojauslaskenta

IFRS 9 -standardin myéta suojauslaskennan soveltaminen
tulee olemaan periaatepohjaisempaa ja suojauskohteiden
ja suojausinstrumenttien kayttémahdollisuudet kasvavat.
Suojauslaskenta ja riskienhallinnan strategiat yhdistetian
aikaisempaa vahvemmin.

Siirtymiselld IFRS 9 -standardin soveltamiseen yleisen suo-
jauslaskennan osalta ei arvioida olevan vaikutusta olemassa
oleviin suojaussuhteisiin. Suojauslaskennan muutoksilla ei
arvioida olevan vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin vaka-
varaisuuteen.

- IFRS 16 Vuokrasopimukset* (sovellettava 1.1.2019 tai sen jal-
keen alkavilla tilikausilla). Uusi standardi korvaa IAS 17 -stan-
dardin ja siihen liittyvat tulkinnat. IFRS 16 -standardi edel-
lyttda vuokralle ottajilta vuokrasopimusten merkitsemista
taseeseen vuokranmaksuvelvoitteena seki siithen liittyvana
omaisuuserdna. Taseeseen merkitseminen muistuttaa pal-
jon IAS 17:n mukaista rahoitusleasingin kirjanpitokasittelya.
Taseeseen merkitsemisesta on kaksi helpotusta, jotka koske-
vat lyhytaikaisia enintddn 12 kuukautta kestavia vuokrasopi-
muksia sekd arvoltaan enintdan USD 5 000 olevia hyédyk-
keita. Vuokralle antajien kirjanpitokasittely tulee sailymaan
suurelta osin nykyisen [AS 17:n mukaisena. Sp-Kiinnitysluot-
topankki on arvioinut, ettd standardimuutoksella ei tule ole-
maan merkittavia vaikutuksia Pankin tilinpaatékseen.

- MuutosIAS7:aanRahavirtalaskelmat- Disclosure Initiative* (so-
vellettava 1.1.2017 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla). Muutok-

silla pyritaan siihen, etté tilinpaatsksen kayttajat voisivat arvi-
oidarahoitustoiminnastasyntyvienrahavirtavirtavaikutteisten
ja ei-rahavirtavaikutteisten velkojen muutoksia. Standardi-
muutos vaikuttaa Sp-Kiinnitysluottopankin liitetietoihin.

Muutos IAS 12:een Tuloverot - Recognition of Deferred Tax
Assets for Unrealised Losses *(sovellettava 1.1.2017 tai sen
jilkeen alkavilla tilikausilla). Muutokset selventavat, ettd
viahennyskelpoisen viliaikaisen eron olemassa olo riippuu
yksinomaan omaisuuserdn ja sen verotusarvon vertaami-
sesta tilinpaatéshetkelld, eikd sithen vaikuta mahdolliset
tulevat muutokset omaisuuserédn kirjanpitoarvossa tai sii-
né tavassa, kuinka kirjanpitoarvoa vastaava méaira kertyy
tulevaisuudessa. Standardimuutoksella ei ole vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatskseen, silla tulovero-
jen nykykasittely vastaa standardin selvennyksia.

Tulkinta IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and Advan-
ce Consideration* (sovellettava1.1.2018 tai sen jalkeen alkavilla
tilikausilla). Kun ulkomaanrahan maariinen - omaisuuseriin,
kuluun tai tuottoon liittyva - ennakkosuoritus maksetaan tai
vastaanotetaan, IAS 21 Valuuttakurssien muutosten vaikutuk-
set ei ota kantaa sithen, miten kyseisen erdn muuntamisen
toteutumispéaiva maaritetdan. Tulkinta selventas, etta toteu-
tumispaiva on se paiva, jolloin yhteisé alun perin kirjaa ennak-
kosuorituksesta ennakkomaksun tai tuloennakon. Litketoimen
muodostuessa useista ennakkosuorituksista, toteutumispaiva
maéritetddn erikseen kullekin yksittaiselle suoritukselle. Stan-
dardimuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaitékseen, silld Pankilla on hyvin vahan ul-
komaanrahan méaéaraisia omaisuuseri ja/tai litketoimia.

Vuosittaiset parannukset [FRS-standardeihin, muutosko-
koelma 2014-2016 * (sovellettava IFRS 12:n osalta 1.1.2017 tai
sen jilkeen alkavilla tilikausilla, IFRS 1:n ja IAS 28:n osalta
1.1.2018 tai sen jilkeen alkavilla tilikausilla): Annual Impro-
vements -menettelyn kautta standardeihin tehtivat pienet
ja vahemman kiireelliset muutokset keratdan yhdeksi koko-
naisuudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa. Muutokset kos-
kevat kolmea standardia. Muutosten vaikutukset vaihtelevat
standardeittain, mutta ne eivat ole merkittavia.

Muilla tulevaisuudessa kayttéonotettavilla uusilla ja muute-
tuilla standardeilla ei arvioida olevan vaikutusta Sp-Kiinni-
tysluottopankin taloudelliseen raportointiin.
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LIITE 3. MERKITTAVIMMAT JOHDON HARKINTAA EDELLYTTAVAT LAATIMISPE-
RIAATTEET JA ARVIOIHIN SISALTYVAT KESKEISET EPAVARMUUSTEKILJAT

IFRS-standardien mukaisen tilinpaatsksen laatiminen vaatii
Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa seki arvioiden ja ole-
tusten tekemistd, jotka vaikuttavat tilinpaatoksessa esitettéaviin va-
roihin ja velkoihin sekd muihin tietoihin kuten tuottojen ja kulujen
maarain. Vaikka arviot perustuvat johdon tdman hetkiseen parhaa-
seen nikemykseen, on mahdollista, etta toteumat poikkeavat tilin-
paatoksessa kaytetyista arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat tulevaisuutta ja
tilinpaatdspéaivan arvioihin liittyvia keskeisid epavarmuustekijéita ja
ne liittyvét erityisesti kdyvin arvon méarittdmiseen, rahoitusvarojen
arvonalentumisiin ja laskennallisten verosaamisten kirjaamiseen
vahvistetuista tappioista.

Kayvian arvon maarittaminen

Johdon tulee arvioida onko yksittiinen rahoitusinstrumentti aktii-
visen kaupankéynnin kohteena ja onko markkinoilta saatava hin-
tatieto luotettava indikaatio rahoitusinstrumentin kayvasta arvosta.
Lisiksi johdon on arvioitava, milloin se katsoo, etta rahoitusinstru-
menttien markkinat eivét ole toimivat. Johdon harkintaa tarvitaan
myds tapauksissa, joissa rahoitusinstrumentin kiypa arvo maéritel-
ld4n arvostusmenetelmien avulla. Jos kiytettyjen arvostusmallien
pohjaksi ei ole kiytettavissid markkinoilta todennettavissa olevia

syottdtietoja, on johdon arvioitava mitd muita syéttétietoja kayvan
arvon laskemiseksi kaytetaan. Kayvan arvon maarittamists kasitel-
144n tarkemmin laatimisperiaatteissa kohdassa "Kayvan arvon mia-
rittdminen”.

Rahoitusvarojen arvonalentuminen

Johdon on myds arvioitava sdinnéllisesti onko lainojen ja saamisten
arvonalentumisesta objektiivista nayttéa. Arvonalentumistestaus
tehd&an joko saamis- tai saamisryhmakohtaisesti. Saamiskohtainen
arvonalentuminen perustuu johdon arvioon tulevaisuuden rahavir-
roista saamiskohtaisesti. Objektiivisten tekijéiden tunnistaminen ja
tulevaisuuden rahavirtojen arviointi vaatii johdon arviota. Saamis-
ja saamisryhmakohtaisten arvonalentumisten periaatteet esitetdin
tarkemmin laatimisperiaatteissa kohdassa "Rahoitusvarojen arvon-
alentumistappiot”.

Laskennallisten verosaamisten kirjaaminen

Verotuksellisista tappioista johtuvat laskennalliset verosaamiset
kirjataan siind mé&arin, kun niiden arvioidaan olevan kaytettavissa
mahdollisia tulevia verotuloja vasten. Laskennallisten verosaamis-
ten kirjaaminen edellyttas, ettd johto arvioi tulevan verotettavan
tulon todennakéisyyden ja maaran.
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RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET
LIITE 4. RISKIENHALLINNAN LIITETIEDOT

Riskienhallinnan yleiset tavoitteet ja tehtivit

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhmain, joka
on Yhteenliittyméan keskusyhteiséna toimivan Saastépankkilii-
ton, 23 Saistépankin sekd niiden tytdr- ja osakkuusyhteiséjen
muodostama finanssiryhma. Saastdpankkiryhma ei muodosta
rahoitus- ja vakuutusryhmittymén valvonnasta annetun lain
tarkoittamaa rahoitus- ja vakuutusryhmittymai. Saastépank-
kiryhmaén riskeista ja riskienhallinnasta kerrotaan tarkemmin
Saastépankkiryhmaén tilinpaatoksessa 31.12.2016.

Riskien- ja vakavaraisuuden hallintaprosessia saantelevat luot-
tolaitoslaki, laki talletuspankkien yhteenliittymasta, laki kiin-
nitysluottopankkitoiminnasta, suoraan sovellettava EU-lain-
saddantd sekd Finanssivalvonnan standardit, maaraykset ja
ohjeet. Laissa talletuspankkien yhteenliittymastd sidddetéan,
ettd Saastopankkien yhteenliittymiin kuuluvien yhteiséjen
vakavaraisuutta, maksuvalmiutta ja asiakasriskeji valvotaan
konsolidoidusti yhteenliittymaén tasolla.

Riskienhallinnan tehtivéna on tunnistaa uhat ja mahdollisuu-
det, jotka vaikuttavat strategian toteutumiseen. Vakavaraisuu-
den hallinnan tavoitteena on turvata Pankin riskinkantokyky
ja varmistaa, ettd toimintaedellytykset eivit vaarannu pitkalla
tahtaimella.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinta ja sisdinen valvonta
on keskeinen osa Pankin operatiivista toimintaa. Sp-Kiinni-
tysluottopankin ollessa osa Saastdpankkien yhteenliittymas,
Saastépankkiryhmén Keskusyhteisén hallituksen vastuulla on
ohjata sen toimintaa ja antaa maksuvalmiuden ja vakavaraisuu-
den turvaamiseksi ohjeita riskien hallinnasta, luotettavasta hal-
linnosta, sisiisesta valvonnasta seké yhteniisten tilinpaatdspe-
riaatteiden noudattamisesta.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus vastaa sisdisen valvonnan jar-
jestdmisestd lainsdadanndn, viranomaisvaateiden ja Keskusyh-
teisén hallituksen antaman ohjeistuksen mukaisesti. Sp-Kiinni-
tysluottopankin hallitus hyviksyy sisdisen valvonnan periaatteet.
Pankin toimitusjohtaja ja muu toimiva johto vastaavat sisiisen
valvonnan jarjestimisestd lainsdaddnnén, viranomaisvaateiden
ja Pankin ettd Keskusyhteisén hallituksen antamien tarkempien
sisdisten toimintaohjeiden mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankkiin on perustettu seuraavat liiketoi-
minnasta riippumattomat toiminnot varmistamaan tehokas ja
kattava sisdinen valvonta:

+ Riippumaton riskienvalvonta

- Saannodsten noudattamisen varmistamisesta vastaava toi-
minto (compliance)

- Sisaisen tarkastuksen toiminto

Riippumattoman riskienvalvonnan tehtidvani on varmistaa ja
valvoa, etta riskienhallinta on riittavalla tasolla suhteessa Pan-
kin liiketoiminnan laatuun, laajuuteen, monimuotoisuuteen

ja riskeihin. Riskienvalvontatoiminnon tehtdviand on avustaa
hallitusta ja toimivaa johtoa riittdvan riskienhallinnan jarjes-
tdmisessd seka riskienhallinnan toimivuuden ja tehokkuuden
valvonnassa.

Compliance -toiminto varmistaa, ettd pankissa noudatetaan lain-
sdadantod, viranomaisten antamia ohjeita ja méaarayksia. Comp-
liance -toiminnon vastuulla on myés valvoa, ettd pankissa nou-
datetaan annettuja sisdisid ohjeita, henkil6stda sitovia eettisid
periaatteita sekd muita rahoitusmarkkinoilla vallitsevia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin sisdinen tarkastus varmistaa riip-
pumattomalla toiminnallaan, ettd hallituksella ja toimivalla
johdolla on kaytettivissdan oikea ja kattava kuva Pankin toi-
minnan kannattavuudesta, tehokkuudesta, sisdisen valvonnan
tilasta ja erityyppisista toimintaan liittyvista riskeista.

Sp-Kiinnitysluottopankin riippumattomista toiminnoista vas-
taavat Saastépankkiliitto osk:n liiketoiminnoista riippumatto-
mat toiminnot. Sisdisen tarkastuksen palvelut Sp-Kiinnitysluot-
topankki osti PwC:lta (PricewaterhouseCoopers Oy).

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan menetelmétapoja ylla-
pidetdan riippumattoman riskienvalvonnan toimesta, jotta varmis-
tutaan siitd, ettd kaikki uudet, olennaiset mutta aikaisemmin tun-
nistamattomat riskit tulevat lilketoiminnan riskienhallinnan piiriin.

Merkittavét tai riskipitoiset sitoumukset tehdaén kollegiaalisen
paatoksentekomenettelyn mukaisesti ja valtuuksien kaytté on
rajattu limiiteilld. Liiketoimintaa ja prosesseja ohjataan sisai-
silla toimintaohjeilla, joiden noudattamista ja ajantasaisuutta
valvotaan. Tehdyt paatskset ja merkittavat litketoimet doku-
mentoidaan ja arkistoidaan. Olennainen osa riskienhallintaa
suoritetaan paivittdisissd varmistuksissa. Tehtyjen paitésten
toimeenpanoa seurataan hyviksymisills, todentamisilla, var-
mistuksilla, t4smaytyksilla sekd seuranta- ja poikkeamisrapor-
teilla. Merkittdvimmat Sp-Kiinnitysluottopankin toimintaan
liittyvat riskit ovat luottoriski, likviditeettiriski, korkoriski, ope-
ratiivinen riski ja litketoimintariski.

Sp-Kiinnitysluottopankissa on laadittu riskialueittaiset ris-
kistrategiat ja -limiitit. Riskialueittaisia strategioita tdydentavat
hallituksen antamat operatiivisen tason ohjeet. Riskialueittai-
set strategiat kattavat riskien tunnistamisen, mittaamisen ja ar-
vioinnin seké niiden rajoittamisen, valvonnan ja raportoinnin.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitukselle annetaan sidinnéllisesti
tietoa eri riskeistd ja niiden tasoista. Hallitus myés hyvaksyy
valtuudet ja puitteet halutulle riskinotolle méaarittelemalls sal-
litut riskirajat pankin eri riskialueille.

Pilari Il julkistamisperiaatteet

Pilari III julkistettavat tiedot julkaistaan kerran vuodessa osana
Saastépankkiryhmaén tilinpaatssta. Tilanteen vaatiessa voidaan
arvioida tarvetta tihedmmalle julkistamiselle, mikali markkina-
tilanne tai Saastépankkiryhman litketoimintakehitys tai riskia-
seman muuttuminen siti edellyttaisi.
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Vakavaraisuuden hallinta

Vakavaraisuuden hallintaprosessin tavoitteena on arvioida, etta
paddoman maaré ja laatu ovat riittdvat suhteessa Sp-Kiinnitys-
luottopankin toiminnan luonteeseen, laajuuteen ja monimuotoi-
suuteen seka kattamaan litketoiminnan ja toimintaympéristén
kaikki riskit. Tavoitteen saavuttamiseksi Pankissa tunnistetaan
ja arvioidaan toimintaan liittyvat riskit kattavasti ja mitoitetaan
riskinkantokyky vastamaan kaikkien riskien yhteismaaraa.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksella on kokonaisvastuu vaka-
varaisuuden hallinnasta. Pankin hallitus hyviksyy vakavaraisuu-
den hallinnan lahtskohdat, tavoitteet ja periaatteet. Lisdksi hal-
litus vahvistaa yleiset vaatimukset vakavaraisuuden mittaus- ja
arviointimenetelmille seka yleiset periaatteet vakavaraisuuden
hallintaprosessin jarjestdmisesta. Kaytanndssa tdma tarkoittaa
sitd, ettd hallitus vahvistaa riskistrategiat ja méaarittaa tavoiteta-
sot padomalle, joka kattaa kaikki liiketoiminnasta ja ulkoisesta
toimintaympaéristén muutoksista aiheutuvat olennaiset riskit.

Saastdpankkien yhteenliittymaan kuuluvien yhteiséjen vakava-
raisuutta, maksuvalmiutta ja asiakasriskeja valvotaan konsoli-
doidusti Yhteenliittyman tasolla.

Stressitestit

Osana vakavaraisuuden hallintaprosessia arvioidaan Sp-Kiinni-
tysluottopankin omaa riskiasemaa ja pddoman riittavyytta stres-
sitesteilla. Stressitesteja kdytetdan arvioitaessa miten erilaiset
poikkeuksellisen vakavat, mutta mahdolliset tilanteet voivat
vaikuttaa tuloksentekokykyyn, vakavaraisuuteen ja padaomien
riittdvyyteen. Vakavaraisuuden hallintaprosessin tavoitteena on
myds yllapitaa ja kehittaa laadukasta riskienhallintaa.

Paioman jatkuvuussuunnitelma

Pi3doman jatkuvuussuunnitelma on tehty ennalta arvaamat-
tomien tapahtumien varalle, jotka saattavat vaarantaa Pankin
vakavaraisuuden. Osana pdidomanjatkuvuussuunnitelmaa ovat
paddoman maarille ja laadulle hallituksen asettamat tavoitetasot
ja seurantarajat, joita seurataan neljannesvuosittain. PAdoman
jatkuvuussuunnitelmassa on kuvattu toimenpiteet, joihin toimi-
va johto ja hallitus voivat ryhty, jos vakavaraisuussuhdeluvulle
asetettu seurantaraja rikkoutuu.

Vakavaraisuus

Vuoden 2016 lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin pddomarakenne
oli vahva ja koostui ydinpd&domasta (CET1). Omat varat yhteensa
olivat 41 150 tuhatta euroa. Riskipainotetut erat olivat 251 258
tuhatta euroa. Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde oli
16,4 prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli 16,4 prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin pddomavaade lasketaan
standardimenetelmall3 ja operatiivisen riskin pddomavaade pe-
rusmenetelmalls.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisal-
tyvat Saastépankkiryhman tilinpaatskseen.

Yhteenliittymalain 21 ja 21 a §:ss& tarkoitettuja poikkeuslupia ei
sovelleta Sp-Kiinnitysluottopankkiin.
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Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat 31.12.2016 *

(1 000 euroa)

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 42 768
Ydinpadomaan tehtivat lakisiateiset oikaisut 1618
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 41150
Ensisijainen lisipd4oma ennen vahennyksia o

Vahennykset ensisijaisesta lisdpaddomasta

Ensisijainen lisipddoma (AT1) o
Ensisijainen padoma (T1= CET1 + AT1) 41150
Toissijainen pddoma ennen lakisaateisia oikaisuja o

Toissijaiseen pddomaan tehtavat lakisdateiset oikaisut

Toissijainen padoma (T2) yhteensa o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 41150
Riskipainotetut erat yhteensa 251 258
josta luottoriskin osuus 247 811
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 3 446
josta markkinariskin osuus o
josta operatiivisen riskin osuus o
Ydinpaaoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %
Ensisijainen pdioma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 16,4 %

* Vertailukauden lukuja ei esitets, sill4 varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi vasta 29.3.2016.

Vahimmaiisomavaraisuusaste séintelyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensisi-
jaisten padomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluot-
topankki seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste oli 5,1 pro-
senttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa olevan

Vihimmaisomavaraisuusaste

(1 000 euroa) 31.12.2016 *

Ensisijainen pddoma 41150
Vastuiden kokonaismaarat 809 130
Viahimmaisomavaraisuusaste 51%

* Vertailukauden lukuja ei esitet3, silla varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistyi vasta 29.3.2016.
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Elvytys- ja kriisinratkaisusiintely

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/EU luottolai-
tosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja kriisinratkaisukehyk-
sesti tuotiin kansallisesti voimaan 1.1.2015 alkaen (Laki luottolaitos-
ten ja sijoituspalveluyritysten kriisinratkaisusta). Kriisinratkaisulain
toteuttamiseksi perustettiin Rahoitusvakausvirasto (Laki rahoitus-
vakausvirastosta, 1995/2014), joka luo Saastépankkien yhteenliitty-
malle kriisinratkaisusuunnitelman alkuvuodesta 2017. Osana krii-
sinratkaisusuunnitelmaa tullaan asettamaan yhteenliittymétasolla
vaatimus omien varojen ja viahennyskelpoisten velkojen maarasta
(MREL-vaade) ja se astuu voimaan 31.12.2017. Vaadetta ei kohdis-
teta jasenluottolaitoksiin, mutta jasenluottolaitoskohtaista vaati-
musta tullaan arvioimaan uudelleen vuonna 2018. MREL-vaade on
luonteeltaan Pilari 2 -tyyppinen minimivaade, joka on taytettava
jatkuvasti. Kriisinratkaisulain pykéla 7 alentamiskelpoisten velko-
jen vahimmaisvaatimuksesta (MREL) ei koske Sp-Kiinnitysluotto-
pankkia.

Luotto- ja vastapuoliriskit

Pankkitoiminnan merkittavin riski on luottoriski. Luottoriskin
hallinnalla ja valvonnalla on suuri merkitys varmistettaessa
padomien riittavyyttéd suhteessa lilketoiminnan riskeihin ja ris-
kien toteutumisen aiheuttamiin tappioihin.

Luottoriskilla tarkoitetaan sits, ettd vastapuoli ei todennaksi-
sesti taytd sopimuksen mukaisia velvoitteitaan. Luottoriskien
suurin ldhde ovat luotot, mutta luottoriskia (vastapuoliriskia) voi
syntyd myés muunlaisista saamisista, kuten joukkovelkakirja-
lainoista, lyhytaikaisista saamistodistuksista ja johdannaissopi-
muksista seka taseen ulkopuolisista sitoumuksista, kuten kayt-
tadmattdmista luottojarjestelyista ja -limiiteista ja takauksista.

Sp-Kiinnitysluottopankin ydinlitketoiminta on kiinnitysluotto-
pankkitoiminnasta annetun lain méairaykset tayttavien kiinteists-
vakuudellisten luottojen mydntdminen sekd asuntovakuudellisten
joukkovelkakirjalainojen liikkeeseen laskeminen. Sp-Kiinnitysluot-
topankista rahoitetaan ainoastaan vahittaisvastuina késiteltavia
asiakkaita, joita ovat yksityisasiakkaat ja elinkeinonharjoittajat.
Pankin paiasiallisena luottoasiakaskohderyhmina on Saastépank-
kiryhmén vahvistetun strategian mukaisesti aktiivi-idssd olevat
kotitaloudet. Kyseiset asiakasryhmit muodostavat Pankin luo-
tonannon sekd luottoriskin kannalta keskeiset kohderyhmat.
Sp-Kiinnitysluottopankin luottoja valittavassa Saastépankissa nou-
datetaan ko. Saastépankin luotonannolle vahvistamia asiakasryh-
makohtaisia tavoitteita.

Luottoriskien hallinta

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ohjaa luottoriskien hallintaa, sii-
na kaytettavia menetelmid sekd niiden valvontaa ja raportointia
vahvistamallaan luottoriskistrategialla, sen perusteella antamillaan
luottoriskeja ja niiden hallintaa koskevilla ohjeilla seki asettamil-
laan riskilimiiteill4 ja muilla seurantarajoilla. Sp-Kiinnitysluottopan-
kin riskienvalvonta valvoo, ettd Pankki noudattaa niita periaatteita.

Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoimintastrategia ja luotonan-
to-ohjeet maaritteleviat enimmaisméaarat riskikeskittymille ja
ohjaavat luotonannon suuntaamista asiakassektoreittain, toi-
mialoittain ja luottokelpoisuusluokittain. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin valittajina toimivat Sdastépankit myéntavat luottoja ja
takauksia ensisijaisesti omalle tosiasialliselle toimialueelleen.
Talla varmistetaan yhtena luotonannon perusteena oleva pai-
kallinen, riittavan perusteellinen asiakastuntemus.

Sp-Kiinnitysluottopankki on ulkoistanut merkittidvin osan
KLP-luottoprosessistaan luottoja vilittaville Siastépankeille
seka taustatoimintoja hoitavalle SP Taustataiturit Oy:lle.

Luottoja valittdvien Saistépankkien ja Sp-Kiinnitysluotto-
pankin valinen sopimus luottojen vilitystoiminnasta sditelee
Saastépankkien oikeutta vastuullisena asiamiehena lainata
Sp-Kiinnitysluottopankin varoja yleisélle seka hallinnoida ns.
KLP-luottoja Sp-Kiinnitysluottopankin lukuun. Sopimuksen
mukaan Saistépankeilla on velvollisuus/oikeus ostaa Sp-Kiin-
nitysluottopankista takaisin luotto, joka ei kelpaa kiinnitysluot-
topankin vakuuspooliin tai on muuttunut jarjestdmattéméaksi.

Saastépankeissa pankkien hallitukset tekevit suurimmat luot-
topaatdkset. Kukin hallitus on edelleen delegoinut luottoval-
tuuksia pankin johdolle/johtoryhmaélle/luottotoimikunnalle ja
muille nimetyille toimihenkiléille. Luottopaatokset tehdian
pankin hallituksen vahvistamien Sp-Kiinnitysluottopankin
luotonanto-ohjeiden mukaisesti. P4d3sdanténd on vahintidan
kahden paatsksentekijan periaate. Luottopaiatékset perustu-
vat asiakkaan luottokelpoisuuteen ja maksukykyyn sekd mui-
den luoton my&ntamiskriteereiden, kuten vakuusvaatimusten
tayttymiseen. Vakuudet arvostetaan varovaisesti kdypaan ar-
voon ja niiden kiypid arvoja seurataan saddnnoéllisesti seka ti-
lastoja ettd hyvaa toimialuetuntemusta hyédyntamalla. Saasts-
pankkien hallitukset ovat vahvistaneet pankeilleen ohjeet eri
vakuusmuotojen arvostuksista ja niiden vakuusarvoista, joita
vastaan luottoa voidaan myéntds. Vakuuden kayvan arvon ar-
viointi perustuu aina tapauskohtaiseen arvioon.

Luotonanto henkiléasiakkaille myénnetdéan turvaavaa asunto-
vakuutta vastaan. Sp-Kiinnitysluottopankissa olevan luoton on
aina taytettiva kiinnitysluottopankkilaissa asetetut maaraykset
ja Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen antamat erilliset ohjeet.
Vakuuden on oltava parhaalla etusijalla oleva asuntovakuutus.

Katetun joukkolainan vakuudeksi otettava edelld maiaritelty
asuntovakuudellinen luotto ei saa ylittda vakuutena olevien osak-
keiden tai kiinteistén kaypaa arvoa. Katettujen joukkolainojen
vakuuksien kokonaismaaraan lasketaan enintddn 70 prosenttia
kunkin asuntovakuudellisen luoton vakuutena olevien osakkei-
den tai kiinteistén kayvasta arvosta.

Vakuuden arvon maédrittelyssi noudatetaan Saastépankkien yh-
teenliittyméassa kaytdssa olevan luotto-ohjeistuksen periaatteita.
Kaikista vakuudeksi tarjottavista tai vakuutena olevista kohteista
on luottopaitdsta tehtdessi oltava riittavat tiedot, joiden perus-
teella kohteen kaypa arvo voidaan luotettavasti maarittaa. Va-
kuuden kaypa arvo hyvaksytaan luottopaiatsksells, joka perustuu
vakuuden arviointiin. Luottopaités tehdaan Saastépankin luotto-
paatdsvaltuuksien puitteissa.

Vakuuden arvo maééritetdan hyvéan kiinteisténarviointitavan
mukaisesti. Vakuuden arvo paivitetdan sellaisten merkittiavien
muutosten yhteydess, jotka lisdavat pankin riskis, esim. jos
kanssavelallinen vapautetaan vastuusta. Vakuuden arvo paivi-
tetddn jarjestelmisn myds aina, jos pankin tietoon tulee, ettd
yksittidisen vakuuskohteen arvo on oleellisesti laskenut.

Sp-Kiinnitysluottopankissa luottoriskia arvioidaan jatkuvasti seu-
raamalla mm. takaisinmaksussa esiintyvid viivastyksii ja jarjes-
tdmattdmia luottoja. Asiakaskohtaisia vastuiden ja vakuuksien
maaria seurataan luottoja vilittdvien Saastdpankkien asiakasvas-
tuuhenkildiden taholta perustuen jatkuvaan maksukayttaytymisen
ja asiakkaiden toiminnan seuraamiseen. Sp-Kiinnitysluottopankin
hallitukselle raportoidaan sainnéllisesti asiakasvastuista ja jarjes-
tamattdmista luotoista. Raportointi sisaltda mm. riskien méaéran ja
kehityksen asiakaskokonaisuuksittain, toimialoittain ja luottokel-
poisuusluokittain.

Sp-Kiinnitysluottopankissa oleva asuntolainakanta oli 729 361
tuhatta euroa (0).
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Luottojen luokittelu

Henkildasiakkaan luottokelpoisuuden arviointi perustuu paikal-
lisen Saastdpankin hyviin asiakastuntemukseen sekd arvioon
asiakkaan maksukyvystd. Luotonmyéntd perustuu ensisijaisesti
asiakkaan riittdvaan luotonhoitokykyyn. Asiakkaan maksukyky,
alempi maksukéayttidytyminen, hakemuksen luottoluokitus ja va-
kuudet muodostavat perustan luottopaatsksille ja luoton riskipe-
rusteiselle hinnoittelulle. Uudet henkildasiakkaiden hakemus- ja
kannanluokitusmallit otettiin kayttéén lokakuussa 2016. Kayttéon
otetuissa luottoluokittelumalleissa on kaytdssa 14-portainen luo-
kitteluasteikko, jossa luottokelpoiset jaetaan 13 luokkaan ja mak-

Henkiléasiakasluottokannan luottoluokitusjakauma

suhiirisisille on varattu oma luokkansa. Uusille luotoille kaytetdan
hakemusvaiheen malleja ja olemassa olevat luotot luokitellaan kan-
nanluokitusmallilla, joka huomioi asiakkaan maksukéayttaytymisen.
Mallit validoidaan vuosittain. Uusia luottoluokitusmalleja tullaan
kayttdmaan seka sisdisessd raportoinnissa ettd vuonna 2018 voi-
maan tulevissa [FRS 9 mukaisissa arvonalentumisten laskennoissa.

Sp-Kiinnitysluottopankissa asiakaskanta koostuu vahittaisasiak-
kaista, joille otettiin uusi, vanhaa luokitusta tarkempi luokittelu-
malli kayttéén lokakuun lopussa. Koska kaikkia luottoja ei ole
viela luokiteltu vuoden loppuun mennessa uusilla malleilla, on
luottokannan luokittelussa kaytetty vanhoja luokituksia.

31.12.2016 *

Luottoluokka

A 82,8 %
B 15,2 %
C 2,0%
Yhteensa 100,0 %

* Vertailukauden lukuja ei esitet3, silla varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistyi vasta 29.3.2016.

Luotonannon keskittymariskit

Luotonannon riskikeskittymiad syntyy tai voi syntya esimer-
kiksi silloin, kun luottosalkku sisaltda suuria maaria luottoja ja
muita vastuita seuraaville tahoille:

«  yksittaiselle vastapuolelle

+  ryhmille, jotka muodostuvat yksittaisista vastapuolista
ja niihin sidoksissa olevista yhteisdista

+ tietyille toimialoille

«  tiettyja vakuuksia vastaan

+ joiden maturiteetti on sama tai

- joissa tuote/instrumentti on sama.

Sp-Kiinnitysluottopankin yhdelle asiakkaalle ja/tai asiakas-
kokonaisuudelle myéntamien luottojen kokonaismaara ei saa
ylittda luottolaitoslaissa, muissa sdidddksissd tai Finanssival-
vonnan tai muun valvontaviranomaisen antamissa maarayk-
sissd ja ohjeissa vahvistettuja enimmaismaaria. Yksittiisten
vastapuolien aiheuttamia keskittymariskeja on sdannelty limii-
teilld ja enimmaisasiakasvastuuta koskevilla toimintaohjeilla.

Ongelmasaamiset ja viivistyneet maksut

Ongelmasaamisia ja viivastyneitd maksuja seurataan sdin-
néllisesti. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole jarjestiméattémia
saamisia tilanteesta 31.12.2016. Tietyissad olosuhteissa velalli-
sen joutuessa taloudellisiin vaikeuksiin asiakkaalle annetaan

mydnnytys lainaehtoihin lyhennysvapaan tai luoton uudelleen-
jarjestelyn muodossa ja talla tavalla pyritdan turvaamaan asi-
akkaan maksukyky ja valttdmain mahdollisia luottotappioita.
Lainanhoitojoustojen mydntamisen edellytyksena on, ettd asi-
akkaan taloudelliset vaikeudet ovat lyhytaikaisia ja tilapaisia.

Lainojen ja saamisten arvonalentumiset

Lainojen ja muiden saamisten arvonalentumisia kirjataan saa-
miskohtaisesti ja saamisryhméakohtaisesti. Arvonalentumiset ar-
vioidaan saamiskohtaisesti, mikali asiakkaan vastuiden maara on
merkittava. Muilta osin arvonalentumiset arvioidaan saamisryh-
maékohtaisesti. Arvonalentumiset lainoista ja muista saamisista
kirjataan, kun on ilmennyt objektiivista nayttd3 siité, ettd lainan
tai muun saamisen padomasta tai koroista ei saada suoritusta
eikd saamisen vakuus riitd kattamaan sen maaraa. Objektiivisen
ndytén arviointi perustuu asiakkaan maksukyvyttémyyden ja va-
kuuden riittdvyyden arviointiin. Arvonalentumista kirjattaessa
vakuus arvostetaan miaarain, joka siitd todennikéisesti odote-
taan saatavan realisointihetkelld. Arvonalentumistappion méaara
maéritetddn saamisen kirjanpitoarvon ja arvioitujen, saamisesta
kerrytettavissa olevien tulevien rahavirtojen nykyarvon erotukse-
na ottaen huomioon vakuuden kéypa arvo. Diskonttauskorkona
kaytetdan saamisen alkuperéista efektiivista korkoa.

Saamisryhméakohtaista arvonalentumista laskettaessa lainat
ja muut saamiset luokitellaan ryhmiin, minké jalkeen arvon-
alentumistappioiden tarvetta arvioidaan ryhméakohtaisesti.
Saamisryhmat luokitellaan samankaltaisten luottoriskiominai-
suuksien perusteella, jotta kyettisiin arvioimaan ryhmakoh-
taisten arvonalentumisten tarvetta niistd saamisista, joista ei
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ole vield tunnistettu yksittdiseen saamiseen kohdistuvaa ar-
vonalennusperustetta.

Lainojen ja saamisten arvonalentumiset kirjataan vihennysten
tilille ja nettoutetaan lainoja ja saamisia vastaan. Tuloslaskel-
massa saamisten arvonalentumiset kirjataan erdin arvonalen-
tumistappiot lainoista ja muista saamisista. Mikéli myéhemmin
ilmenee, ettei arvonalentuminen ole pysyvéaa, arvonalentumis-
kirjaus peruutetaan.

Lainat ja saatavat, joiden perintidi pidetddn mahdottomana,
kirjataan luottotappioiksi. Luottotappiot kirjataan vihennys-
ten tilille. Lainat ja saatavat, joita ei pystytad perimain, kirja-
taan lopulliseksi luottotappioksi, ja arvonalentuminen peru-
taan, kun tavanomainen perintdprosessi on loppuunsaatettu
ja yksittiisen lainan tai saatavan tappion lopullinen méaara
pystytdan laskemaan.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole arvonalentumisia tilanteesta
31.12.2016.

Markkinariski

Markkinariskilla tarkoitetaan yleisesti markkinahintojen muu-
toksen aiheuttamaa vaikutusta rahoitusvarojen ja -velkojen
markkina-arvoon. Sp-Kiinnitysluottopankin merkittidvin mark-
kinariski on rahoitustaseen korkoriski, jota seurataan seka nyky-
arvon etté tuloriskin kautta.

Sp-Kiinnitysluottopankin litketoimintana on laskea liikkeelle
kiinnitysluottopankkilain alla euromaaraisia, asuntovakuudelli-
sia joukkovelkakirjalainoja sekd my&nt&a kiinnitysluottopankki-
laissa tarkoitettuja asuntoluottoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei maéritellyn mukaisesti ole kaupan-
kayntivarastoa. Sp-Kiinnitysluottopankki voi hankkia véliaikaise-
na taytevakuutena tai likviditeettipuskurissa kaytettivia joukko-
velkakirjoja, mutta muuten sill3 ei tule olemaan sijoitussalkkua.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota osakeriskis, hyédykeriskia eika
valuuttariskia. Seka liikkeeseen laskettavat katetut joukkolainat
ettd niiden vakuutena olevat asuntolainat ja mahdolliset véliai-
kaiset taytevakuudet seki taseen ja taseen ulkopuoliset muut
erat ovat kaikki euroméaaraisia.

Markkinariskien hallinta

Markkinariskien mittaamiselle ja seurannalle on asetettu limii-
tit ja muut seurantarajat. Keskeinen rahoitustaseen siséltdmien
markkinariskien mittaamisen ja seurannan véline on vakavarai-
suuden hallintaprosessi, jossa rahoitustaseen markkinariskeille
varataan padomaa sekd normaalissa ettd stressiskenaarioissa.

Rahoitustaseen korkoriski

Sp-Kiinnitysluottopankin merkittdvin markkinariski on rahoitus-
taseen korkoriski, jota seurataan seka nykyarvon etta tuloriskin

Korkoherkkyysanalyysi 1 %-yksikén paralleeli muutos korkokiyriin (1 000 euroa)

kautta. Korkoriski syntyy Sp-Kiinnitysluottopankissa rahoitusta-
seesta, joka koostuu anto- ja ottolainauksesta, markkinaehtoises-
ta jalleenrahoituksesta seka sijoitus- ja likviditeettisalkuista.

Korkoriskilld tarkoitetaan korkomuutosten haitallista vaiku-
tusta pankin taseen ja taseen ulkopuolisten erien markkina-ar-
voon (nykyarvoriski) tai korkokatteeseen (tuloriski). Korkoriski
voidaan edelleen jakaa seuraaviin riskilajeihin:

+  korkokayréariski, joka syntyy korkokayran muutosten
vaikutuksena varojen ja velkojen tulevaisuuden
kassavirtojen nykyarvoon

+ uudelleenhinnoitteluriski, joka syntyy kiintedkorkois-
ten erien osalta maturiteettien eriaikaisuudesta ja
vaihtuvakorkoisten erien osalta varojen ja velkojen
eriaikaisesta uudelleenhinnoittelusta

+  korkoperusteriski, joka syntyy varojen ja velkojen
erilaisista korkoperusteista

+  optionaalisuusriski, joka syntyy itsenéisist ja kytke-
tyistd optioista, joissa paitds toteutuksesta voi riip-
pua koroista. Téllaisia ovat mm. joukkovelkakirjoissa
kytketyt osto- tai myyntioptiot seka oikeus lainan takai-
sinmaksuun tai talletuksen nostoon ennenaikaisesti il-
man korvausta.

Sp-Kiinnitysluottopankissa korkoriskia syntyy luotonannon ja
varainhankinnan korkoperusteiden eroavaisuuksista.

Sp-Kiinnitysluottopankissa johdannaissopimuksia tehddin vain
riskien suojaamiseksi. Sp-Kiinnitysluottopankki hallitsee korkoris-
ki kiinnittdmalla molemmat puolet taseesta lyhyisiin markkinakor-
koihin. Sp-Kiinnitysluottopankki myéntaa vain vaihtuvakorkoisia
asuntolainoja. Mahdolliset taytevakuudet tai likviditeettipuskurin
joukkovelkakirjat suojataan lyhyisiin markkinakorkoihin. Teht&viin
suojauksiin sovelletaan suojauslaskentaa. Kaikki suojaavat johdan-
naiset tehd&in suoraan Sp-Kiinnitysluottopankista Sasstépankki-
ryhmén ulkopuolisen luottolaitoksen kanssa.

Korkoriskeja mitataan kuukausittain sekd korkokatteen etta ta-
seen nykyarvon muutoksen kautta. Nykyarvomenetelmassa mita-
taan, kuinka paljon taseen kiypa arvo muuttuu korkojen muuttu-
essa ja kunkin taseerdn markkina-arvon odotetaan muodostuvan
kyseisen instrumentin luomien rahavirtojen nykyarvona. Tuloris-
kimallissa ennustetaan tulevaa korkokatetta vuoden horisontilla
markkinakorkojen muuttuessa.

Alla olevassa taulukossa esitetddn korkokatteen herkkyys kor-
kok&yran 1 prosenttiyksikén paralleelin muutoksen yhteydessa.

Korkokatteen muutos

31.12.2016 *
Aika Alas Ylos
Muutos tulevaan 12 kuukauteen -4 255
Muutos 12-24 kuukauteen -14 291
* Vertailukauden lukuja ei esitets, sill4 varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi vasta 29.3.2016.
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Likviditeettiriski

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan pankin kykya vastata sitoumuk-
sistaan. Likviditeettiriski voi aiheutua sisddn tulevien ja ulos
menevien kassavirtojen hallitsemattomuudesta ja/tai ennakoi-
mattomuudesta. Likviditeettiriskiksi voidaan méaaritelld myés tar-
vittavan jalleenrahoituksen kustannusten hallitsematon nousu.

Likviditeettiriski voidaan tarkemmin jakaa lyhyen aikavilin
maksuvalmiusriskiin ja pitkan aikavalin rahoitusriskiin.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota talletuksia yleisélta. Sp-Kiinni-
tysluottopankilla on Siastdpankkiryhméin ja Saastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvan Saastépankkien Keskuspankki Suo-
mi Oyj:n kanssa sopimus likvidien varojen kaytésta. Sp-Kiinni-
tysluottopankin valittdjana toimiva saastépankki tai sitad edusta-
va Saastdpankkien Keskuspankki Suomi Oyj jalleenrahoittavat

Sp-Kiinnitysluottopankin varoista valittdmansa luotot maaralls,
joka vastaa luottoluokituslaitoksen Sp-Kiinnitysluottopankin
liikkeeseen laskemille katetuille joukkolainoille m&iraamaa
ylivakuusvaadetta. Sp-Kiinnitysluottopankin ylivakuustarve ra-
hoitetaan Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n myonta-
maésta luottolimiitista.

Likviditeettireservi ja maksuvalmiusvaatimus

Sp-Kiinnitysluottopankilla on vapaiden likvidien varojen reservi
likviditeettitilanteen nopean ja yllattdvan heikentymisen varalle.
Likviditeettireservin koko maéaaraytyy maksuvalmiusvaatimuk-
sesta. Likviditeettireservi eli likviditeettisalkku koostuu maksu-
litketililla ja LCR-tililla pidettavista varoista. Likviditeettireser-
vin riittdvyyttd mitataan Delegoidussa asetuksessa maaritellylla
LCR-tunnusluvulla.

Varat 31.12.2016 (1 000 euroa)* Yhteensi alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5V
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 35 467 35 467

Lainat ja saamiset asiakkailta 729 361 10 545 33 430 184484 500902
Rahoitusvelat yhteensa 764 828 46 012 33 430 184 484 500 902
Velat 31.12.2016 (1 000 euroa)* Yhteensi alle 3 kk 312 kk 1-5v >5Vv
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 265 000 60 000 205 000

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 500 000 500 000
Rahoitusvelat yhteensa 765 000 60 000 205000 500 000

* Vertailukauden lukuja ei ei esitet3, silld varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi vasta 29.3.2016.

Operatiivinen riski

Operatiivisilla riskeilld tarkoitetaan tappionvaaraa, joka aiheu-
tuu riittdmattomista tai epdonnistuneista sisaisista prosesseista,
henkil6stdsta, jarjestelmista tai ulkoisista tekijéista. Myés oikeu-
delliset riskit sisaltyvat operatiivisiin riskeihin. Myés luotto- ja
kaupankayntiprosessien eri vaiheisiin sisaltyy seka operatiivisia
riskeja etta luotto-, likviditeetti- ja markkinariskej3, joita on arvi-
oitu ryhmaétason operatiivisten riskien arvioinnissa. Strategiset
riskit on tassa rajattu operatiivisten riskien ulkopuolelle.

Sp-Kiinnitysluottopankissa noudatetaan voimassa olevia lain
saannoksia, viranomaisten antamia méarayksié, Finanssialan Kes-
kusliitossa vahvistettuja hyvan pankkitavan sddnnéksia seka ope-
ratiivisten riskien hallinnan periaatteita ja jarjestdmistd samoin
kuin muita Sp-Kiinnitysluottopankin sisdisia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksella on kokonaisvastuu pan-
kin operatiivisesta riskist4, riskinottotason linjauksesta ja ope-
ratiivisten riskien hallintaan liittyvistd menettelytavoista, jotka
liittyvat tunnistamiseen, mittaamiseen, rajoittamiseen, seuran-
taan sekd valvontaan. Pankin hallitus hyviksyy operatiivisten
riskien hallinnan periaatteet ja keskeiset operatiiviset ohjeet.

Merkittavimpiin tuotteisiin, palveluihin, toimintoihin, proses-
seihin ja jarjestelmiin liittyvét operatiiviset riskit tunnistetaan.
Operatiivisten riskien tunnistamisen kautta méaritelldan val-
vonta ja kontrollit. Osa operatiivisten riskien aiheuttamista tap-
pioista suojataan vakuutusturvalla. Lisdksi pankin jatkuvuus-
suunnitelmilla varaudutaan toiminnan merkittdviin hairiéihin.

Operatiiviselle johdolle raportoidaan sdannéllisesti operatiivisista
riskeist4 ja toteutuneista vahingoista seka ldhelta piti tilanteista.

Oikeudelliset riskit

Oikeudellisilla riskeilla tarkoitetaan pateméattémista sopimuk-
sista tai puutteellisesta dokumentaatiosta aitheutuvaa tappiota
ja lain tai viranomaismaaraysten rikkomisesta aitheutuvaa sank-
tioiden, korvausvelvollisuuden asiakasta kohtaan tai menetetyn
liikearvon riskid. Sp-Kiinnitysluottopankin toiminnassa nouda-
tetaan pankkialan vakioehtoja. Muita kuin vakiomuotoisia so-
pimuksia laadittaessa kaytetaan lakiasiantuntijoita seka tarvit-
taessa myds ulkopuolisia asiantuntijoita.

Saanndsten noudattamisesta ja koordinoinnista vastaa comp-
liance -toiminto. Compliance -toiminto varmistaa, ettid lain-
s&ddantds, sekd viranomaisten antamia ohjeita ja méaarayksia
noudatetaan. Compliance -toiminnon vastuulla on myés valvoa,
ettd annettuja siséisii ohjeita ja henkildsté4 sitovia eettisia peri-
aatteita sekd myds muita rahoitus- ja vakuutusmarkkinoilla val-
litsevia ohjeita noudatetaan.

Liiketoimintariski

Liiketoimintariskit kuvaavat liiketoimintaymparistésta johtuvien
epavarmuuksien vaikutuksia lilketoimintaan. Liiketoimintariskit
syntyvat kilpailusta, markkinoiden ja asiakaskayttaytymisen muu-
toksista sekd tuloksen muodostumisen odottamattomista heilah-
teluista. Liiketoimintariskit voivat syntyd myds vaaran strategian
valinnasta, puutteellisesta johtamisesta tai hitaasta reagoinnista
toimintaymparistéssa tapahtuviin muutoksiin.

Liiketoimintariskia hallitaan ja minimoidaan strategia- ja litke-
toimintasuunnittelun kautta.
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TILIKAUDEN TULOS

LIITE 5. KORKOKATE

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Korkotuotot

Lainoista ja saamisista asiakkailta 4038

Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 109

Muista -207

Yhteensa 3940 o
Korkokulut

Veloista luottolaitoksille 1444

Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista 79

Limiittikoroista 2 466

Yhteensi 3988 fo)
Korkokate -48 o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-

luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 6. PALKKIOTUOTOT JA -KULUT, NETTO

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Palkkiotuotot

Luotonannosta 83

Yhteensa 83 o
Palkkiokulut

Luotoista 2 018

Muista 1

Yhteensa 2020 o
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -1 936 fo)

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 7. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *

Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien kdyvan arvon muutos 606
Suojattavien kohteiden kdyvan arvon muutos -546
Kaupankiynnin nettotuotot yhteensa 60 o

* Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistettiin 29.3.2016. Tast4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 8. HENKILOSTOKULUT

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Palkat ja palkkiot 3
Henkil6stokulut yhteensa 3 o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistettiin 29.3.2016. Tast4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 9. LIKETOIMINNAN MUUT KULUT

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Muut hallintokulut

Toimistokulut 486

ICT-kulut 251

Yhteyskulut 1

Markkinointikulut 3

Yhteensa 741 o
Muut litketoiminnan kulut

Muut liiketoiminnan kulut ** 24 87
Yhteesa 24 87
Liiketoiminnan muut kulut yhteesi 765 87
** Tilintarkastuspalkkiot

Lakisaateinen tilintarkastus 7

Tilintarkastukseen liittyvat palvelut 1
Yhteesa 7 1

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tast& johtuen esitetyt vertailu-

luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 10. TULOVEROT

(1 000 euroa) 1-12/2016 3-12/2015 *
Laskennallisen verosaamisen muutos 538

Tuloverot 538 o
Tuloverot yhteensa 538 o

Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tasmiytys tuloslaskelmassa esitettyihin veroihin

Verokantatasmaytys

Kirjanpidon tulos ennen veroja -2 692 -87
Verotettava tulos -2 692 -87
Tilikauden tulokseen ennen veroja perustuvat verot yksikén verokannalla 538

Ylliolevan erittelyn mukainen verokulu 538 fo)
Yhteison tuloveroprosentti 20 % 20 %

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.

Laskennallisista veroista annetaan lisatietoa liitteessa 15.
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VARAT
LIITE 11. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELU

31.12.2016 Lainat ja saamiset Kaupankaynti- Muut Yhteensi
(1 000 euroa) tarkoituksessa rahoitusvelat

pidettavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 35 467 35 467
Lainat ja saamiset asiakkailta 729 361 729 361
Johdannaiset

suojaavat johdannaiset

josta kayvin arvo suojausta 606 606
Varat yhteensi 764 828 606 o 765 434
Velat luottolaitoksille 265 000 265 000
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 499 006 499 006
Velat yhteensa o o 764 006 764 006

31.12.2015 * Lainat ja saamiset Kaupankaynti- Muut Yhteensi
(1 000 euroa) tarkoituksessa rahoitusvelat

pidettavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 9 752 9 752
Varat yhteensi 9752 (o} o 9752
Velat yhteensi o o o o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 12. LAINAT JA SAAMISET

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 **

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta
Talletukset 35 467 9752
Yhteensa 35 467 9 752

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 729 361*
Yhteensa 729 361 o
Lainat ja saamiset yhteensa 764 828 9 752

* josta Saastépankkien valittamia Aktia Hypoteekkipankki Oyj:sta ostettuja luottoja oli 141 941 tuhatta euroa.

** Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertai-
luluvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 13. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa. Kayvan
arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen liikkeeseenlaskettu joukkolaina.

Kaypaia arvoa suojaavien johdannaisten kdyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdan "Kaupankéiynnin nettotuotot”.
Kaypaa arvoa suojattaessa myds suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kidypéan arvoon, vaikka se muuten arvostettai-
siin jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvan arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erén oikaisuksi
ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankiynnin nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetddn korkotuottoina ja -kuluina
niiden luonteen mukaisesti.

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvit arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvén arvon suojaus 500 000 500 000 606 [e)
Korkojohdannaiset 500 000 500 000 606 o

Yhteensa o 500 00O o 500 000 606 o]

Johdannaiset yhteensa 606 o

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jiljelld oleva juoksuaika Kayvat arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Yhteensa o o o o o

o o I

Johdannaiset yhteensa o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4sta johtuen esitetyt vertailuluvut
eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 14. AINEETTOMAT HYODYKKEET

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015
Keskeneriiset aineettomat hyddykkeet 1080 172
Aineettomat hyddykkeet yhteensa 1080 172

Keskeneriisten aineettomien hyddykkeiden testaus on suoritetu markkinaperusteisesti eika viitteiti arvonalentumisesta ole.

Aineettomat oikeudet ja keskeneriiset aineettomat hyddykkeet muodostuvat merkittavilta osin ulkoisilta toimijoilta hankituista
tietojarjestelmista.

2016 (1 000 euroa) Keskeneriiset aineet-
Aineettomien hyédykkeiden muutokset tomat hysdykkeet
Hankintameno 1.1. 172
Lisaykset 908
Hankintameno 31.12. 1080
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. o
Kirjanpitoarvo 31.12. 1080

2015 * (1 000 euroa) Keskeneriiset aineet-
Aineettomien hyédykkeiden muutokset tomat hysdykkeet
Hankintameno 20.3. o
Lisaykset 172
Hankintameno 31.12. 172
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. ¢}
Kirjanpitoarvo 31.12. 172

* Yhti6 perustettiin 20.3. 2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 15. LASKENNALLISET VEROT

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *

Laskennallinen verosaaminen 538

Verosaamiset 538 [}

Verovelat o o)

2016 1.1.2016 Tuloslaskelman kautta 31.12.2016
(1 000 euroa) kirjattu muutos

Laskennalliset verosaamiset

Vahvistetut tappiot 538 538
Yhteensa o 538 538
2015 1.1.2015 Tuloslaskelman kautta 31.12.2015
(1 000 euroa) kirjattu muutos

Laskennalliset verosaamiset

Yhteensa o o o

* Yhtié perustettiin 20.3. 2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.

Kayttamattomista verotuksellisista tappioista kirjataan laskennallisia verosaamisia sithen m&&raan asti kuin verohyédyn saaminen
verotettavan tulon perusteella on todennikéista. Ensimmaéisen toimintavuoden tappiot ovat kertyneet siina tarkoituksessa, etta
tulevina verovuosina kertyisi verotettavaa tuloa. Sp-Kiinnitysluottopankin johto on laskennallisen verosaamisen kirjaamisen pe-
rusteeksi arvioinut Sp-Kiinnitysluottopankin tulevaa toimintaa huomioon ottaen yleisen markkinatilanteen, Saastépankkiryhman
kehitysnadkymat erityisesti jalleenrahoituksen osalta seka Sp-Kiinnitysluottopankin oman toiminnan muutokset. Laadittujen ennus-
teiden mukaan tuloksen odotetaan tulevina vuosina kasvavan seké vakiintuvan voitolliseksi.

Verotukselliset tappiot vanhenevat vuonna 2026.
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LIITE 16. MUUT VARAT

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Siirtosaamiset

Korot 561

Muut siirtosaamiset 395

Rahamarkkinatalletus 40 000

Muut varat yhteensi 40 956 o

* Yhtié perustettiin 20.3. 2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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VELAT JA OMA PAAOMA
LIITE 17. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 265 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 265 000 o

* Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 18. LIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 **
Joukkovelkakirjalainat, katetut 499 006 *

Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 499 006 o
Joista

Kiinteakorkoiset 499 006

Yhteensa 499 006 o

* Sp-Kiinnitysluottopankki perusti marraskuussa 3 miljardin euron suuruisen katettujen joukkovelkakirjalainojen ohjelman, jonka
puitteissa Pankki laski liikkeeseen 500 miljoonan euron suuruisen katetun joukkovelkakirjalainan. Euroméaéraisen viitelainan
laina-aika on viisi vuotta ja lainalla on kiinted vuotuinen 0,1 % kuponkikorko. S&P Global Ratings myénsi joukkovelkakirjalainalle
luottoluokituksen AAA ja laina on listattu Dublinin arvopaperipérssiin.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitaan viivastyksia ja laiminlydnteja liittyen sen liikkeeseenlaskemiin velkakirjoihin.

** Yhtid perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertai-
luluvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 19. VARAUKSET JA MUUT VELAT

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Muut velat

Maksujenvilitysvelat 35

Muut 199

Muut velat yhteensa 234 o
Siirtovelat

Korkovelat 409

Saadut korkoennakot 3

Muut siirtovelat 588 1
Siirtovelat yhteensa 1000 1
Varaukset yhteensi o o
Varaukset ja muut velat yhteensa 1233 1

* Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 20. OMA PAAOMA

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Osakepaidoma 30 021 6 670
Rahastot

Sijoitetun vapaan pd&oman rahasto 14 988 3 330

Kertyneet voittovarat

Edellisten tilikausien voitto (tappio) -87 o
Tilikauden voitto (tappio) -2154 -87
Oma paidoma yhteensi 42768 9913
Osakepiioma

Erdan kirjataan maksettu osakepdioma. Mikali osakepdioma on kokonaan tai osittain merkitsemattd kaupparekisteriin, kauppa-
rekisteriin merkitsemé&tén osuus on ilmoitettava taseessa omana erdndén timéan erdn alaerdna.

Sijoitetun vapaan pddoman rahasto

Sijoitetun vapaan oman p&ioman rahastoon merkitidin se osa osakkeiden merkintihinnasta, jota ei merkiti osakepididomaan ja
jota ei kirjanpitolain mukaan merkita vieraaseen paddomaan, seka sellainen muu oman padoman sijoitus, jota ei merkitd muuhun
rahastoon. Rahastoon merkitdan myds se maarj, jolla osakepddomaa alennetaan ja jota ei kdyteta tappion kattamiseen tai varo-
jen jakamiseen.

Kertyneet voittovarat

Eraan kirjataan tuloslaskelman osoittama tilikauden tulos seké tulos edellisilta tilikausilta siltd osin, kuin sit4 ei ole siirretty mui-
hin oman p&d&doman eriin tai jaettu voitonjakona.

* Yhti6 perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistettiin 29.3.2016. Tast& johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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MUUT LITETIEDOT
LIITE 21. VAKUUDET

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Annetut vakuudet

Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 703 492
Annetut vakuudet yhteensa 703 492 o
Saadut vakuudet
Kiinteistévakuudet 729 315
Saadut vakuudet yhteensi 729 315 o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistettiin 29.3.2016. Tast& johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 22. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) 31.12.2016 31.12.2015 *
Luottolupaukset 6 461
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensi 6 461 o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 23. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssialan Keskusliiton johdannaisyleissopimusta.
Néiiden sopimusten perusteella johdannaisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti maksupaivittiin ja vastapuolen
maksukyvyttdmyys- ja konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Nama4 joh-
dannaiset esitetddn taseessa bruttoperusteisesti.

(1 000 euroa) Maérat, joita ei ole netotettu mutta jotka
31.12.2016 sisaltyvat padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut ra- Taseessa Kirjanpito- Rahoitus- Vakuudek- | Vakuudeksi

hoitusvarat, | netotetut kir- | arvo tasees- | instrumentit si saadut saatu

brutto jatut rahoitus- sa, netto rahoitusele- kiteinen
velat, brutto mentit

Varat
Johdannais- 606 606
sopimukset
Yhteensa o o o 606 o o 606

(1 000 euroa) Maarat, joita ei ole netotettu mutta jotka

31.12.2015 * sisaltyvat padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut ra- Taseessa Kirjanpito- Rahoitus- Vakuudek- | Vakuudeksi
hoitusvarat, | netotetut kir- | arvo tasees- | instrumentit si saadut saatu
brutto jatut rahoitus- sa, netto rahoitusele- kiteinen
velat, brutto mentit

Yhteensa o o ) o o o o

* Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. T4st4 johtuen esitetyt vertailu-
luvut eivat ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 24. KAYVAT ARVOT ARVOSTUSMENETELMAN MUKAISESTI

K&yp&ian arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetddn Sp-Kiinnitysluottopankin ta-
seessa jaksotettuun hankintamenoon ja kdyp&aan arvoon joh-
dannaisten osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin laatimisperiaat-
teissa (liite 2) kuvataan rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu
arvostustavan mukaan sekd perusteet arvostamistavoille ja
kiyvan arvon méaarittadmiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot maaritetdan ensisijaisesti
kayttamalla noteerauksia julkisesti noteeratuilta markkinoil-
ta tai kolmansilta osapuolilta saatuja markkinahintoja. Mikali
markkinanoteerausta ei ole saatavilla, on tase-erét arvostettu
diskonttaamalla tulevat kassavirrat raportointipdivin markki-
nakorkojen avulla. Kateisvarojen osalta kdypéana arvona kayte-
t44n nimellisarvoa. Myés vaadittaessa maksettavien talletusten
osalta katsotaan nimellisarvon vastaavan kaypaa arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kaypaan ar-
voon arvostettuja varoja.

Kiyvan arvon hierarkiat

Taso 1 sisdltdd rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy likvideilta
markkinoilta saatavien noteerausten perusteella. Likvidiksi kat-
sotaan markkina, jossa hinnat ovat saatavilla helposti ja rittavan
saannéllisesti. Tasoon 1 kuuluvat rahoitusinstrumentit, joille notee-
rataan julkisesti hinta.

Taso 2 sisaltaa rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa noteerausta
suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden kdypé arvo arvioidaan
kayttden arvostusmenetelmis tai -malleja. Nama perustuvat
oletuksiin, joita tukevat todennettavissa oleva markkinainfor-
maatio, kuten vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja
korkoja tai hintoja. Tahadn ryhmé&an kuuluvat mm. asiakkaille
mydnnetyt lainat seka yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltaa rahoitusvarat, joiden kiypaa arvoa ei saada jul-
kisesta markkinanoteerauksesta tai todennettavissa olevaan
markkinainformaatioon perustuvien arvostusmenetelmien tai
-mallien avulla. Tasoon 3 luetaan arvopaperit, joille ei talld het-
kelld ole saatavissa sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason
3 kaypa arvo perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hin-
tatietoon. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole raportointipaivana
sijoituksia, jotka olisi arvostettu tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen valilla

Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen vélilla katsotaan tapah-
tuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olosuhteiden muu-
toksen toteutumispaivana.

Siirtoja tasojen 1ja 2 valill3 ei ole ollut kauden 1.1.-31.12.2016 aikana.

Rahoitusvarat 31.12.2016 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensi

K&aypaan arvoon arvostettavat

Johdannaissopimukset

Pankkitoiminta 606 606

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Lainat ja saamiset 764 828 833 975 833 975

Rahoitusvarat yhteensa 765 434 o 834 581 o 834 581

Rahoitusvelat 31.12.2016 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiaypa arvo hierarkiatasoittain Kiypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Velat luottolaitoksille 265 000 266 629 266 629

Liikkeeseenlasketut velkakirjat 499 006 499 710 499 710

Rahoitusvelat yhteensa 764 006 499 710 266 629 o 766 339

Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kiynnistettiin 29.3.2016. Tasta johtuen vertailulukuja ei
esiteta.
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LIITE 25. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on maaritellyt Sp-Kiinnitys-
luottopankin lahipiiriin kuuluvat tahot. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin lzhipiiriin kuuluu johtoon kuuluvat avainhenkilst seka
heidan ldheiset perheenjiasenensa. Lisdksi lahipiiriin kuuluu
yhteisét, joissa johtoon kuuluvilla avainhenkiléilld ja/tai hei-
dén liheisilld perheenjasenillidn on miaridysvalta tai yhtei-
nen méaraysvalta. Sp-Kiinnitysluottopankin johtoon kuuluviin

Johtoon kuuluvien avainhenkiléiden saama kompensaatio

(1 000 euroa)

Lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet
Yhteensa

Avainhenkiléiden kompensaatio

2016 (1 000 euroa)

avainhenkiléihin luetaan Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen
jasenet, toimitusjohtaja seka johtoryhmaén jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkilssté4 vaan se ostaa
kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien yhteen-
liittym&an kuuluvilta yhtisilta tai Yhteenliittymalle palveluja tarjo-
avilta yhtiéilta. Yhtién varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta
kaynnistettiin vasta maaliskuun 2016 lopulla.

2016 2015 *
3
3 o

Palkka ja palkkiot

Seppala Risto
Yhteensa

3
3

2015 * Palkka ja palkkiot
Yhteensa o
*Yhtié perustettiin 20.3.2015 ja varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistettiin 29.3.2016. Tasta
johtuen esitetyt vertailuluvut eivit ole vertailukelpoisia tilikauden lukuihin.
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LIITE 26. TILINPAATOSPAIVAN JALKEISET TAPAHTUMAT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja, jotka olennaisesti vaikuttaisivat Sp-Kiinnitysluottopankin taloudelliseen
asemaan tilinpaatéksen valmistumisen jilkeiselts ajalta.
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VAKAVARAISUUSTIEDOT
LIITE 27. PILARI I LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliittym&an
ja Sasstépankkiryhméaian. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta
koskevat tiedot sisaltyvit Saastdpankkien yhteenliittyméan vakava-
raisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetddn Saastépankkiryhman
konsolidoidussa tilinpaatoksessa. Finanssivalvonta on myétanyt lu-
van olla vihentdmaétta Yhteenliittymin jasenluottolaitosten siséisia
omistusosuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa omia
varoja yksittiisen laitoksen tasollaja alakonsolidointiryhmén tasolla.

Lisaksi Finanssivalvonta on myétéanyt luvan soveltaa O prosen-
tin riskipainoa Yhteenliityman yhteisvastuun piirissd oleviin
sisaisiin luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakava-
raisuusasetuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yh-
teenliittymasta (599/2010). Saastépankkiryhman tilinpaatéksen
jaljennds on saatavissa internet osoitteesta www.saastopankki.fi
tai Saastépankkiliiton toimitiloista kayntiosoitteesta Linnoitus-
tie 9, 02600 Espoo.
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KPMG Oy Ab Tool6nlahdenkatu 3 A

PL 1037 00100 HELSINKI
00101 HELSINKI Puhelin 020 760 3000
www.kpmg.fi

Tilintarkastuskertomus

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n yhtibkokoukselle
Tilinpaatdéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n (y-tunnus 2685273-8) tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2016. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman paa-
oman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien yhteenveto merkittdvimmista
tilinp&atoksen laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvén kuvan pankin taloudellisesta asemasta
seka sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttd6n hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatésstan-
dardien (IFRS) mukaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpéétoksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen so-
veltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on maaritetty perus-
tuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
maarittdmisessa, seké todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpdatdkseen ko-
konaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla yksin
tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatéksen kayttajien tekemiin taloudellisiin paa-
toksiin. Olemme ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestdmme olennaisia tilinpaatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittdvimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Namé& seikat on otettu huomioon
tilinp&atdkseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seka laatiessamme siité annettavaa
lausuntoa, emmeka anna néista seikoista erillisté lausuntoa.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. T&han on si-
séaltynyt arviointi siitd, onko viitteitd sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vadrinkaytdksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent Y-tunnus 1805485-9
member firms affiliated with KPMG Interational Cooperative ("KPMG International”), a Swiss entity. Kotipaikka Helsinki
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KPMG

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1-31.12.2016

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

Saamisten arvostaminen (Lainat ja saamiset asiakkailta); Tilinpaatdksen liitteet 2, 3, 4 ja 12

— Saamisten arvostamiseen liittyy johdon har-
kintaan perustuvia ratkaisuja, jotka
koskevat erityisesti arvonalentumisten méa-
raa ja kirjausajankohtaa.

— Lainojen ja muiden saamisten arvonalentu-
misia kirjataan saamiskohtaisesti ja
saamisryhmakohtaisesti.

— Olemme perehtyneet noudatettuihin arvon-

alentumistappioiden kirjaamisperiaatteisiin.

Tarkastustoimenpiteisiimme on siséltynyt
lainojen arvonalentumisten maarittdmiseen
ja kirjaamiseen liittyvien kontrollien tes-
tausta.

Liséksi olemme arvioineet saamisia ja ar-
vonalentumisia koskevien tilinpaatdksen
litetietojen asianmukaisuutta.

Laskennallinen verosaaminen verotuksellisista tappioista — arvostaminen;

Tilinpaatoksen liitteet 2, 3 ja 15

— Kayttdmattémista verotuksellisista tappi-
oista Kirjattu laskennallinen verosaaminen,
yhteensa 0,5 milj. euroa, perustuu yhtion
johdon arvioon tulevina vuosina todennakéi-
sesti kertyvista verotettavista tuloista, joita
vastaan verotukselliset tappiot voidaan hyo-
dyntaa. Laskennallisen verosaamisen
hyddyntédmiseen liittyy riski, jos yhtién en-
nusteet lilkketoiminnan ja sen
kannattavuuden kehityksesta eivat toteudu.

— Yhtién johdon ennusteisiin liittyvasta epa-
varmuudesta johtuen laskennallinen
verosaaminen on tilintarkastuksen kannalta
merkittava seikka.

Johdannaisinstrumenttien arvostaminen;
Tilinpaatoksen liitteet 2, 7 ja 13

— Olemme arvioineet yhtién laatimia ennus-

teita tulevaisuudessa todennédkoisesti
kertyvien verotettavien tulojen maarasta. Li-
saksi olemme testanneet laskelmien
teknista oikeellisuutta.

— Olemme analysoineet keskeisid ennus-

teissa kaytettyja oletuksia, jotka koskevat
yhtién liiketoiminnan ja kannattavuuden ke-
hitysta ja arvioineet niiden kohtuullisuutta.

Lisaksi olemme arvioineet laskennallista
verosaamista koskevien liitetietojen asian-
mukaisuutta.

— Tilikauden paattyessé yhtién johdannaisten
nimellisarvo on merkittédva, yhteensa 500

— Olemme arvioineet yhtioén kayttdmien joh-

dannaisten arvostusperiaatteiden
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milj. euroa. Koska johdannaiset arvostetaan asianmukaisuutta sekd soveltuvan tilinpaa-
tilinpaatdsta laadittaessa kdypéén arvoon, tésnormiston noudattamista.
tasta voi syntya tuloslaskelmaan merkitta-

< . . — Olemme my®és arvioineet johdannaisille
vaa volatiliteettia.

madaritettyjen kdypien arvojen oikeellisuutta.
— Yhtién kayttdmien johdannaisten kaypaa ar-
voa ei voida maarittda suoraan toimivilta
markkinoilta saatujen noteerausten perus-
teella, vaan yhtié maarittda kayvat arvot
kayttamalla soveltuvia arvostusmalleja.

— Lis&ksi olemme arvioineet johdannaisia
koskevien liitetietojen asianmukaisuutta.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpdatdésstandardien (IFRS) mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien
saanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myés sellai-
sesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdéksen, jossa ei ole
vaarinkaytoksesta tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatésta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpdatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatdéksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voitaisiin kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpdatdksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettéd kdytdmme ammatillista harkintaa ja séi-
lytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdéksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitad ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siita, ettd vaarinkaytdksesté johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silld vaarinkaytékseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vdarentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattdmista tai virheellisten tietojen
esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siiné tarkoi-
tuksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.
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— Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopdatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtopaatdksen siitd, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtién kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaa-
toksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidens-
siin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimin-
taansa.

— Arvioimme tilinpaatéksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

— Hankimme tarpeellisen maarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia liiketoimintoja koske-
vasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon tilinpaatdksesta. Vastaamme
tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisaksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisid vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin liitty-
vista varotoimista.

Paatdmme, mitkd hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja néin ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisia. Kuvaamme kysei-
set seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos s&dados tai maarays estdad kyseisen seikan julkistamisen tai
kun darimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestad seikasta viestita tilintarkastuskerto-
muksessa, koska siitd aiheutuvien epdedullisten vaikutusten voitaisiin kohtuudella odottaa olevan suuremmat
kuin tallaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomukseen
sisaltyvdn muun informaation kuin tilinpaatoksen ja sitd koskevan tilintarkastuskertomuksen. Olemme saa-
neet toimintakertomuksen kayttéémme ennen tdman tilintarkastuskertomuksen antamispaivaa.

Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea edella yksildity muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja
tatd tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastuk-
sessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Toimintakertomuksen osalta velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laa-
timiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etté toi-
mintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.
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Jos teemme toimintakertomukseen sisaltyvaan informaatioon kohdistamamme tyon perusteella johtopaatok-
sen, e ttd kyseisessd m uussa informaatiossa o n olennainen v irheellisyys, meidan o n raportoitava t asta
seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 8. helmikuuta 2017
KPMG QY AB

Petri Kettunen
KHT
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