STADGAR [1] Specialplaceringsfond
Fondens lanseringsdatum ar 31.12.2020 Sparbanken Fastighet

De gallande stadgarna for fonden godkandes av Fondbolagets styrelse 28.7.2026.
Stadgarna sandes till Finansinspektionen fér kannedom 4.2.2026. Stadgarna ar ikraft
fran 15.4.2026.

Sparbanken Fastighet -specialplaceringsfondens stadgar

Fondens stadgar bestar av dessa fondspecifika stadgar samt av de gemensamma
stadgarna som galler for fonderna som forvaltas av Sp-Fondbolag Ab (Fondbolaget).
| de fondspecifika stadgarna presenteras de fondspecifika egenskaperna samt
avvikelser fran och preciseringar av de gemensamma stadgarna. | fondernas
gemensamma stadgar presenteras i sin tur de gemensamma reglerna for
specialplaceringsfonderna som forvaltas av Fondbolaget. Fondens verksamhet bedrivs
i enlighet med de gemensamma stadgarna och avvikelser fran dessa kan goras i
enlighet med de fondspecifika stadgarna.

FONDSPECIFIKA STADGAR
1 § Placeringsfondens namn och tilldmpliga bestémmelser

Specialplaceringsfondens namn ar Sparbanken Fastighet -specialplaceringsfond
(nedan Fonden), pa finska Saastopankki Kiinteisto -erikoissijoitusrahasto. Pa Fonden
tillampas lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder (162/2014). Fonden ar
en specialplaceringsfond i och med att den kan avvika fran de begransningar som
allmént galler placeringsfonder enligt lagen om placeringsfonder. Fonden ar en fond i
fond som placerar i fastighetsfonder och som kan avvika fran vissa regler och
begransningar som allmént galler placeringsfonder enligt lagen om placeringsfonder,
till exempel betraffande Fondens placeringsobjekt, spridningen av tillgangarna,
tidpunkten for vardeberékning samt hur ofta teckningar och inlésen kan goras.

2 § Syftet med Fondens placeringsverksamhet och placering av tillgangar

Syftet med Fondens placeringsverksamhet ar att pa lang sikt 6ka fondandelens vérde
genom att placera tillgangar i enlighet med de lagar som tillampas pa Fonden och
Fondens stadgar i ett neutralt lage i huvudsak i andelar i sddana andra
placeringsfonder, fondféretag eller/och sadana i lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder avsedda alternativa investeringsfonder i
specialplaceringsfondform, som dr etablerade i Finland eller en annan EES-stat eller
ett tredjeland som fungerar enligt samma princip, vilka i regel placerar sina tillgangar
I bostader, affarslokaler, fastigheter belédgna i Finland och/eller ett land inom
Europeiska unionen, och/eller fastighetsvardepapper som géller fastigheter eller
listade REIT:ar (Real Estate Investment Trust) och i fastighetsplaceringsbolags
vardepapper, vilka kan vara foremal for handel pa en reglerad marknad eller pa nagon
annan reglerad marknadsplats som fungerar fortldpande samt ar erk&nd och 6ppen for
allmanheten i enlighet med den berorda fondens stadgar. Fonden stravar efter att fa
avkastning av avkastningen och éverlatelsevinster av fondandelar som den &ger.
Beroende pa marknadslaget och portfoljforvaltarens syn kan avvikelser goras i
Fondens neutralvikt och placeringarna kan tillfalligt ocksa finnas delvis eller helt i
réntefonder och/eller likvida medel.
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Fonden har inget jamforelseindex.

Sparbanken Fastighet -specialplaceringsfonden framjar ansvarsfull anvandning av
miljon samt miljoaspekter. En del av placeringarna kan dven via samhallsfastigheter
forbattra kvaliteten pa samhalleliga egenskaper. Fonden investerar i fonder som
framjar dessa tidigare namnda kriterier. | princip véljs investeringsmal for att framja
hallbar och ansvarsfull utveckling sasom fornybar energi och energieffektivitet samt
hallbar vatten- och avfallshantering.

Placeringsobjekt

Fondens tillgangar kan placeras i

1) Andelar i andelar i alternativa investeringsfonder i specialplaceringsfondform
som &r etablerade i Finland eller ndgon annan stat i Europeiska unionen i den
mening som avses i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder, som
ocksa kan vara borshandlade fondandelar (ETF), under forutsattning att
placeringen avser en alternativ fond (1) dar andelségarnas skydd &r likvardigt
med det skydd som andelsagare i investeringsfonden och fondféretag har och
(2) segregeringen av tillgangar, upplaning, utlaning och att regleringen av
overforing av vardepapper och penningmarknadsinstrument utan tackning
uppfyller kraven enligt direktivet om fondforetag. Dartill forutsatts att (3)
verksamheten redovisas i halvarsrapporter och arsredovisningar, som kan
ligga till grund for en bedémning av redovisningsperiodens tillgangar och
skulder samt inkomster och investeringsverksamheten.

2) Andelar i placeringsfonder och fondforetag etablerade i Finland eller nagon
annan stat inom Europeiska unionen i enlighet med direktivet om fondféretag,
vilka ocksa kan vara borshandlade fondandelar (ETF).

3) Inlaning i kreditinstitut, forutsatt att insattningen kreditinstitutet har sin hemort
i en stat som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet och att
inlaningen pa anmodan ska aterbetalas eller kan lyftas och forfaller till
betalning inom 12 manader.

Placeringsbegransningar och spridning av tillgangar

a) minst halften av Fondens tillgangar ska placeras i de punkt 1) och/eller 2) namnda
placeringsobjekten som i regel placerar sina tillgangar i bostader, affarslokaler,
fastigheter belédgna i Finland och/eller ett land inom Europeiska unionen, och/eller
fastighetsvéardepapper som galler fastigheter eller listade REIT:ar (Real Estate
Investment Trust) och i fastighetsplaceringsbolags vardepapper, vilka kan vara foremal
for handel pa en reglerad marknad eller pa nagon annan reglerad marknadsplats som
fungerar fortldpande samt ar erkand och 6ppen for allmanheten i enlighet med den
berdrda fondens stadgar.

Fonden kan tillfalligt avvika fran detta krav nar Fonden grundas och i samband med
teckning och inldésen av fondandelar samt vid forvérv eller avyttring av fondandelar
som namns har samt nar Fondens tillgangar inte kan placeras pa ett produktivt sétt i
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andra har ndmnda placeringsobjekt i enlighet med Fondens placeringsinriktning.
Avvikelser fran ovan namnda krav kan ocksa goras tillfalligt pa grund av marknadslaget
eller portfoljforvaltarens syn dven sa att Fonden inte har nagra placeringar 6ver huvud
taget i placeringsobjekt som ndmns hér.

b) Hogst 50 % av Fondens vérde kan i ett neutralt 1age placeras i en fond eller rantefond
som anges ovan i punkt 1) eller 2) och som placerar i enlighet med punkt a). Alternativa
investeringsfonder, placeringsfonder, specialplaceringsfonder och andra fondféretag
som forvaltas av samma forvaltare eller av en forvaltare i ett fondbolag eller en
alternativ investeringsfond som hor till samma koncern anses inte vara en helhet nar
placeringsbegransningarna i denna punkt b) beréknas.

¢) Fondens tillgangar ska placeras i minst fyra (4) olika placeringsobjekt som namns i
punkt 1) och/eller 2).

d) Till den del som Fondens tillgangar riktas mot placeringsobjekt som namns i punkt
1) och/eller 2), ska minst tre tiondelar (3/10) vara placerade i sadana objekt dar det finns
minst fyra inl6sendagar per kalenderar.

e) Fondens tillgangar kan inte placeras i sddana placeringsobjekt som namns i punkt 1)
och/eller 2), dar det inte finns minst tva inlosendagar per kalenderar.

f) Fondens tillgangar kan placeras till hogst 50 % av Fondens varde i sadan i punkt 3)
avsedd inlaning som mottas av samma kreditinstitut.

Fondens ska ha de kontanter som verksamheten forutsatter.

0-100 % av Fondens tillgangar kan vara placerade i kreditinstitut som namns i punkt
3) eller/och réntefonder av den typ som ndmns i punkt 1-2 nar Fonden grundas och i
samband med teckning och inlésen av fondandelar samt vid forvérv eller avyttring av
placeringsobjekt som namns i Fondens stadgar samt nar Fondens tillgangar inte kan
placeras pa ett produktivt satt i andra har namnda placeringsobjekt i enlighet med
Fondens placeringsinriktning. Baserat pa marknadslaget eller portfoljforvaltarens syn
kan Fondens samtliga placeringstillgangar dessutom vara placerade i kreditinstitut som
namns i punkt 2 eller/och rantefonder av den typ som ndmns i punkt 1-2.

Fonden far inte bevilja kredit till en tredje part. Fonden kan pantsétta sin egendom som
sakerhet for krediter. Pantsattningen kan vid behov omfatta Fondens hela egendom.

Fondbolaget kan for Fondens rakning teckna tillfalliga krediter for placeringsfondens
verksamhet till ett belopp som uppgar till hogst 10 % av Fondens tillgangar. Som en
tillfallig orsak kan betraktas till exempel likviditetshantering som hénfor sig till inlésen
av fondandelar pa ett satt som stammer éverens med fondandelsagarens intresse.

Som indikator for den totala risken anvands placeringsgraden.
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3 8 Fondens intéktsdelning

Avkastningsandelars dgare kommer att betalas en avkastning pa Fondens tillgangar till
ett belopp som Fondbolagets ordinarie bolagsstaimma arligen faststaller i samband med
godk&nnandet av fondens bokslut. Som avkastning strdvar Fonden efter att till
avkastningsandelars dgare utdela minst tre (3) procent av fondens varde pa dagen for
den ordinarie bolagsstdamman. Avkastningsandelen som betalas for avkastningsandelar
avdras fran Fondens kapital som beraknas for avkastningsandelar.

Avkastningen betalas ut till personer som registrerats som avkastningsandelars agare i
fondandelsregistret enligt registeruppgifterna och vid det datum som faststélls av
arsstamman, dock senast en (1) manad fran Fondbolagets arsstaimma. Information om
datum for bolagsstimman finns tillganglig for andelsédgare under Fondbolagets
oppettider och pa fondbolagets webbplats efter det att kallelserna till arsstamman har
skickats ut.

Avkastningen betalas till det bankkonto som avkastningsandelens dgare meddelat. Om
avkastningsandelens dgare inte har meddelat ett bankkonto for utbetalning av
avkastningen till Fondbolaget, dverfors avkastning som inte har tagits ut inom fem ar
fran det forsta utdelningsdatumet tillbaka till Fonden.

4 § Ersattningar fran Fondens tillgangar

| ersattning for sin verksamhet far Fondbolaget en forvaltningsprovision som varierar
per fondandelsserie och uppgar till hogst tva (2) procent per ar beréknat pa Fondens
varde. Provisionen beraknas pa daglig basis (arlig procentuell provision/365, eller
under skottar arlig procentuell provision/366) enligt Fondens vérde pa berdkningsdagen
och betalas till Fondbolaget per kalendermanad i efterskott. Forvaltningsprovisionen
har avdragits i fondandelens dagsvérde. Fondbolagets styrelse faststéller den exakta
forvaltningsprovisionen.

| forvaltningsprovisionen ingar en forvaringsprovision som Fondbolaget manatligen
betalar till Forvaringsinstitutet for forvaring av Fondens vérdepapper och for
Forvaringsinstitutets dvriga lagstadgade uppgifter.

Kostnader som belastar Fonden &r &ven intecknings-, inldésens- och
forvaltningsprovisioner samt handelskostnader for Fondens placeringsobjekt.

Narmare uppgifter om avgifter som debiteras Fonden finns i det vid var tid gallande
prospekt med basfakta for investerare.

4a § Fondspecifika avvikelser fran de gemensamma stadgarna

Uppdrag

Med avvikelse fran 9 § i de gemensamma stadgarna kan uppdrag inte lamnas via
natbanken.
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Teckning

Med avvikelse fran 9 § i de gemensamma stadgarna kan teckning av fondandelar
genomforas kvartalsvis den sista dagen i kvartalet. Om den dagen inte &r en Bankdag,
genomfors teckningen till foregaende Bankdags vérde (nedan “Teckningsdag’). Om
teckningsbeloppet finns pa Fondens bankkonto senast sju (7) dagar fore
Teckningsdagen, genomfors teckningen av fondandelar till det varde pa fondandelen
som faststalls foljande teckningsdag. Om teckningsbeloppet finns pa Fondens
bankkonto forst efter detta, genomfors teckningen till forst pa Teckningsdagen
foljande kvartal till det véarde pa fondandelen som faststélls for den dagen.

Inl6sen

Inlésen av fondandelar genomférs genom att lamna ett inlésenuppdrag till
Fondbolaget. Varje kalenderar har tva inlésendagar. Inlésendagarna ar den sista dagen
i juni och december varije ar, eller om den dagen inte ar en Bankdag, den foregaende
Bankdagen. Inlésenuppdrag ska lamnas till Fondbolaget senast sex (6) manader och
en (1) vecka fore inlésendagen.

Om Fonden pa inlésendagen har tillrackligt med likvida medel for att genomfora
inlésen, inléses fondandelarna till inlésendagens véarde med avdrag for
inlésenprovisioner och betalas till fondandelsagaren utan drojsmal efter det att vardet
pa fondandelen for den aktuella inlosendagen har beréknats. Om tillgangar for att
genomfora inlosen maste inforskaffas genom att sélja Fondens egendom, bestams
fondandelens inl6senvarde enligt vardet pa fondandelen Vardeberakningsdagen
narmast tidpunkten for realisering av egendom, och i detta fall betalas inlésenpriset
till andelsagaren utan dréjsmal efter att detta varde offentliggjorts.

Inlésenuppdrag genomfdérs i den ordning de inkommit och ett inlésenuppdrag kan
aterkallas endast med Fondbolagets tillstand. Fondbolaget kan dock besluta att inlosen
som inkommit till samma Inlésendag genomférs samtidigt och betalas vid behov i
rater i ett forhallande som stammer 6verens med inlésenbeloppen.

Fondbolaget och professionell fondandelsédgaren kan komma Gverens om att
fondandelarna alternativt kan 16sas in sa att fondandelségaren far placeringsobjekt
enligt Fondens stadgar som motsvarar beloppet pa inlosenpriset i det férhallande som
inlésaren ager andelar i Fonden (Apportinlosen). Fondbolaget ska da inlosenavtalet
gors upp se till att tgarden inte dventyrar andra andelsagares intresse.

Avbryta teckning

Som komplettering till 18 § i fondens gemensamma stadgar kan Fondbolaget genom
beslut av Fondbolagets styrelse tillfalligt avbryta teckning av andelar i Fonden, om
det enligt styrelsens bedomning dventyrar andelsdgarnas jimlikhet eller kravs av
ndgot annat vigande intresse. Sddana orsaker kan vara t.ex. foljande:
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1) Det inte dr andamalsenligt for andelséagare som redan &r agare i fonden att ta emot
tillaggsplaceringar i fonden, 2) placering av tillgangar som inkommer i fonden genom
teckning har blivit besvarligt pa grund av de radande forhallandena pa placeringarnas
malmarknad, 3) berakningen av fondens vérde har forhindrats eller férsvarats av en
orsak som ar oberoende av Fondbolaget 4) nagon exceptionell handelse stor
verksamheten pa finans- eller malmarknaden.

Berédkning av fondens varde

Med avvikelse fran 11 § i de gemensamma stadgarna beraknar Fondbolaget
fondandelens virde den sista dagen 1 kvartalet ("Vérdeberdkningsdag™), eller om den
dagen inte ar en Bankdag, till foregaende Bankdag.

Berékning av vardet pa en fondandel

Med avvikelse fran 12 § i de gemensamma stadgarna beraknar Fondbolaget
fondandelens vérde den sista dagen i kvartalet, eller om den dagen inte ar en Bankdag,
till foregaende Bankdags vérde. Fondandelens varde offentliggors senast tre (3) veckor
efter kvartalets utgang.

Fondens rakenskapsperiod

Fondens rakenskapsperiod ar kalenderaret. Fondens forsta rakenskapsperiod avslutade
31.12.2020.

Detta ar en Gversattning av de finsksprakiga stadgarna. Om det finns skiljaktigheter
galler den finska originaltexten.
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