Gd Sp-Rahastoyhtié Oy

Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Tassd asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa
edellytetaan kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut seka
mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

Tuote

Saastopankki Kiinteistd A

Sp-Rahastoyhtio Oy

ISIN: FI4000442058

www.sp-rahastoyhtio.fi

Saat lisatietoja numerosta +358 (0) 10 436 6500

Finanssivalvonta on Sp-Rahastoyhtié Oy toimivaltainen viranomainen
Taman asiakirjan voimaantulopdivd on 28 huhtikuuta 2023.

Olet ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

Mika tama tuote on?

Tyyppi: Vaihtoehtoiset sijoitukset, muut

Suositeltu vdhimmaissijoitusaika: 5 vuotta.

Tavoitteet: Saadstopankki Kiinteistd —erikoissijoitusrahasto (jaljempana Rahasto), johon sovelletaan lakia vaihtoehtorahastojen
hoitajista. Rahasto on erikoissijoitusrahasto, koska se voi poiketa sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista rajoituksista.
Rahasto on kiinteistorahastoihin sijoittava rahastojen rahasto, joka voi poiketa erdistd sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja
koskevista saanndista ja rajoituksista, kuten rajoituksista liittyen Rahaston sijoituskohteisiin, varojen hajauttamiseen, arvonlaskennan
ajankohtiin sekd merkintojen ja lunastusten toteuttamistiheyteen. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalld aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla varat Rahastoon sovellettavien lakien ja Rahaston sdantdjen mukaisella tavalla.
Rahasto pyrkii saamaan tuottoa omistamiensa rahasto-osuuksien tuotoista ja luovutusvoitoista. Rahasto sijoittaa varansa
paasdantoisesti  sellaisten  toisten  sijoitusrahastojen,  yhteissijoitusyritysten  tai/ja  erikoissijoitusrahastomuotoisten
vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettujen Suomeen tai vastaavalla periaatteella toimivien toiseen ETA-valtioon
tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen osuuksiin, jotka sijoittavat varansa padsaantoisesti Suomessa ja/tai
Euroopan Unioniin kuuluvassa maassa sijaitseviin asuntoihin, liikehuoneistoihin, kiinteistihin ja/tai edelld mainituissa maissa
sijaitsevia asuntoja ja/tai kiinteistoja koskeviin kiinteistdarvopapereihin tai listattuihin REIT:hin (Real Estate Investment Trust) ja
kiinteistOsijoitusyhtididen arvopapereihin, jotka voivat olla kaupankdynnin kohteena kyseisen rahaston sdiantdjen mukaisesti
sadnnellylld markkinalla tai muulla sdannellylld, sadnnollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella markkinapaikalla.
Markkinatilanteen ja salkunhoitajan nakemyksesta riippuen Rahaston neutraalipainosta voidaan poiketa ja sijoitukset voivat olla
tilapdisesti myos osittain tai kokonaan korkorahastoissa ja/tai kateisena. Sijoitusrajoituksista ja varojen hajautuksesta tarkemmin
Rahaston sddnnoissa. Rahastolla ei ole vertailuindeksid. Sijoitustoiminnan tavoitteisiin pyritddn aktiivisen omaisuudenhoidon keinoin.
Suositus: Tama rahasto ei ehkd sovellu sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 5 vuoden kuluessa. Lisdtietoja
rahastosta on esitetty rahastoesitteessa. Rahastoesite on saatavissa osoitteesta www.saastopankki.fi

Yksityissijoittaja, jolle tuote on suunnattu:

¢ Sijoittajat jotka ovat saaneet tai joilla on ennestaan riittavat tiedot sijoitusrahastoista ja niihin liittyvista riskeista.

e Sijoittajat jotka hyvaksyvat tassa asiakirjassa kuvatun yleisen riski-indikaattorin mukaisen riskitason.

e Sijoittajat, jotka hyvadksyvat, etta osa rahaston sijoituskohteista on epalikvideja.

¢ Sjjoittajat jotka ymmartavat arvonheilahtelujen kuuluvan rahastosijoittamisen luonteeseen.

¢ Sijoittajat, jotka hyvaksyvat, ettd merkinta ja lunastus on mahdollista vain kaksi kertaa kalenterivuodessa.

¢ Sijoittajat jotka hyvaksyvat, ettd lunastaessaan voivat saada takaisin vihemman kuin ovat tuotteeseen alun perin sijoittaneet.

¢ Sijoittajat jotka eivat vaadi pddomaturvaa.

¢ Sjjoittajat jotka asuvat Suomessa.

Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?
Riskiindikaattori
2 | 2 P 4 | s | e [ 7 Riski-indikaattori olettaa, ettd sijoittaja pit3a
Vihiin g > Korkeampi tlic')'tteen. hﬁllgfsaan 5 vuotta. Tuotteella ei ole
en riski paattymispaivaa.
Tuotteen riskitasoksi asteikolla 1-7 on madritelty talle
tuotteelle: 3 / 7, joka on keskimatala riskiluokka.

riski
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Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Tuottondkymat

Oheiset tiedot kuvaavat miten sijoituksesi voisi tuottaa. Voit verrata niitd muiden tuotteiden olettamiin.

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maardaytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa
epdvarmaa, eikd sitd voida ennustaa tarkasti. Esitetyt epadsuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat ovat esimerkkeja, joissa
kdytetdan tuotteen huonointa, keskimaaraista ja parasta tuottoa viimeisten 10 vuoden aikana. Markkinat voivat kehittyd hyvin eri
tavoin tulevaisuudessa.

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta
Sijoitus = € 10.000
Nakymat 1 vuosi 5 vuotta

Vahimmaismaara  Tuotteella ei ole méaaritelty pieninta luvattua tuottoa. Voit havitad osan tai koko tuotteeseen sijoitetun pddoman.

Stressinakyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €6.810 €5.290
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -31,90% -11,96%
Epdsuotuisa nakyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €6.810 €5.290
Keskimaarainen tuotto vuosittain % -31,90% -11,96%
Kohtuullinen nakyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jalkeen €9.840 €7.990
Keskimaardinen tuotto vuosittain % -1,58% -4,40%
Suotuisa ndkyma Sijoitusten mahdollinen arvo kulujen jidlkeen €16.600 €13.710
Keskimaardinen tuotto vuosittain % 66,00% 6,51%

Esitetyt ndkymat ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita, jotka perustuvat saatuihin nayttoihin tdman sijoituksen arvon vaihtelusta,
eivat tarkkoja indikaattoreita. Sijoittajan saama tuotto maardaytyy markkinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan. Esitetyt luvut
sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut sekd neuvonantajaan tai jakelijaan liittyvat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon
sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa myos vaikuttaa todelliseen lopputulokseen.

Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmaisessa markkinatilanteessa.
Epdsuotuisa nakyma toteutui: lokakuu 2015 - marraskuu 2020

Kohtuullinen ndkyma toteutui: lokakuu 2017 - lokakuu 2022

Suotuisa ndakyma toteutui: elokuu 2013 - elokuu 2018

Mita tapahtuu, jos Sp-Rahastoyhtio Oy on maksukyvyton?

Rahaston varat sdilytetdan erilladn muiden sijoitusrahastojen, rahastoyhtion ja sdilytysyhteison varoista. Rahaston varoja ei voida
kayttad rahastoyhtion tai sdilytysyhteison velkojen katteeksi. Rahasto ei ole Sijoittajien korvausrahastosuojan eikd talletussuojan
piirissa.

Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Tuoton vdhentymiselld (RIY) esitetddn sijoittajan maksamien kokonaiskulujen vaikutus sijoittajan mahdollisesti saamaan tuottoon.
Kokonaiskuluissa otetaan huomioon kertaluonteiset, jatkuvaluonteiset ja satunnaiset kulut. Tassa esitetyt luvut sisdltavat tuotteen
kumulatiiviset kulut. Ne sisdltdvat mahdolliset varhaisen irtautumisen seuraamukset. Lukujen oletuksena on 10 000 euron sijoitus.
Luvut ovat arvioita ja voivat muuttua tulevaisuudessa.

Ajan myota kertyvat kulut

1 vuosi 5
Kokonaiskulut €560 €1.550
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (*) 5,59% Vuosittainen 3,44% Vuosittainen

(*) Tama kuvaa, miten kustannukset pienentavat tuottoja vuosittain sijoitusajan aikana. Jos esimerkiksi irtaudut sijoituksesta suositellulla sijoitusajalla ennustetaan
vuotuista tuottoa -1,0% ennen kustannuksia, seka -4,4% kustannusten jalkeen.
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Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut 1 vuosi
Osallistumiskulut Merkintapalkkio sijoituksen arvosta 1,00%
Irtautumiskulut Lunastuspalkkio lunastuksen arvosta 3,00%

Jatkuvaluonteiset kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kdytetdan rahaston

Muut jatkuvaluonteiset toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten,
. . . . . e . 2,63%
kustannukset % maksamiseen. Nama kulut vahentavat sijoituksen mahdollista
tuottoa.
i Tuotteesta vastaavan tahon suorittamista kohteena olevien
Salkkutapahtumiin liittyvat kulut % 0,06%

sijoitusten ostoista ja myynneista aiheutuvien kulujen vaikutus.

Oheiskulut

Tulosperusteiset palkkiot % Tuottoperusteisen palkkion vaikutus. Sijoitukseen ei liity i
P P ? tuottoperusteista palkkiota.

Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtdva, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?
Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla lunastustoimeksianto Rahastoyhtidlle. Kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspaivaa.
Lunastuspdivat ovat kunkin kalenterivuoden kesdkuun ja joulukuun viimeinen pdiva, tai jos se ei ole Pankkipdiva, sitda edeltava
Pankkipdiva. Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle vahintdan kuusi (6) kuukautta ja yksi (1) viikko ennen
lunastuspdivaa. Mikali Rahastolla on lunastuspdivdna riittavasti kateisvaroja lunastuksen toteuttamista varten, rahasto-osuudet
lunastetaan lunastuspdivan arvoon vahennettyna lunastuspalkkiolla ja maksetaan rahasto-osuudenomistajalle viipymatta sen
jalkeen, kun rahasto-osuuden arvo kyseiselle lunastuspaivalle on laskettu. Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava
myymalla Rahaston omaisuutta, maardytyy rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden realisaatiohetked lahimman seuraavan
Arvonlaskentapdivdn rahasto-osuuden arvon mukaan ja talloin lunastushinta maksetaan osuudenomistajalle viipymatta tdman arvon
julkistamisen jalkeen. Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa, ja lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan
Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhtié voi kuitenkin pdattad, ettd samaan Lunastuspdivddn ehtineet lunastukset toteutetaan
samanaikaisesti ja maksetaan tarvittaessa erissd lunastussummien mukaisessa suhteessa. Rahastoyhti® voi padattaa rajoittaa
tehtdvien lunastusten maaraa, mikali annettujen lunastustoimeksiantojen maara lunastuspadivana ylittda 20 prosenttia Rahaston
varoista. P3aatds rajoittamisesta voidaan tehdda myods sen jdlkeen, kun lunastustoimeksiannot on jatetty Rahastoyhtidlle.
Toteuttamatta jadneet lunastustoimeksiannot raukeavat. Tdssd rahastossa rahaston perima lunastuspalkkio on porrastettu ja
maksetaan rahastolle: lunastuspalkkio sijoitusajan ollessa alle 1 vuotta 3,00%, lunastuspalkkio sijoitusajan ollessa 1-3 vuotta 2,00%,
lunastuspalkkio sijoitusajan ollessa yli 3-vuotta 1,00%.

Asiakasvalitusten kasittely

Rahastoyhtié on maaritellyt periaatteet ja menettelytavat asiakasvalitusten ja -palautteiden kasittelyyn. Periaatteiden ja
menettelytapojen tavoitteena on, etta asiakkaiden yhteydenotot kasitelldan huolellisesti voimassa olevien sadddsten mukaisesti.
Asiakas voi toimittaa valituksen Rahastoyhtidlle postitse, Rahastoyhtion kotisivujen (www.saastopankki.fi) kautta tai Rahastoyhtion
asiamiehena toimivan pankin konttoriin kautta.

Muut olennaiset tiedot

Sijoittajalla on oikeus saada ennen rahasto-osuuden merkintdd maksutta rahastoesite, avaintietoasiakirja, vuosikertomus ja sen
jalkeen ilmestynyt puolivuotiskatsaus. Ndma ovat saatavissa merkintdpaikoissa seka internetissa osoitteessa www.saastopankki.fi.
Rahasto-osuuksien arvot ovat saatavissa Saastopankkien konttoreissa ja Sp-Rahastoyhtio Oy:ssé sekd osoitteessa
www.saastopankki.fi. Aiemmasta tuotto- ja arvonkehityksestd ja Sp-Rahastoyhtion soveltamasta palkkiopolitiikasta on saatavilla
lisatietoja Sp-Rahastoyhtion rahastoesitteestd osoitteessa www.saastopankki.fi
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