&® Sp-Fondbolag

Faktablad

Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att
hjalpa dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster respektive forluster och for att hjalpa dig att jamfora
den med andra produkter.

Produkt

Sparbanken Fastighet A

Sp-Fondbolag Ab, som &r en del av Sparbanksgruppen

ISIN: FI4000442058

www.sp-fondbolag.fi

Ring +358 (0) 10 436 6500 for mer information.

Finansinspektionen fungerar som behorig myndighet for Sp-Fondbolag Ab vad géller faktablad.
Datum for upprattande av faktabladet 30 mars 2026

Du star i begrepp att kopa en produkt som inte dr enkel och som kan vara svar att férsta

Vad innebar produkten?

Typ: Specialplaceringsfond. En i lagen om férvaltare av alternativa investerinsfonder (162/2014) avsedd specialplaceringsfond (AIF).

Placeringstid: Fonden har ingen forfallodag. Fondbolaget har ritt att 16sa in fondandelarna utan inlosenorder i sddana sarskilda

situationer som anges i reglerna eller att begransa inlosen.

Mal: Sparbanken Fastighet-specialplaceringsfond (nedan Fonden), pa vilken tillampas lagen om forvaltare av alternativa

investeringsfonder. Fonden &r en specialplaceringsfond i och med att den kan avvika fran de begransningar som allmant galler

placeringsfonder enligt lagen om placeringsfonder. Fonden &r en fond i fond som placerar i fastighetsfonder och som kan avvika fran

vissa regler och begransningar som allmant géiller placeringsfonder enligt lagen om placeringsfonder, till exempel betraffande

Fondens placeringsobjekt, spridningen av tillgdngarna, tidpunkten for vardeberakning samt hur ofta teckningar och inlésen kan

goras. Syftet med Fondens placeringsverksamhet ar att pa lang sikt 6ka fondandelens varde genom att placera tillgdngar i enlighet

med de lagar som tillimpas pa Fonden och Fondens stadgar. Fonden stravar efter att fa avkastning av avkastningen och

Overlatelsevinster av fondandelar som den ager. Fonden placerar sina tillgdngar i huvudsak i andelar i andra placeringsfonder,

fondféretag eller/och sadana i lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder avsedda alternativa investeringsfonder i

specialplaceringsfondform, som ar etablerade i Finland eller en annan EES-stat eller ett tredjeland som fungerar enligt samma

princip, vilka i regel placerar sina tillgangar i bostader, affarslokaler, fastigheter beldgna i Finland och/eller ett land inom Europeiska

unionen, och/eller fastighetsviardepapper som galler fastigheter eller listade REIT:ar (Real Estate Investment Trust) och i

fastighetsplaceringsbolags vardepapper, vilka kan vara foremal for handel pa en reglerad marknad. Beroende pa marknadslaget och

portféljférvaltarens syn kan avvikelser goras i Fondens neutralvikt. Fonden har inget jamférelseindex. Rekommendation: Den har

fonden passar kanske inte placerare som tanker avstd fran sina andelar i fonden inom 5 ar. Fondens forvaringssamfund ar

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ.), Helsingfors filial. Fondens regler, aktiens varden och ytterligare information finns

tillgéngliga vid marknadsféring av fonden pa de sprak som anvands vid filialen, samt fondprospekt, arsberattelse och halvarsrapport

gratis pa finska pa https://www.saastopankki.fi/sv-se/sparbanksgruppen/sparbankscentralen/sp-fondbolag och fran de av bankernas

filialer som fungerar som ombud.

Privat placerare till vilken produkten ar avsedd att marknadsforas:

e Placerare som har fatt eller har sedan tidigare tillrackliga kunskaper om placeringsfonder och ar medveten om riskerna
forknippade till dem.

e Placerare som godkénner i detta faktablad beskrivna allmanna risk-indikatorn fér denna fonds riskniva.

e Placerare som godkanner att en del av fondens placeringarna ar illikvida.

e Placerare som forstar att vardefluktuationer hor till Iangsiktigt fondsparande.

¢ Placerare som godkénner att teckning och inlosning av fondandelar endast &r mojligt tva ganger om aret.

e Placerare som godkdnner att vid inlosning av fondandelar kan vardet fér dessa vara mindre an den ursprungligen insatta
investeringssumman.

* Placerare som inte kraver kapitalskydd for investeringen.

e Placerare som bor i Finland.

Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vigledning om risknivan for denna produkt jamfért med andra produkter. Den visar
hur troligtdet &r att produkten kommer att sjunka i viarde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan
betala dig.

B © PR kanfamindre tillbaka. Vi har klassificerat produkten som 5 av 7,
vilket &r en medelhdg riskklass. Riskfaktorer som kanske inte
ingar i riskindikatorn: derivatrisk, motpartsrisk, likviditetsrisk.

f Riskindikatorn utg3r ifran att du beh3ller produkten i Det finns inget skydd mot den framtida marknadsutvecklingen

Lagre Hogre risk
Risk < >

5 &r. fér denna produkt, vilket innebdr att placeraren kan férlora en

Den faktiska risken kan variera avsevirt om  delavellerhelasinplacering.
placeraren I6ser in placeringen tidigt och placeraren
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Vilka ar riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Resultatscenarier

Framford information beskriver vilken avkastning du kunde fa fér placeringen. Du kan jamféra den med scenarier for andra
produkter.

Avkastningen som placeraren far av produkten &dr beroende av hur marknaden utvecklas. Den framtida marknadsutvecklingen ar
osaker och kan inte forutsdgas exakt. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det samsta, det genomsnittliga och det
béasta resultatet for produkten under de senaste 10 aren. Marknadsutvecklingen kan vara helt annorlunda i framtiden.

Rekommenderad innehavstid: 5 ar
Exempel pa investering = € 10.000

Scenarier Om du ldamnar efter 1 ar Om du lamnar efter 5 ar
Minimi Det finns ingen minsta garanterad avkastning. Du kan forlora en del eller hela din investering.
Stresscenario Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader €3.610 €2.300
Genomsnittlig avkastning per ar % -63,88% -25,47%
Negativt scenario Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader €5.600 €4.370
Genomsnittlig avkastning per ar % -43,97% -15,24%
Neutralt scenario Vad du kan f3 tillbaka efter avdrag for kostnader €9.090 €6.420
Genomsnittlig avkastning per ar % -9,15% -8,49%
Positivt scenario Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader €12.590 €8.070
Genomsnittlig avkastning per ar % 25,85% -4,19%

Framforda scenarier &r uppskattningar av framtida avkastningar som bygger pa produktens avkastningshistorik. Avkastningen &r
beroende av marknadens utveckling samt placeringstiden. Framférda berdkningar innehaller alla av produkten uppkomna kostnader
samt de av radgivaren eller ombudsmannen uppkomna kostnaderna. Berdkningarna beaktar inte kundens personliga beskattning och
kan darfor avvika fran det verkliga slutresultatet.

Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsférhallanden.
Negativt scenario intraffade mellan: juni 2018 och juli 2023

Neutralt scenario intraffade mellan: augusti 2017 och augusti 2022

Positivt scenario intraffade mellan: januari 2017 och januari 2022

Vad hidnder om Sp-Fondbolag Ab inte kan gora nagra utbetalningar?

Fondens medel forvaras skilt fran de andra placeringsfondernas, fondbolagets samt forvaringsinstitutets medel. Fondens medel kan
inte anvandas for betalning av fondbolagets eller foérvaringsinstitutets skulder. Fondens tillgangar tillhér andelsdgarna och
fondbolaget far endast debitera fonden de utgifter som betalas till fondbolaget enligt fondens regler. | hiandelse av fondbolagets
insolvens ska fondens forvaringssamfund omedelbart vidta atgarder for att 6verféra forvaltningen av fonden till ett annat fondbolag,
for att fusionera eller uppldsa placeringsfonden. Fonden tillhor inte i Ersdttningsfonden for investerare eller Insattningsgarantin.

Vilka ar kostnaderna?

Avkastningsminskningen (AM) visar vilken effekt dina totala kostnader kommer att ha pa den avkastning du kan komma att fa. | de
totala kostnaderna beaktas engangskostnader, I6pande kostnader och Ovriga kostnader. De belopp som visas nedan ar de
sammanlagda kostnaderna for sjdlva produkten. De inkluderar mojliga avgifter vid fortida uttrdde. Siffrorna forutsatter att du
investerar 10 000 euro. Siffrorna dr estimat och kan férandras i framtiden.

Kostnader over tid

Om du ldamnar efter 1 ar Om du ldamnar efter 5 ar
Totala kostnader €640 €1.170
Arliga kostnadseffekter (*) 6,37% Varje ar 3,11% Varje ar

(*) Detta illustrerar hur kostnaderna minskar din avkastning varje ar under innehavstiden. Om du till exempel inléser placeringen vid den rekommenderade
innehavstiden férutspas din genomsnittliga avkastning per ar att vara -5,4% fore kostnader och -8,5% efter kostnader.
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Kostnadssammansattning

Engangskostnader vid teckning eller inlésen Om du ldmnar efter 1 ar
Teckningskostnader Teckningsprovision av placeringens varde 1,00%
Inlésenkostnader Inlésenprovision av inlésningens varde 3,00%

Lopande kostnader (tas ut varje ar)

Forvaltningsavgifter och andra De avgifter som investeraren betalar anvands for att betala fondens
administrations- eller driftkostnader, sdésom marknadsforings- och distributionskostnader. 2,72%
driftskostnader Avgifterna minskar placeringens potentiella avkastning.

Detta ar en uppskattning av kostnaderna som uppstar nar vi kbper
och saljer produktens underliggande investeringar. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket vi kdper och
saljer.

Transaktionskostnader % 0,00%

Engangsavgifter

Resultatrelaterade aveifter % Effekten av resultatbaserade ersattningen. Placeringen har inte
g ? resultatbaserade avgifter.

Hur ldnge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta up pengarna i fortid?

Inlésen av fondandelar genomfors genom att lamna ett inlésenuppdrag till Fondbolaget. Varje kalenderar har tva inlosendagar.
Inlésendagarna ar den sista dagen i juni och december varje ar, eller om den dagen inte dr en Bankdag, den foregaende Bankdagen.
Inlésenuppdrag ska lamnas till Fondbolaget senast sex (6) manader och en (1) vecka fore inlosendagen. Om Fonden pa inlésendagen
har tillrackligt med likvida medel for att genomfora inlosen, inléses fondandelarna till inlésendagens viarde med avdrag for
inlésenprovisioner och betalas till fondandelsdgaren utan dréjsmal efter det att vardet pa fondandelen for den aktuella inlosendagen
har beraknats. Om tillgdngar for att genomféra inlosen maste inférskaffas genom att sélja Fondens egendom, bestdms fondandelens
inlésenvarde enligt vardet pa fondandelen Vardeberadkningsdagen narmast tidpunkten for realisering av egendom, och i detta fall
betalas inlosenpriset till andelsdgaren utan drojsmal efter att detta varde offentliggjorts. Inlésenuppdrag genomfors i den ordning de
inkommit och ett inlésenuppdrag kan aterkallas endast med Fondbolagets tillstand. Fondbolaget kan dock besluta att inldsen som
inkommit till samma Inlésendag genomférs samtidigt och betalas vid behov i rater i ett férhallande som stdmmer 6verens med
inlésenbeloppen. Vid behov kan Fondbolaget (fran och med den 15 april 2026) samtidigt avbryta teckning, aterkép och inlésen av
fondandelar eller begrdnsa inlésen, genom att tillampa inlésensbegriansning och inlésenavgift pa det satt som narmare anges i
stadgarna.

Hur kan en placerare 6verklaga?

Klagomal som rér produkten eller Sp-Rahastoyhtio, verksamheten hos den som séljer produkten eller ger rad om den kan géras
skriftligen hos Sp-Rahastoyhtio Oy, Industrigatan 33, 00510 Helsingfors eller via e-post till sp-rahasto@saastopankki.fi. Klagomal kan
ocksa ldmnas via en bank som agerar som ombud.

Ovrig relevant information

Fondens tidigare utveckling och resultat samt mer information om Sp-Fondbolagets provisionpolicy finns i Sp-Fondbolagets
fondprospekt. Dessa fas pa teckningsstdllena samt pa www.saastopankki.fi/sv-se/sparbanksgruppen/sparbankscentralen/sp-
fondbolag/fond-dokument.
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