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SP-KIINNITYSLUGTTOPANKKI OYJ:N PUOLIVUQSIKATSAUS

Hallituksen katsaus kaudelta 1.1.2017 - 30.6.2017

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyjn (jaljempana Sp-Kiinnitysluotto-
pankki) tavoitteena on vahvistaa Saastépankkiryhmén toiminta-
edellytyksia kilpailukykyisen varainhankinnan kautta ja edistaa
omalla toiminnallaan Saistépankkiryhméan strategian toteutu-
mista. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhman kiin-
teistoluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla lilkkee-
seen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itsenista asiakasliiketoimintaa ja
palveluverkostoa vaan Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvat
Sasstépankit valittavat ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluot-
topankille. Saastdpankit myds hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Katsauskaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni suun-
nitellusti ja luottokanta saavutti kesdkuun alkupuolella 1 miljar-
din euron rajan.

Sp-Kiinnitysluottopankin liikevoitto tammi-kesdkuulta paatyi 1,5
miljoonaa euroa voitolliseksi ja taseen loppusumma oli 1 175 mil-
joonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin toimitusjohtaja Harri Mattinen il-
moitti 20.6.2017 jattavansa Sp-Kiinnitysluottopankin toimitus-
johtajan tehtavat. Vt. toimitusjohtajaksi on valittu Tero Kangas.
Harri Mattinen jatkaa tydssdan normaalisti 9.8.2017 asti.

Saastopankkiryhma ja Saastopankkien yhteenliittyma

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu S&astépankkiryhméain ja Saasto-
pankkien yhteenliittymaan. Pankin tilinpaités yhdistellaan Saasto-
pankkiryhméan yhdisteltyyn tilinpaatckseen.

Saastdpankkiryhmd on Suomen vanhin pankkiryhmi, joka
koostuu Saastépankkien yhteenliittyman muodostaneista Saas-
topankeista, Keskusyhteiséni toimivasta Saastépankkiliitosta
seké pankkien yhdessd omistamista tytar- ja osakkuusyhtisista.

Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodosta-
vat yhteenliittymasta annetussa laissa méaaritellyn taloudellisen
kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluotto-
laitokset vastaavat viime k&dessd yhteisvastuullisesti toisten-
sa veloista ja sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittyman
muodostavat Yhteenliittymin keskusyhteiséna toimiva Sais-
topankkiliitto osk, 23 Saastépankkia, Sp-Kiinnitysluottopankki
Oyj, Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj seka edelld mai-
nittujen konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset ja Sp-Rahasto-
yhtié Oy seka Saastépankkipalvelut Oy. Saastépankkiryhman
laajuus eroaa Saastopankkien yhteenliittymén laajuudesta
siing, ettd S&astépankkiryhmasn kuuluu myds muita yhteissja
kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai palveluyrityksia. Naista mer-
kittavimmat ovat Sp-Henkivakuutus Oy seka Sp-Koti Oy.

Saastopankkiryhman rakenteesta l8ytyy lisitietoa sivulta
saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Toimintaympariston kuvaus
Globaali talousnakyma

Vuoden 2017 alkupuoliskolla globaalin talouden kasvunakymat
paranivat merkittavasti. Kasvundkymien parantuminen oli hyvin
laaja-alaista. Eurooppa ja kehittyvit taloudet ovat kithdyttaneet
kasvuaan ja ottaneet kiinni Yhdysvaltoja. Kehittyvien talouksien

nakymaét ovat vakautuneet viime vuosista ja sijoittajien usko ke-
hittyvien markkinoiden osalta on vahvistunut. Erityisesti Kiinan
talouden hallittu kehityskulku on tukenut globaalia talouskasvua
ja kauppaa. Sijoitusmarkkinoiden nidkékulmasta Kiinan talouteen
liittyvat riskit ovat olleet huomion kohteena ja tiltd osin odo-
tuksiin ndhden positiivinen kehitys on tukenut sijoitustuottoja.
Yhdysvalloissa talouskasvu on saavuttamassa meneilldan olevan
syklin lakipisteen lahivuosina ja on jo ndhtédvissd merkkej siit,
ettid voimakkain kasvu olisi takana pain. Maailman talouskasvu
tulee nousemaan yli 3 prosentin tasolle mahdollisesti jo ensi
vuonna. On kuitenkin hyvin epatodennakéista, etta talouskasvu
tulisi saavuttamaan finanssikriisia edeltavan tason.

Euroopassa nahty talouskasvun nousu on kiihtynyt ja merkil-
le pantavaa on myés teollisuuden ndkymien elpyminen. Ty-
markkinoiden vuonna 2013 kaynnistynyt elpyminen on jatku-
nut ja tydéttémyysaste on laskenut euroalueella 9,3 prosentin
tasolle. Teollisuustuotannon ja bruttokansantuotteen kasvu
jatkuivat vakaina vuoden 2017 alkupuoliskolla. Kapasiteetin
kayttdaste on noussut korkeimmalle tasolle sitten finanssikrii-
sin ja tdma heijastelee teollisuuden luottamusindikaattoreiden
vahvaa nousua. Kotitalouksien tilanne vahvistui ja kuluttajien
luottamus on noussut voimakasta vauhtia. Alhainen korkotaso
ja energianhinta kasvattavat kotitalouksien kaytettavissi olevia
tuloja. Myé&s asuntojen hintojen nousu ja sijoitusmarkkinoiden
suotuisa kehitys ovat vahvistaneet kotitalouksien luottamusta
tulevaisuuteen. Euroopan keskuspankki valmistautuu rahapo-
lititkan asteittaiseen kiristdmiseen. Muutokset rahapolitiikassa
tullaan toteuttamaan asteittain pitkalla aikavalilla, silla inflaa-
tio-odotukset ovat edelleen alhaisella tasolla eikd toteutunut
inflaatio ole noussut odotettua vauhtia. Euroopassa poliittis-
ten riskien merkitys korostui useiden vaalien vuoksi. Ranskan
presidentinvaalien tulos kuitenkin oli markkinoille suosiolli-
nen ja vakautti odotuksia Euroopan unionin tulevaisuudesta.
Isossa-Britanniassa jarjestetyt parlamenttivaalit olivat istuvalle
hallituspuolueelle pettymys. Tama osaltaan voi vaikeuttaa Bre-
xit-neuvottelujen etenemistd tana ja ensi vuonna.

Yhdysvalloissa talouden kasvusykli on jatkunut jo ennatyksel-
lisen pitkaén ja vuoden 2017 alkupuoliskolla on ollut jo néhta-
vissd hidastumisen merkkeja. Tyémarkkinoiden tila Yhdysval-
loissa on poikkeuksellisen hyvé ja tysttémyysaste on laskenut
historiallisesti tarkasteltuna alhaiselle 4,3 prosentin tasolle. Kui-
tenkin uusien tyépaikkojen syntyminen on hidastunut. Myés
yritysten tuloskasvu Yhdysvalloissa on hidastunut, vaikkakin on
edelleen hyvalla tasolla. Alhainen korkotaso ja palkkainflaatio
tukevat yritysten tulosmarginaaleja. Teollisuustuotanto jatkaa
kasvuaan ja globaalin talouden kasvu nikyy kapasiteetin kayt-
téasteen nousuna. Yhdysvalloissa presidentti Trumpin valta-
kausi alkoi haastavissa merkeissa. Useat lakimuutokset kokivat
vastarintaa kongressissa ja odotukset Trumpin uudistusohjel-
man osalta laskivat merkittavasti. Yhdysvaltojen keskuspankki
FED jatkoi rahapolitiikkansa kiristdmisté, mutta inflaation hidas
nousu Yhdysvalloissa laskee koronnostopaineita.

Korkoymparistd

Korkotaso on sailynyt matalana eikd merkittavia muutoksia ole
odotettavissa ldhiaikoina. Vallitsevan korkokayrdn muoto on
hyvin lattea mika yhdistettyni matalaan perustasoon tuo pank-
kitoiminnan rahoituskatteelle haasteita. Liséksi rahoitus-katet-
ta rasittavat likviditeetin sdantelyvaateet (LCR maksuvalmius-
vaade) ja Euroopan Keskuspankin negatiivinen talletuskorko.
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Sijoitusmarkkinat

Sijoitusmarkkinoille vuoden 2017 ensimméiinen puolisko on
ollut hyvin suotuisa. Yritysten tuloskasvu Euroopassa ja kehit-
tyvilla markkinoilla on yllattanyt positiivisesti mika on tukenut
osakemarkkinoiden tuottoja. Odotuksiin nihden pitkien korko-
jen alhainen taso ja yrityslainojen kaventuneet riskimarginaalit
ovat nostaneet korkosijoitusten tuottoja. Sijoittajien luottamus
on ollut hyvin vahvaa mika nakyy erityisesti volatiliteetti-indek-
sien historiallisen alhaisena tasona. Poliittisten riskien halvene-
minen Euroopassa on osaltaan tukenut osaketuottoja. Seuraava
merkittava riskitekija on Italian parlamenttivaalit alkuvuodesta
2018. Kehittyvien markkinoiden osalta tuotot ovat olleet poik-
keuksellisen vahvoja. Yhdysvaltain dollarin heikentyminen ja
pitkien korkojen lasku ovat tukeneet yritysten kasvundkymia.
Kehittyvien markkinoiden valuuttaindeksit ovat vahvistuneet
vuosia jatkuneet heikentymistrendin jalkeen.

Loppuvuoden osalta globaali talouskehitys tulee jatkumaan suo-
tuisana. Sijoitusmarkkinoilla tuotto-odotukset ovat laskeneet kor-
keiden sijoitustuottojen myéts, mutta tunnistettuja riskitekijsita
on vdhemman kuin vuosi sitten. Kiinan kansantalouden korkeaan
velkataakkaan liittyvat ongelmat tai Yhdysvaltojen talouskasvun
hiipuminen laskisivat globaalin talouden kasvunikymia nopeasti.
Tall olisi myds merkittiva negatiivinen vaikutus osake- ja yritys-
lainatuottoihin. Yritysten tuloskasvu on kuitenkin hyvalla tasolla,
joten tassa tilanteessa osakemarkkinoiden trendinomainen hei-
kentyminen ei ole todennikéista.

Suomen taloustilanne

Suomen taloustilanteessa on nahty selked kainne parempaan.
Parantuneen tilanteen taustalla on investointien ja kulutuksen kas-
vu sekd viennin voimakas elpyminen. Kotitalouksien ja yritysten
luottamus tulevaisuuteen on kohentunut merkittavasti. Kulutta-
jien luottamus on noussut ennétyksellisen korkeaksi, kun samaan
aikaan kotitalouksien sdistdmisaste on kddntynyt negatiiviseksi.
Yritysten halukkuus uusinvestointeihin on noussut mikd nakyy

Sp-Kiinnitysluottopankin tulos ja tase

Sp-Kiinnitysluottopankin tunnusluvut

luoton kysynnin kasvuna. Myés yritysten tyévoiman kysyntd on
kasvanut suotuisasti mika osaltaan luo odotuksia tysttdmyysasteen
laskusta lahivuosina. Pitkaaikaistysttémyydessd on néhty laskua
ensimmaista kertaa sitten vuoden 2008 finanssikriisin. Konkurs-
sien maara on laskussa ja erityisesti vientimarkkinoiden elpyminen
tukee positiivista kehitysta. Julkisen talouden haasteet kuitenkin
ovat edelleen suuret ja hallituksen toimenpiteet rakenneuudistus-
ten eteenpéin viemiseksi ovat jianeet puutteelliseksi. Muutokset
poliittisessa rintamassa saattavat heikentdd hallituksen toimin-
takykya ja osaltaan vaarantaa julkisen talouden vakauttamiseksi
suunniteltuja toimenpidehankkeita. Taloudellisen huoltosuhteen
heikentyminen lisd4 painetta uudistuksille. Suomen talouden na-
kymat tulevat kuitenkin parantumaan loppuvuoden aikana ja ta-
louskasvu vuoden 2017 osalta nousee lahelle 3 prosentin tasoa.

Asuntomarkkinat Suomessa

Asuntokauppaa ohjaavat tekijat (tysllisyys, korkotaso ja kulut-
tajien luottamus) ovat tukeneet positiivista viretti asuntomark-
kinoilla. Spekulaatioista huolimatta asuntokauppa Suomessa
on kehittynyt ja kehittyy maltillisesti tind vuonna. Sdastépank-
kiryhmé ennustaa télle vuodelle 2-3 prosentin kauppamairan
kasvua. Kiinteisténvalittdjien tekemien kiytettyjen asuntojen
kauppamaira kasvoi 0,7 prosenttia viime vuoden vastaavasta
ajankohdasta. Tosin voimakas uudisrakentaminen aikaansaa
eri paikkakuntien vélille suuria eroja kauppamaérissa.

Sijoitusasuntokysynté on jatkunut myds vahvana huolimatta siité,
ettd joillakin paikkakunnilla on jo ylitarjontaa vuokra-asunnoissa.
Ylitarjonta johtuu osittain asuntorahastojen aktiivisesta sijoitus-
toiminnasta. Uudisrakentaminen on tdn& vuonna vilkkainta yli 25
vuoteen, miké osittain johtuu aiemmin mainittujen asuntorahas-
tojen aktiivisuudesta ostaa suuria méaris asuntoja uudiskohteista.

Kéytettyjen asuntojen hintojen nousua on tapahtunut padkaupun-
kiseudulla, kun taas muualla Suomessa hinnat ovat laskeneet. En-
nustamme kiytettyjen asuntojen hintojen nousevan koko maassa
noin 1,5-2 prosenttia t4na vuonna. Hintojen nousua hillitsee tarjon-
nan lisddntyminen voimakkaasta uudisrakentamisesta johtuen.

(1 000 euroa) 1.1.-30.6.2017 1.1.-31.12.2016 * 1.1.-30.6.2016 *
Liikevaihto 7 212 4083 337
Korkokate 3343 -48 -838
% litkevaihdosta 46,4 % 1,2 % -248,3 %
Liikevoitto 1534 -2 692 -1263
% litkevaihdosta 21,3 % -65,9 % -374,3 %
Liiketoiminnan tuotot yhteensi 2212 -1925 -972
Liiketoiminnan kulut ilman poistoja yhteensa -525 768 -291
Kulu-tuottosuhde 0,24 -0,40 -0,30
Taseen loppusumma 1175 366 808 008 359 358
Oma padoma 63 546 42 768 38 691
Oman paioman tuotto % 2,3 % -8,2 % -4,2 %
Kokonaispééoman tuotto % 0,1 % -0,5 % -0,5 %
Omavaraisuusaste % 5,4 % 5,3 % 10,8 %
Vakavaraisuussuhde % 17,0 % 16,4 % 31,8 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista o o o

*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi 29.3.2016.
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Tulos (vertailutieto 1-6/2016)

Katsauskauden litkevoitto koostui korkokatteesta, palkkiotuotot
ja -kulut, netosta, kaupankaynnin nettotuotoista seka liiketoi-
minnan kuluista.

Korkotuotot olivat 5,6 (0,3) miljoona euroa ja koostuivat pd4osin
asuntoluottojen koroista. Korkokulut olivat 2,2 (1,2) miljoona eu-
roa ja koostuivat padosin limiittikoroista ja korkokuluista velois-
ta luottolaitoksille. Korkokate oli 3,3 (-0,8) miljoona euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui lahinna vélittijapankeil-
le maksetuista palkkioista paatyen -2,7 (-0,1) miljoonaan euroon.

Katsauskauden suojauslaskennan nettotulos oli 1,5 (0) miljoo-
naa euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erdssa Kaupankayn-
nin nettotuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat -0,7 (-0,3) miljoona euroa. Liiketoi-
minnan kulut koostuvat pidosin litketoiminnan muista kuluis-
ta, erityisesti ostetuista palveluista.

Kauden liikevoitto oli 1,5 (-1,3) miljoona euroa.

Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi 29.3.2016
joten vertailukauden luvut eivat ole tdysin vertailukelpoisia
katsauskauden lukuihin.

Tase ja rahoitus (vertailutieto 31.12.2016)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi kauden aikana 1 075
(729) miljoonaan euroon. Valtaosa luottokannan kasvusta johtui
Sp-Kiinnitysluottopankin omistajapankkien valittdmistd asunto-
vakuudellisista luotoista. Katsauskauden aikana Sp-Kiinnitysluot-
topankki osti yhdessd Saastopankkien kanssa Saistdpankkien
valittdman Aktia Hypoteekkipankki Oyj:ssd jaljella olleen laina-
kannan. Sp-Kiinnitysluottopankkiin ostetun lainakannan tasear-
vo 30.6.2017 oli 69 miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa katetuilla joukko-
lainoilla. Lyhytaikaisena valirahoituksena kéytetaan rahoitusluot-
toa, jota nostetaan Saastdpankkien Keskuspankki Suomi Oyj:sta.
Katetun joukkolainan kirjanpitoarvo kauden lopussa oli 499 (498)
miljoonaa euroa. Kauden lopussa Saastépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj:lta nostettujen rahoitusluottojen méaara oli 613 (265)
miljoonaa euroa, josta 60 miljoonaa euroa on sovittu nostettavak-
si loppuvuoden aikana.

Katsauskauden aikana toteutettiin suunnattu osakeanti omista-
japankeille, joka oli suuruudeltaan 20 miljoonaa euroa. Kauden
lopussa oma padoma oli 64 (43) miljoonaa euroa.

Vakavaraisuus ja riskiasema
Vakavaraisuus (vertailutieto 31.12.2016)

Katsauskauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin pddomaraken-
ne oli vahva ja koostui ydinpdiomasta (CET1). Omat varat yh-
teensa olivat 62 (42) miljoonaa euroa. Riskipainotetut eréat olivat
367 (251) miljoonaa euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavarai-
suussuhde oli 17,0 (16,4) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli
17,0 (16,4) prosenttia.

Vuoden 2015 alussa pankkien vakavaraisuusvaade nousi, kun
Suomessa otettiin kayttéén kiinted ja muuttuva lisipddoma-
vaatimus. Kiinted lisdpaddomavaatimus nosti vakavaraisuuden
padomavaatimuksen 8 prosentista 10,5 prosenttiin riskipaino-
tetuista eristd laskettuna. Muuttuva lisdpaddomavaatimus tulee
vaihtelemaan 0-2,5 prosenttiyksikén valilla. paatcksen muut-
tuvan lisipaddomavaateen kayttddnotosta ja suuruudesta tekee
Finanssivalvonnan johtokunta neljannesvuosittain makrova-
kausanalyysinsa perusteella. 2017 alkuvuoden aikana Finanssi-
valvonta ei asettanut muuttuvaa lisdpaddomavaatimusta suoma-
laisille luottolaitoksille.

Finanssivalvonta asetti joulukuussa 2016 Saastépankkien yhteen-
liittymalle luottolaitoslain mukaisen harkinnanvaraisen lisapaa-
omavaatimuksen osana valvojan arvioon (SREP) liittyvaa proses-
sia. Harkinnanvarainen lisdpddomavaatimus on suuruudeltaan
0,5 % ja se tulee tayttda ydinpadomalla (CET1). Harkinnanvarai-
nen lisdpaddomavaatimus tuli voimaan 30.6.2017 ja se tulee tayttaa
yhteenliittymatasolla.

Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin padidomavaade lasketaan
standardimenetelmilld ja operatiivisen riskin padomavaade
perusmenetelmalld. Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakava-
raisuuslaskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatoksen liitetietoja. Puolivuosi-
katsauksessa julkistetaan keskeiset vakavaraisuustiedot.

Finanssivalvonta on katsauskaudella myéntanyt luvan soveltaa
O prosentin riskipainoa Yhteenliittymén yhteisvastuun piirissa
oleviin siséisiin luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EUn va-
kavaraisuusasetukseen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien
yhteenliittymésta (599/2010). Yhteenliittymalain 21 ja 21 a §:ssa
tarkoitettuja poikkeuslupia ei sovelleta Sp-Kiinnitysluottopankkiin.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisaltyvat
Saastdpankkien yhteenliittyméan vakavaraisuutta koskeviin tietoi-
hin, jotka esitetidan Saastépankkiryhmén konsolidoidussa tilinpaa-
toksessd ja puolivuosikatsauksessa. Saastépankkiryhma julkistaa
ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot tilinpaatoksessaan.
Sasstépankkiryhmén tilinpaatsksen ja puolivuosikatsauksen jal-
jenndkset ovat saatavissa internet osoitteesta www.saastopankkifi.
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Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat

(1 000 euroa)

30.6.2017 31.12.2016

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 63 546 42 768
Ydinpadomaan tehtavat lakisiiteiset oikaisut -1160 1618
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 62 386 41150
Ensisijainen lisipddoma (AT1) o o
Ensisijainen padoma (T1= CET1 + AT1) 62 386 41150
Toissijainen padoma (T2) yhteensa o o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 62 386 41150
Riskipainotetut erat yhteensa 366 940 251 258
josta luottoriskin osuus 364 527 247 811
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 2 413 3 446
josta markkinariskin osuus o o
josta operatiivisen riskin osuus o ¢}
Ydinpaioma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 17,0 % 16,4 %
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 17,0 % 16,4 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 17,0 % 16,4 %
Pidomavaatimus
Omat varat yhteensa 62386 41150
Padomavaatimus yhteensa* 38 534 26 382
Padomapuskuri 23 852 14 768

*

Piaidomavaatimus muodostuu lakisdateisestd vahimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinteasta

lisapadomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisdpddomavaatimuksista.

Vahimmaisomavaraisuusaste

Sp-Kiinnitysluottopankin vdhimma&isomavaraisuusaste oli 5,3 (5,1)
prosenttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa ole-

Vihimmaisomavaraisuusaste

van sdantelyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensi-
sijaisten padomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluot-
topankki seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016
Ensisijainen pddoma 62 386 41150
Vastuiden kokonaismaarat 1179 386 809 130
Vahimmaisomavaraisuusaste 5,3 % 5,1%
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Riskiasema

Rahoitusvakausvirasto paatti 24.5.2017 asettaa Saastépank-
kien yhteenliittymaélle luottolaitosten ja sijoituspalveluyri-
tysten kriisinratkaisusta annetun lain (1194/2014) 8 luvun 7
§:ssd tarkoitetun alentamiskelpoisten velkojen vihimmais-
maaran. Alentamiskelpoisten velkojen vahimmaismaara
tulee tayttdd 31.12.2018 lukien. Vaade koskee vain yhteen-
liittymatasoa, mutta Rahoitusvakausvirasto arvioi vaateen
asettamista jasenluottolaitostasolla uudelleen vuonna 2018.

Finanssivalvonta on antanut katsauskaudella Yhteenliittyma-
lain mukaisen luvan Saastépankkien yhteenliittyman Kesku-
syhteisénéa toimivalle Saastopankkiliitto osk:lle paattaa, ettei
sen jasenluottolaitoksiin sovelleta EU:n vakavaraisuusasetuk-
sen (EU 575/2013) kuudennen osan ja sen nojalla annetuis-
sa Euroopan unionin sadddksissd sidadettyja luottolaitoksen
maksuvalmiudelle asetettuja vaatimuksia. Katsauskauden
lopussa Yhteenliittyman keskusyhteisé ei ollut tehnyt tarvit-
tavaa paatdsta ja k.o. asetusta sovellettiin katsauskauden paat-
tyessa edelleen Sp-Kiinnitysluottopankissa.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan tavoitteet, peri-
aatteet ja organisointi ovat samat kuin vuoden 2016 tilin-
paatoksessa esitetyt.

Tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:

Olennaiset tapahtumat puolivuosikatsauspaivan jalkeen

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja,
jotka olennaisesti vaikuttaisivat pankin taloudelliseen asemaan
puolivuosikatsauspéivan jalkeiselts ajalta.

Loppuvuoden nakymat

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun jatku-
van ja laadun pysyvan hyvana. Vuoden 2017 loppupuoliskolla
Sp-Kiinnitysluottopankin tarkoituksena on laskea liikkeeseen
historiansa toinen euroméaéarainen katettu joukkolaina.

Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2017 liikevoiton odotetaan
muodostuvan lievéasti voitolliseksi. Odotuksiin siséltyy taloudel-
lisista olosuhteista johtuvaa epavarmuutta, jolla on vaikutusta
arvioituun lopputulokseen; erityisesti suojauslaskennan netto-
tuloksen osalta.

Lisatietoja

Vt. Toimitusjohtaja, Tero Kangas

Puh. +358 50 420 1022

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio 16ytyvat Saastdpankkiryh-
mén kotisivuilta www.saastopankki fi/saastopankkiryhma

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankaynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan nettotuotot,
lilketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankdynnin nettotuotot,

sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan kulut yhteensa:

Kulu-tuottosuhde (ilman poistoja):  Liiketoiminnan kulut

Henkiléstékulut, litketoiminnan muut kulut (ei sisalla poistoja)

Liiketoiminnan tuotot

Oman padoman tuotto %: Tilikauden tulos

Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Kokonaispddoman tuotto %: Tilikauden tulos

Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste %: Oma padoma

Taseen loppusumma

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Euroopan Arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihtoehtoisista tun-

nusluvuista tulivat voimaan 3.7.2016. Vaihtoehtoisella tunnusluvulla tarkoitetaan taloudellista tunnuslukua, joka kuvaa mennytta

tai tulevaa taloudellista tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja ja joka on muu kuin IFRS-normistossa méaéritelty tai nimetty

taloudellinen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetdan kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehityst4 ja parantamaan

vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kaytdssa vaihtoehtoisia tunnuslukuja jotka eivat olisi johdettavissa puolivuosikatsauksen tiedois-

ta, eikd esitetyissa tunnusluvuissa ole tapahtunut muutoksia.

Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2017
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN PUOLIVUOSIKATSAUS (IFRS)

Sp-Kiinnitysluottopankin tuloslaskelma

(1 000 euroa) Liite 1-6/2017 1-6/2016*
Korkotuotot 5561 332
Korkokulut -2 217 -1170
Korkokate 4 3343 -838
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -2 652 -134
Kaupankéaynnin nettotuotot 1521 o
Liiketoiminnan tuotot yhteensi 2212 -972
Henkilsstokulut -2 o
Liiketoiminnan muut kulut -523 -201
Poistot ja arvonalentumistappiot aineellisista ja
aineettomista hyédykkeista -152 o
Liiketoiminnan kulut yhteensi -677 -291
Liikevoitto 1534 -1263
Tuloverot 10 -307 253
Kauden tulos 1228 -1010

Sp-Kiinnitysluottopankin laaja tuloslaskelma
(1 000 euroa) 1-6/2017 1-6/2016*
Kauden tulos 1228 -1010
Kauden laaja tulos 1228 -1010

*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistyi 29.3.2016.
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Sp-Kiinnitysluottopankin tase

(1 000 euroa) Liite 30.6.2017 31.12.2016
Varat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 8 36 412 35 467
Lainat ja saamiset asiakkailta 8 1075 142 729 361
Johdannaiset 9 o) 606
Aineettomat hyddykkeet 928 1080
Verosaamiset 10 232 538
Muut varat 1 62 652 40 956
Varat yhteensa 1175 366 808 008
Velat ja oma pddoma
Velat
Velat luottolaitoksille 12 613 000 265 000
Johdannaiset 9 1904 o)
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 13 495131 499 006
Varaukset ja muut velat 1785 1233
Velat yhteensa 1111 820 765 240
Oma padoma
Osakepaidoma 43 061 30 021
Rahastot 21498 14988
Kertyneet voittovarat -1 013 -2 241
Oma padoma yhteensi 63546 42768
Velat ja oma pdidoma yhteensa 1175 366 808 008
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Sp-Kiinnitysluottopankin rahavirtalaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2017 1-6/2016*
Liiketoiminnan rahavirta
Kauden tulos 1228 -1010
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta -1368
Laskennallisen veron muutos 307 -253
Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta 166 1263
Liiketoiminnan varojen lisadys (-) tai vihennys (+) -367 477 -347 432
Lainat ja saamiset asiakkailta -345 781 -347 432
Muut varat 21696 -67
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) 348 707 320 655
Velat luottolaitoksille 348 000 320 000
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 155
Muut velat 552 655
Liiketoiminnan rahavirta yhteensa -18 604 -28 040
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -1 -464
Investointien rahavirta yhteensa -1 -464
Rahoituksen rahavirta
Osakepiioman lisdykset 13 040 19 869
Muut oman pa&oman erien rahamaaraiset lisdykset 6 510 9920
Rahoituksen rahavirta yhteensa 19 550 29789
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta
Kéyvan arvon muutokset -1521
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 152
Yhteensi -1368 o
Rahavarojen muutos 945 1280
Rahavarat kauden alussa 35 467 9752
Rahavarat kauden lopussa 36 412 11 032
Rahavarat muodostuvat seuraavista erista:
Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 36 412 11 032
Yhteensi 36 412 11 032
Saadut korot 4102 144
Maksetut korot 1626 1032
*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistyi 29.3.2016.
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Sp-Kiinnitysluottopankin oman padoman muutoslaskelma

(1 000 euroa) Osakepaidoma Sijoitetun vapaan Voittovarat Oma padoma

oman padoman yhteensa
rahasto

Oma padoma 1.1.2016 6 670 3330 -87 9913

Laaja tulos
Kauden tulos -1010 -1010
Laaja tulos yhteensa -1010 -1010

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 19 869 9 920 29 789
Oma padoma yhteensi 30.6.2016 26 539 13 250 -1098 38 691
Oma padoma 1.1.2016 6 670 3330 -87 9913

Laaja tulos
Tiliauden voitto -2154 -2154
Laaja tulos yhteensa -2154 -2154

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkints 23 351 11 658 35 009
Oma piadoma yhteensi 31.12.2016 30 021 14 988 -2 241 42768
Oma piioma 1.1.2017 30 021 14 988 -2241 42768

Laaja tulos

Kauden tulos 1228 1228
Laaja tulos yhteensa 1228 1228
Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 13 040 6 510 19 550

Oma padoma yhteensi 30.6.2017 43 061 21498 -1013 63546
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LAATIMISPERIAATTEET

LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA SEKA KUVAUS
SAASTOPANKKIRYHMASTA JA SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempéanad Sp-Kiinnitysluot-
topankki) on Saistépankkien yhteenliittymain kuuluvien
Saastopankkien kokonaan omistama kiinnitysluottopankki.
Sp-Kiinnitysluottopankin roolina on yhdessa Saastépankkien
Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa vastata Saastépankkiryh-
maén varainhankinnasta raha- ja pddomamarkkinoilta. Sp-Kiin-
nitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhmén kiinteistéluot-
tovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen
katettuja joukkolainoja. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itse-
niistd asiakasliitketoimintaa ja palveluverkostoa vaan S&aasts-
pankkien yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat ja
myyvéat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépan-
kit myds hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliitty-
maén ja Saastdpankkiryhmaan. Saastdpankkiryhma (jaljempana
myds "Ryhma”) on Suomen vanhin pankkiryhm4, joka koostuu
Saastdpankkien yhteenliittyméan (jaljempéand myds "Yhteenliit-
tyma”) muodostaneista Saastopankeista, Keskusyhteiséna toimi-
vasta Saastopankkiliitosta sekd pankkien yhdessd omistamista
tytér- ja osakkuusyhticista. Sadstopankit ovat itseniisia alueel-
lisia ja paikallisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit muodostavat
pankkiryhmén, jossa yhdistyvat paikallisuus ja valtakunnalli-
suus. Saastdpankkien perustehtdva on edistdd sadistavaisyytta
ja asiakkaidensa taloudellista hyvinvointia ldhelld asiakasta.
Saastdpankit keskittyvat vahittaispankkitoimintaan, erityisesti
paivittdisasioinnin, sdastdmisen ja sijoittamisen seka lainaamisen
palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoimaa taydentavat Saastopank-
kiryhmaan kuuluvien tuoteyhtididen kanssa tuotettavat muut fi-
nanssialan palvelut ja tuotteet. Jasensaastopankkien omistamat
tuote- ja palveluyhtict tukevat ja edistavat Saastdpankkiryhman
litketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai keskitetyn
palvelutuotannon kautta. Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Saasts-

pankkien Keskuspankki Suomi Oyj sekd Sp-Henkivakuutus Oy,
Sp-Rahastoyhtis Oy, Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Koti Oy ovat
Ryhméan merkittadvimmat tuoteyhtiét.

Saastopankkien yhteenliittym&an kuuluvat yhteisét muodosta-
vat yhteenliittym&std annetussa laissa maaritellyn taloudellisen
kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluotto-
laitokset vastaavat viime kadessa yhteisvastuullisesti toistensa
veloista ja sitoumuksista. Sdastépankkien yhteenliittyman muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saastdpank-
kiliitto osk, 23 Saastdpankkia, Saastépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj ja Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj seka edelld mainit-
tujen konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset ja Sp-Rahastoyh-
ti6 Oy seka Saastdpankkipalvelut Oy.

Saastdpankkiryhman laajuus eroaa Saistépankkien yhteen-
liittymé&n laajuudesta siing, ettd Saastépankkiryhmaan kuuluu
myds muita yhteisdjd kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai pal-
veluyrityksia. Naistd merkittdvimmat ovat Sp-Henkivakuutus
Oy ja Sp-Koti Oy. Saastépankkiryhmi ei muodosta konser-
nia eikd luottolaitostoiminnasta annetussa laissa maariteltya
konsolidointiryhmas, silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen ja-
senpankeilla ei ole toisiinsa ndhden yleisten konsernilasken-
taperiaatteiden tarkoittamaa maariysvaltaa. Tamén vuoksi
Saastépankkiryhmaille ei voida maaritella emoyhtiota.

Saastopankkiliitto osk toimii koko Saastépankkiryhman ryhma-
ohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna. Laissa
talletuspankkien yhteenliittymasta saadetaén, etta Saastdpank-
kien yhteenliittymin Keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n
on laadittava Saastdpankkiryhman yhdistelty tilinp&aatss, johon
myds Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpaatés laa-
ditaan Saastépankkiryhmén muodostamasta taloudellisesta ko-
konaisuudesta.
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LIITE 2. LAATIMISPERIAATTEET

1. Yleista

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan kansainvélisten
tilinpaatssstandardien (International Financial Reporting Stan-
dards, IFRS) mukaisesti siten kuin EU on standardit hyvaksynyt.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
maéén ja talletuspankkien yhteenliittymalain seka tilinpaatek-
sen laatimisperiaatteita, kirjanpidollisten arvioiden muutoksia
ja virheita kasittelevan IAS 8 -standardin periaatteiden mukai-
sesti Saastopankkiliitto osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovel-
lettavat tilinpaatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta
kansainvélisista tilinpaatésstandardeista.

Puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2017 on laadittu [IAS 34 Osavuosi-
katsaukset -standardin mukaisesti. Puolivuosikatsauksen laati-
misperiaatteet ovat olennaisilta osin samat kuin vuoden 2016
tilinpaatsksessa.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpa4tés laaditaan euroina, joka on
pankin kirjanpito- ja toiminnallinen valuutta. Puolivuosikatsaus
esitetddn tuhansina euroina, ellei toisin ole mainittu.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkaisee tilikauden 2017 aikana puo-
livuosikatsauksen.

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Jaljennokset Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatsksesta ja puoli-
vuosikatsauksesta ovat saatavissa internetosoitteesta www.saas-
topankki fi/saastopankkiryhma tai kdyntiosoitteesta Teollisuuska-
tu 33, 00510 Helsinki.

Vastaavasti Saastdpankkiryhmaén tilinpaatsksen ja puolivuosikat-
sauksen jaljennds on saatavissa internet osoitteesta www.saasto-
pankkifi/saastopankkiryhma tai Saastdpankkiliiton toimitiloista
kéyntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.

2. Merkittavimmat johdon harkintaa edellyttavat laatimis-
periaatteet ja arvioihin sisaltyvat keskeiset epavarmuus-

tekijt

IFRS-standardien mukaisen tilinpaatcksen laatiminen vaatii
Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa sekd arvioiden ja
oletusten tekemistd, jotka vaikuttavat tilinpaatoksessd esitetta-
viin varoihin ja velkoihin sekd muihin tietoihin kuten tuottojen
ja kulujen maaraan. Vaikka arviot perustuvat johdon tdman het-

kiseen parhaaseen nikemykseen, on mahdollista, ettéd toteumat
poikkeavat tilinpaatoksessa kaytetyistd arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat tulevaisuutta
ja tilinpa&tospaivan arvioihin liittyvia keskeisid epavarmuusteki-
j6ita ja ne liittyvat erityisesti kdyvén arvon méaarittdmiseen, rahoi-
tusvarojen arvonalentumisiin ja laskennallisten verosaamisten
kirjaamiseen vahvistetuista tappioista.

Johdon harkintaa edellyttavissa laatimisperiaatteissa ja arvioihin
sisdltyvissd epavarmuustekijoissi ei ole tapahtunut merkittavaa
muutosta tilinpaatékseen 2016 verrattuna.

IFRS 9 standardin kiyttéonotto

IFRS 9 Rahoitusinstrumentit standardin soveltaminen alkaa
1.1.2018 tai sen jilkeen alkavilla tilikausilla. IFRS 9 korvaa nykyi-
sen IAS 39 standardin. Uuteen standardiin sisaltyy uudistettu
ohjeistus rahoitusinstrumenttien kirjaamisesta ja arvostamisesta.
Tama kattaa myds uuden, odotettavissa olevia luottotappioita
koskevan kirjanpitokasittelyn mallin, jota sovelletaan rahoitusva-
roista kirjattavien arvonalentumisten maarittdmiseen. Standardin
yleistd suojauslaskentaa koskevat sddnnskset on myés uudistettu.
IAS 39:n sddnnokset rahoitusinstrumenttien taseeseen kirjaami-
sesta ja taseesta pois kirjaamisesta on séilytetty.

Saastdpankkiryhmaissd on kaynnissa koko Ryhman kattava [FRS
9 hanke. Ryhmitasoisella hankkeella varmistetaan IFRS 9 stan-
dardin yhdenmukainen soveltaminen lapi Ryhmén. Hanke on
kayttdoénottovaiheessa ja tavoitteena on tiysi IFRS ¢ valmius
11.2018, jolloin IFRS 9 -standardin soveltaminen alkaa. Hanke on
aikataulutettu niin, ettad rinnakkainen laskenta olisi mahdollista
vuoden 2017 jalkimmaiselld puolivuotiskaudella. Hanke etenee
tehdyn aikataulun ja suunnitelman puitteissa.

Sp-Kiinnitysluottopankki on esittanyt tilinpaatéksessdan mer-
kittavimmat IFRS ¢ tuomat vaikutukset Sp-Kiinnitysluotopan-
kin tulokseen, taloudellisen asemaan ja vakavaraisuuteen.

LIITE 3. SEGMENTTI-INFORMAATIO

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa yhteni seg-
menttini ja niin ollen erillista IFRS 8 standardin mukaista segment-
tikohtaisia tietoa ei esiteta.
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KAUDEN TULOS
LIITE 4. KORKOKATE

(1 000 euroa) 1-6/2017 1-6/2016*
Korkotuotot
Lainoista ja saamisista asiakkailta 5 002 332
Johdannaissopimuksista
Suojaavista johdannaisista 634
Muista 75
Yhteensi 5561 332
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille 886 138
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista 403
Limiittikoroista 900 1032
Muista 29
Yhteensi 2217 1170
Korkokate 3343 -838
*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi 29.3.2016.
LIITE 5. PALKKIOTUOTOT JA -KULUT, NETTO
(1 000 euroa) 1-6/2017 1-6/2016*
Palkkiotuotot
Luotonannosta 130 5
Yhteensa 130 5
Palkkiokulut
Arvopapereista 1
Luotoista 2780 140
Muista 1
Yhteensi 2782 140
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -2 652 -134
*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kaynnistyi 29.3.2016.
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LIITE 6. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) 1-6/2017 1-6/2016*

Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien kdyvan arvon muutos -2 510
Suojattavien kohteiden kdyvan arvon muutos 4031
Kaupankiynnin nettotuotot yhteensa 1521 o

*Varsinainen kiinnitysluottopankkitoiminta kdynnistyi 29.3.2016.
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VARAT
LIITE 7. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELU

30.6.2017 Lainat ja saamiset Kaupankaynti- Muut Yhteensia
(1 000 euroa) tarkoituksessa rahoitusvelat
pidettavat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 36 412 36 412
Lainat ja saamiset asiakkailta 1075 142 1075 142
Varat yhteenséi 1111 554 o o 1111 554
Velat luottolaitoksille 613 000 613 000
Johdannaiset

suojaavat johdannaiset

josta kayvéan arvo suojausta 1904 1904
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 495131 495131
Velat yhteensa o 1904 1108 131 1110 035

31.12.2016 Lainat ja saamiset Kaupankaynti- Muut Yhteensd
(1 000 euroa) tarkoituksessa rahoitusvelat

pidettavit
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 35 467 35 467
Lainat ja saamiset asiakkailta 729 361 729 361
Johdannaiset

suojaavat johdannaiset

josta kdyvin arvo suojausta 606 606
Varat yhteensa 764 828 606 o 765 434
Velat luottolaitoksille 265 000 265 000
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 499 006 499 006
Velat yhteensa o o 764 006 764 006
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LIITE 8. LAINAT JA SAAMISET

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta
Talletukset* 36 412 35 467
Yhteensa 36 412 35 467

* josta Talletukset Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluviin luottolaitoksiin 36 411 (35 467) tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1075 142 729 361
Yhteensi 1075 142 729 361
Lainat ja saamiset yhteensa 1111 554 764 828

LIITE 9. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kadyvan arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa. Kayvan
arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen liikkeeseenlaskettu katettu joukkolaina.

Kaypaid arvoa suojaavien johdannaisten kdyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdidn "Kaupankaynnin nettotuotot”.
Kaypai arvoa suojattaessa myds suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kidypéén arvoon, vaikka se muuten arvostettai-
siin jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvén arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erén oikaisuksi
ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankdynnin nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetddn korkotuottoina ja -kuluina

niiden luonteen mukaisesti.

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika

Suojaavat johdannaissopimukset

Kayvan arvon suojaus

Korkojohdannaiset 500 000 500 000 1904
Yhteensi o 500 000 o 500 000 o 1904
Johdannaiset yhteensa o 1904

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvat arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kayvan arvon suojaus

Korkojohdannaiset 500 000 500 000 606
Yhteensa o 500 000 o 500 000 606 o
Johdannaiset yhteensa 606 o
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LIITE 10, LASKENNALLISET VEROT

Laskennallinen verosaaminen 232 538
Verosaamiset 232 538
Verovelat o o
1-6/2017 1.1.2017 Tuloslaskelman kautta 30.06.2017
(1 000 euroa) kirjattu muutos

Laskennalliset verosaamiset

Vahvistetut tappiot 538 -307 232
Yhteensa 232
1-12/2016 1.1.2016 Tuloslaskelman kautta 31.12.2016
(1 000 euroa) kirjattu muutos

Laskennalliset verosaamiset
Vahvistetut tappiot 538 538
Yhteensa o 538 538

Sp-Kiinnitysluottopankin kayttamattomista verotuksellisista tappioista kirjataan laskennallisia verosaamisia sithen maaraan asti
kuin verohyddyn saaminen verotettavan tulon perusteella on todenn&kéista. Sp-Kiinnitysluottopankin ensimmaisen toimintavuo-
den tappiot ovat kertyneet siina tarkoituksessa, etté tulevina verovuosina kertyisi verotettavaa tuloa. Sp-Kiinnitysluottopankin joh-
to on laskennallisen verosaamisen kirjaamisen perusteeksi arvioinut Sp-Kiinnitysluottopankin tulevaa toimintaa ottaen huomioon
yleisen markkinatilanteen, Saastdpankkiryhméan kehitysnakymaét erityisesti jalleenrahoituksen osalta seka Sp-Kiinnitysluottopankin
oman toiminnan muutokset. Laadittujen ennusteiden mukaan tuloksen odotetaan tulevina vuosina kasvavan seka vakiintuvan voi-
tolliseksi.

Verotukselliset tappiot vanhenevat vuonna 2026.

LIITE 11. MUUT VARAT

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016
Siirtosaamiset

Korot 1132 561
Muut siirtosaamiset 1520 395
Rahamarkkinatalletus 60 000 40 000
Muut varat yhteensi 62 652 40 956
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VELAT
LIITE 12. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016
Muut kuin vaadittaessa maksettavat® 613 000 265 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 613 000 265 000

* Koko era koostuu Saastépankkiryhmin sisaisista talletuksista.

LITE 13. LIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Katetut joukkolainat 498 615 498 460
Katettujen joukkolainojen kayvan arvon arvostus -3 484 546
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 495 131 499 006
Joista

Kiintedkorkoiset 498 615 498 460

Marraskuussa 2016 Sp-Kiinnitysluottopankki perusti 3 miljardin euron suuruisen katettujen joukkolainojen EMTN-ohjelman,
jonka puitteissa Pankki laski marraskuussa 2016 liikkeeseen 500 miljoonan euron suuruisen katetun joukkolainan. Euromaarai-
sen viitelainan laina-aika on viisi vuotta ja lainalla on kiinte&d vuotuinen 0,1 % kuponkikorko. S&P Gobal Ratings mydnsi katetulle
joukkolainalle luottoluokituksen AAA ja laina on listattu Irlannin arvopaperipérssiin.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitaan viivastyksia ja laiminlydnteja liittyen sen liikkeeseenlaskemiin velkakirjoihin.
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MUUT LIITETIEDOT
LIITE 14. VAKUUDET

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016

Annetut vakuudet

Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 1036 761 703 492
Annetut vakuudet yhteensa 1036 761 703 492
Saadut vakuudet
Kiinteistévakuudet 1075142 729 315
Saadut vakuudet yhteensd 1075 142 729 315

LIITE 15. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) 30.6.2017 31.12.2016
Luottolupaukset 21 051 6 461
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensi 21 051 6 461
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LIITE 16. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssialan Keskusliiton johdannaisyleissopimusta.
Néiiden sopimusten perusteella johdannaisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti maksupaivittiin ja vastapuolen
maksukyvyttdmyys- ja konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Ndma4 joh-
dannaiset esitetdidn taseessa bruttoperusteisesti.

(1 000 euroa) Maiarat, joita ei ole netotettu mutta jotka

sisaltyvat padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

30.6.2017

Kirjatut ra- Taseessa Kirjanpito- Rahoitus- Vakuudek- | Vakuudeksi
hoitusvarat, netotetut kir- arvo tasees- instrumentit si saadut saatu
brutto jatut rahoitus- sa, netto rahoitusele- kiteinen
velat, brutto mentit

Velat

Johdannais- 1904 1904
sopimukset

Yhteensa o] o o 1904 (o] o 1904

(1000 euroa) Maarat, joita ei ole netotettu mutta jotka
31.12.2016 sisaltyvat padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut ra- Taseessa Kirjanpito- Rahoitus- Vakuudek- | Vakuudeksi

hoitusvarat, | netotetut kir- | arvo tasees- | instrumentit si saadut saatu

brutto jatut rahoitus- sa, netto rahoitusele- kiteinen
velat, brutto mentit

Varat
Johdannais- 606 606
sopimukset
Yhteensa o o o 606 o o 606
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LIITE 17. KAYVAT ARVOT ARVOSTUSMENETELMAN MUKAISESTI

Kéypaan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetdan Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa
jaksotettuun hankintamenoon ja kiayp&in arvoon johdannaisten
osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatoksen laatimisperiaatteis-
sa kuvataan rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostustavan
mukaan seki perusteet arvostamistavoille ja kiyvan arvon maarit-
tamiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot méaaritetdan ensisijaisesti
kayttamalld noteerauksia julkisesti noteeratuilta markkinoil-
ta tal kolmansilta osapuolilta saatuja markkinahintoja. Mikali
markkinanoteerausta ei ole saatavilla, on tase-erat arvostettu
diskonttaamalla tulevat kassavirrat raportointipaivan markkina-
korkojen avulla. Kateisvarojen osalta kdypana arvona kiytetaan
nimellisarvoa. Myés vaadittaessa maksettavien talletusten osal-
ta katsotaan nimellisarvon vastaavan kéypaa arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kdypéaan arvoon
arvostettuja varoja.

Kiyvin arvon hierarkiat

Taso 1 sisaltaa rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy likvideil-
t4 markkinoilta saatavien noteerausten perusteella. Likvidiksi

katsotaan markkina, jossa hinnat ovat saatavilla helposti ja riit-
tavan saannollisesti. Tasoon 1 kuuluvat rahoitusinstrumentit,
joille noteerataan julkisesti hinta.

Taso 2 sisaltada rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa noteerausta
suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden kédypé arvo arvioidaan
kayttden arvostusmenetelmii tai -malleja. Ndm& perustuvat ole-
tuksiin, joita tukevat todennettavissa oleva markkinainformaatio,
kuten vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja tai
hintoja. Tahan ryhmaan kuuluvat mm. asiakkaille myénnetyt lai-
nat seka yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltda rahoitusvarat, joiden kaypaa arvoa ei saada julki-
sesta markkinanoteerauksesta tai todennettavissa olevaan mark-
kinainformaatioon perustuvien arvostusmenetelmien tai -mal-
lien avulla. Tasoon 3 luetaan arvopaperit, joille ei talla hetkella
ole saatavissa sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kaypa
arvo perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon.
Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole raportointipdivana sijoituksia,
jotka olisi arvostettu tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen valilla

Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen valilla katsotaan tapahtu-
neen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olosuhteiden muutok-
sen toteutumispaivana. Siirtoja tasojen 1 ja 2 valill ei ole ollut
kauden 1.1.-30.6.2017 aikana.

Rahoitusvarat 30.6.2017 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensi

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Lainat ja saamiset 1111 554 1394 239 1394 239

Rahoitusvarat yhteensi 1111554 o 1394 239 o 1394 239

Rahoitusvelat 30.6.2017 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kéaypa arvo hierarkiatasoittain Kiaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

Kéyp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaissopimukset 1904 1904 1904
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Velat luottolaitoksille 613 000 556 460 556 460
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 495131 497 520 497 520
Rahoitusvelat yhteensa 1110 035 497 520 558 364 o 1055 884

* Kirjanpitoarvo sisaltda suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -3,5 miljoonaa euroa (0,5)
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Rahoitusvarat 31.12.2016 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo

Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Kayp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaissopimukset 606 606 606
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Lainat ja saamiset 764 828 833 975 833975
Rahoitusvarat yhteensa 765 434 o 834 581 (¢} 834 581
Rahoitusvelat 31.12.2016 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Velat luottolaitoksille 265 000 266 629 266 629
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 499 006 499 710 499 710
Rahoitusvelat yhteensa 764 006 499 710 266 629 o 766 339

* Kirjanpitoarvo sisaltaa suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 0,5 miljoonaa euroa.
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LIITE 18. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on maaritellyt Sp-Kiinnitys-
luottopankin l&hipiiriin  kuuluvat tahot. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin l&hipiiriin kuuluu johtoon kuuluvat avainhenkilst seka
heidan laheiset perheenjisenensa. Lisaksi l&hipiiriin kuuluu
yhteisét, joissa johtoon kuuluvilla avainhenkilsilla ja/tai hei-
dén laheisilla perheenjisenillddan on maardysvalta tai yhtei-
nen maardysvalta. Sp-Kiinnitysluottopankin johtoon kuuluviin

avainhenkildihin luetaan Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen
jasenet, toimitusjohtaja seka johtoryhmaén jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstéa vaan se ostaa
kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien yhteen-
liittymaan kuuluvilta yhtisilts tai Yhteenliittymalle palveluja tarjo-
avilta yhtisilta.
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VAKAVARAISUUSTIEDOT
LITE 19. PILARI Il LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliittymaan
ja Saastopankkiryhmian. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavarai-
suutta koskevat tiedot sisaltyvat Saastdpankkien yhteenliittyman
vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan Saastépank-
kiryhméan konsolidoidussa tilinpaatoksessd. Finanssivalvonta on
mydtanyt luvan olla vahentamitta Yhteenliittymin jasenluotto-
laitosten siséisia omistusosuuksia omien varojen instrumenteista
laskettaessa omia varoja yksittdisen laitoksen tasolla ja alakonso-
lidointiryhmén tasolla. Lisaksi Finanssivalvonta on myétanyt luvan

soveltaa O prosentin riskipainoa Yhteenliitymin yhteisvastuun pii-
rissi oleviin sisaisiin luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n
vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien
yhteenliittymasta (599/2010). Saastépankkiryhman tilinpaatsksen
ja puolivuosikatsauksen jaljennckset on saatavissa internet osoit-
teesta www.saastopankkifi tai Saastdpankkiliiton toimitiloista
kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.
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