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SP-KIINNITYSLUGTTOPANKKI OYJ:N PUOLIVUQSIKATSAUS

Hallituksen katsaus kaudelta 1.1.2018 - 30.6.2018

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyjn (jaljempana Sp-Kiinnitysluotto-
pankki) tavoitteena on vahvistaa Saastépankkiryhmén toiminta-
edellytyksia kilpailukykyisen varainhankinnan kautta ja edistaa
omalla toiminnallaan Saistépankkiryhméan strategian toteutu-
mista. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhman kiin-
teistoluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkee-
seen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itseniista asiakasliiketoimintaa
ja palveluverkostoa vaan Saastdpankkien yhteenliittymaan kuu-
luvat Saastépankit valittavat ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiin-
nitysluottopankille. Saastépankit myés hoitavat asiakassuhteet
paikallisesti.

Katsauskaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni suunni-
tellusti ja luottokanta oli kesdkuun lopussa 1,7 miljardia.

Sp-Kiinnitysluottopankin liikevoitto tammi-kesdkuulta paatyi 2,1
miljoonaa euroa voitolliseksi ja taseen loppusumma oli 1 731 mil-
joonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin vt. toimitusjohtajana toiminut Tero
Kangas valittiin 24.5.2018 Sp-Kiinnitysluottopankin toimitus-
johtajaksi.

Saastopankkiryhma ja Saastopankkien yhteenliittyma

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhméain ja Saasto-
pankkien yhteenliittymaan. Pankin tilinpaités yhdistellaan Saasto-
pankkiryhméan yhdisteltyyn tilinpaatckseen.

Sasstépankkiryhmé on Suomen vanhin pankkiryhma, joka koostuu
Sasstépankkien yhteenliittyman muodostaneista Saastépankeista,
Keskusyhteiséna toimivasta Saastdpankkiliitosta seka pankkien
yhdessé omistamista tytar- ja osakkuusyhtidista.

Saastopankkien yhteenliittym&an kuuluvat yhteisét muodostavat
yhteenliittymé&sta annetussa laissa maaritellyn taloudellisen koko-
naisuuden, jossa Saastopankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset
vastaavat viime kidessd yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittym&n muodostavat Yh-
teenliittymén keskusyhteiséna toimiva Saistépankkiliitto osk, 23
Saastopankkia, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Saastépankkien Kes-
kuspankki Suomi Oyj seka edelld mainittujen konsolidointiryhmiin
kuuluvat yritykset ja Sp-Rahastoyhtic Oy sekd Saastopankkipal-
velut Oy. Saastdpankkiryhmén laajuus eroaa Saastdpankkien yh-
teenliittymé&n laajuudesta siing, ettd Saastopankkiryhmaan kuuluu
myos muita yhteiséja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai palvelu-
yrityksid. Naistd merkittdvimmat ovat Sp-Henkivakuutus Oy seka

Sp-Koti Oy.

Sasstépankkiryhméan rakenteesta léytyy lisitietoa sivulta
saastopankki fi/saastopankkiryhma.

Toimintaympariston kuvaus
Globaali talousnakyma

Vuoden 2018 alkaessa kansainvilisen talouden suhdanneodo-
tukset olivat poikkeuksellisen vahvat. Alkuvuoden toteutunut
kehitys ei kuitenkaan ole aivan vastannut odotuksia - varsinkaan
Euroopassa - ja maailmantalouden kasvu néyttaisi olevan hidas-

tumassa. Sindnsé kyse voi olla normaalista heilahtelusta: nousu-
kausiin mahtuu erilaisia "minisyklejd”, joissa BKT-kasvu valilla
vauhdittuy, valilla hidastuu. On myds mahdollista, etta alkuvuo-
den makropettymykset johtuvat puhtaasti satunnaisvaihtelusta,
eika talouden kasvuvauhdissa ole tapahtumassa ohimenevaa va-
rind merkittdvimpai muutosta.

Kansainvélisessd toimintaympéristéssd on kuitenkin piirteits,
joiden vuoksi riskit astetta vakavammasta ja pidempikestoisem-
masta suhdannekuopasta ovat hieman nousseet. Ensimmaisen
kerran finanssikriisin jalkeen kasvu on hidastumassa tilanteessa,
jossa yksi maailman keskeisistd keskuspankeista kiristaa rahapo-
lititkkaa. USA:n keskuspankki Fed:n koronnostot ja taseen supis-
tuminen vaikuttavat laajasti dollarimaaraisten velkojen hoitoku-
luihin, mill4 voi olla odotettua enemman vaikutuksia yritysten
investointirohkeuteen. Useissa johtavissa talouksissa alkaa myds
esiintyd suhdannehuipulle tyypillisia oireita: USA:ssa tyéttdmyys
on laskenut jo alle neljan prosentin ja Euroopan teollisuudessa
kapasiteetin kayttdaste on korkealla. Samanaikaisesti kauppa-
sodalla uhittelu on muuttumassa retoriikasta konkreettisten toi-
mien ja vastatoimien kierteeksi USA:n ja sen keskeisten kauppa-
kumppaneiden valilla. Myés Italian poliittinen epavarmuus seka
monimutkaiset Brexit-neuvottelut kiristavat tunnelmaa.

Riskeistd huolimatta kyse nayttaisi toistaiseksi olevan pikemmin-
kin kasvun maltillisesta hidastumisesta kuin koko noususuhdan-
teen paatoksestd. Osakemarkkinoilla heilunta on lisdantynyt,
mutta merkittavdd suhdannekidnteen hinnoittelua ei ole vield
nahtavissd. Rahapolitilkka puolestaan kiristyy teollisuusmaista
vain kaikkein vahvimmalla talousalueella eli USA:ssa. Fed odot-
taa nostavansa ohjauskoron vuoden 2018 loppuun mennessi
2,50 prosenttiin. Euroopan keskuspankki EKP sen sijaan on il-
moittanut luopuvansa rahatalouden maarallisesta elvytyksesta
vasta kuluvan vuoden lopussa ja pitavinsa keskeiset ohjauskor-
konsa nykytasoillaan vahintdan vuoden 2019 kesén lopulle saak-
ka. Euroalueen nikymiin tuo valoa myds euron heikentyminen
kuluvan vuoden toisella neljanneksella.

Vaikka globaali kasvunikymi on jonkin verran heikkenemassa,
maailmantalouden voi odottaa jatkavan vuonna 2018 yli kolmen
prosentin kasvuvauhdissa. Suhdannehuolet nayttaisivat vaikutta-
van enemméin kehittyneiden kuin kehittyvien talouksien naky-
maéan. Kehittyvilla markkinoilla BKT-kasvu on alkuvuonna jopa
kithtynyt.

Korkoympiristo

Korkotaso on siilynyt matalana eikd merkittavia muutoksia ole
odotettavissa lahiaikoina. Vallitsevan korkokayran muoto on edel-
leen lattea, mika yhdistettynd matalaan perustasoon tuo pankki-
toiminnan rahoituskatteelle haasteita. Lisaksi rahoituskatetta ra-
sittavat likviditeetin saantelyvaateet (LCR maksuvalmiusvaade) ja
Euroopan Keskuspankin negatiivinen talletuskorko.

Sijoitusmarkkinat

Sijoitusmarkkinoilla vuoden 2018 ensimmaéinen puolisko oli epa-
varmuuden savyttama. Yritysten tuloskasvuodotuksissa nahtiin
laskua ja erityisesti poliittisten riskien nousu on ollut markkinoi-
den huomion kohteena. Italian poliittinen tilanne on nostanut
kysymyksen euroalueen tulevaisuudesta. Samaan aikaan Yhdys-
valtojen julistamat tullit ja muut kaupanesteet hidastavat maail-
mankaupan kasvunikymia.
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Keskuspankkien tulevat toimenpiteet rahapolititkan kirista-
miseksi ovat osaltaan kasvattaneet epdvarmuutta korkomark-
kinoilla. Yhdysvalloissa pitkien korkojen nousu on ollut voi-
makasta ja korkoero euroalueen valtionlainoihin on kasvanut.
Yhdesséd Yhdysvaltain dollarin nousun kanssa korkojen nousu
on johtanut kehittyvien markkinoiden korkosijoitusten tuotto-
jen heikentymiseen. Yrityslainojen riskimarginaalit kasvoivat
mika pienensi kyseisen omaisuuslajin tuottoja ensimmaisella
vuosipuoliskolla.

Loppuvuoden osalta korkosijoitusten tuotto-odotus pysyy al-
haisena. Inflaatio-odotusten alhainen taso euroalueella rajoittaa
korkojen nousua, mutta tastd huolimatta pitkien korkojen taso tu-
lee nousemaan loppuvuotta kohti. Osakemarkkinoiden nakymat
ovat viime vuotta epidvakaammat, mutta siitd huolimatta osake-
markkinoiden tuottojen odotetaan nousevan merkittavasti korko-
tuottoja suuremmaksi. Kehittyvien markkinoiden tuottoihin liit-
tyva epavarmuus tulee siilyméaan korkeana loppuvuoden aikana.

Suomen taloustilanne

Suomen talouden suhdanne on jatkunut valoisana. Bruttokansan-
tuote kasvoi vuoden 2018 alkupuolella odotettua vauhdikkaam-
min. Erityisen mydnteistd on ollut investointien vahvan kasvun
jatkuminen ja jopa kiithtyminen. Riped investointitahti vahvistaa
talouden pitkén aikavélin tuotantokapasiteettia ja parantaa tuotta-
vuutta. Pieni huolenaihe sen sijaan on viennin kasvun melko selva
hidastuminen - globaalin kasvunikymain viimeaikainen maltillistu-
minen néyttaisi tuntuvan jo vientiluvuissa. Yksityinen kulutus on
kuitenkin yha vahvistuvalla trendilla. Vaikka kotitalouksien vel-
kaantuminen on viime vuosina kiihtynyt ja sdastdmisaste painunut
negatiiviseksi, tySllisyyden ja ansiokehityksen merkittava parane-
minen tukee kotitalouksien kulutusmahdollisuuksia. Tydllisyyden
kasvu kithtyi merkittavasti vuoden 2017 jalkipuoliskolla. Vaikka
rekrytointitahti on jo selvsti tasaantumassa, tyéttémyyden lasku
jatkuu ja vuonna 2018 tysttémyysasteessa paastianeen alle kahdek-
saan prosenttiin.

Viimeiset pari vuotta Suomessa on eletty tilanteessa, jossa talous
on voinut elpya ilman merkittivia sisaisi tai ulkoisia rajoitteita. Tu-
levina vuosina olosuhteet kuitenkin muuttuvat ja kasvun yllapita-
minen vaikeutuu. Maailmantaloudessa on jo nihtavissd hidastuvaa
kasvua, miki vaimentaa vientimarkkinoiden tarjoamaa vetoapua.
Samanaikaisesti kotimaisilla tydmarkkinoilla soveltuvan tyévoiman
saatavuus alkaa muodostua kasvun esteeksi. Myés kotitalouksien
paisunut velkalasti voi muodostua ongelmaksi, mikali odotukset
korkotason noususta voimistuvat.

Naisté rajoitteista huolimatta BKT-kasvu voi jatkua pitkén aikavalin
trendid (n. 1,5 %) vahvempana kuluvan vuoden jalkeenkin. Tama
kuitenkin edellyttaa talouden kilpailukyvystd huolehtimista, julki-
sen talouden vahvistamista seka tydmarkkinoiden, sosiaaliturvan
ja koulutuksen uudistuksia tyévoimareservin saamiseksi tehok-
kaammin talouden kayttoon. Nailld nakymin talouskasvu yltaa vie-
14 vuonna 2018 lihelle kolmea prosenttia.

Asuntomarkkinat Suomessa

Asuntokauppaa ohjaavat tekijat (tysdllisyys, korkotaso ja ku-
luttajien luottamus) ovat edelleen optimaaliset asuntomarkki-
noiden kannalta. Oheisesta huolimatta kaytettyjen asuntojen
kauppa on ollut noin 3 prosenttia pienempi viime vuoden vas-
taavaan ajankohtaan verrattuna. Kaytettyjen asuntojen kaup-
pamairien on ennustettu kasvavan 3-5 prosenttia tdni vuonna.
Nykyisen arvion mukaan tdma ei tulisi toteutumaan. Osaltaan
tahan vaikuttaa lainakattosdannésten kiristyminen.

Sijoitusasuntokysynta on jatkunut vahvana, vaikka joillakin paik-
kakunnilla on jo ylitarjontaa vuokra-asunnoista. Ylitarjonta joh-
tuu osittain asuntorahastojen aktiivisesta sijoitustoiminnasta.

Kaytettyjen asuntojen hinnat ovat nousseet paakaupunki-
seudulla. Muualla Suomessa hinnat ovat laskeneet. Hintaero
padkaupunkiseudun ja muun Suomen vélilld on kasvanut al-
kuvuodesta noin 5 prosenttia. Asuntokaupan polarisoituminen
heijastuu suurina paikkakuntakohtaisina eroina. Vuonna 2018
kaytettyjen asuntojen hintojen on ennustettu nousevan koko
maassa noin 1-2 prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2018

4(27)



Sp-Kiinnitysluottopankin tulos ja tase

Sp-Kiinnitysluottopankin tunnusluvut

(1 000 euroa) 1.1.-30.6.2018 1.1.-31.12.2017 1.1.-30.6.2017
Liikevaihto 10 716 18 544 7 212
Korkokate 8256 9 622 3343
% litkevaihdosta 77,0 % 519 % 46,4 %
Liikevoitto 2072 5097 1534
% litkevaihdosta 19,3 % 27,5 % 21,3 %
Liiketoiminnan tuotot yhteensi 3148 6904 2212
Liiketoiminnan kulut yhteensa -1025 -1808 -525
Kulu-tuottosuhde % 32,5 % 26,2 % 23,7 %
Taseen loppusumma 1731100 1598 072 1175 366
Oma padoma 82793 74 695 63546
Oman paioman tuotto % 2,1% 6,9 % 2,3 %
Kokonaispééoman tuotto % 0,1 % 0,3 % 0,1 %
Omavaraisuusaste % 4,8 % 4,7 % 5,4 %
Vakavaraisuussuhde % 13,7 % 13,5 % 17,0 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista -51 o o

Tulos (vertailutieto 1-6/2017)

Katsauskauden litkevoitto koostui korkokatteesta, palkkiotuotot
ja -kulut, netosta, kaupankéynnin nettotuotoista seka liiketoi-
minnan kuluista.

Korkotuotot olivat 10,8 (5,6) miljoona euroa ja koostuivat paa-
osin asuntoluottojen koroista. Korkotuottojen kasvu johtui
asuntoluottojen kasvusta seka suojaavien johdannaisten korko-
tuotoista. Korkokulut olivat 2,5 (2,2) miljoona euroa ja koostuivat
padosin veloista luottolaitoksille seka katettujen joukkolainojen
korkokuluista. Korkokate oli 8,3 (3,3) miljoona euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui lahinna vélittijapankeil-
le maksetuista palkkioista paatyen -4,8 (-2,7) miljoonaan euroon.

Katsauskauden suojauslaskennan nettotulos oli -0,3 (1,5) miljoo-
naa euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erissi Kaupankayn-
nin nettotuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat -1,0 (-0,7) miljoona euroa. Liiketoi-
minnan kulut koostuvat paéosin litketoiminnan muista kuluista
ja poistoista aineettomista hyddykkeista.

Kauden liikevoitto oli 2,1 (1,5) miljoona euroa.

Tase ja rahoitus (vertailutieto 31.12.2017)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi kauden aikana 1 694
(1 535) miljoonaan euroon.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa katetuilla joukko-
lainoilla. Lyhytaikaisena vélirahoituksena kaytetaan rahoitusluot-
toa, jota nostetaan Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:sta.
Katettujen joukkolainojen kirjanpitoarvo kauden lopussa oli 997
(990) miljoonaa euroa. Kauden lopussa Saastépankkien Keskus-
pankki Suomi Oyj:ltd nostettujen rahoitusluottojen méaara oli 648
(528) miljoonaa euroa.

Katsauskauden aikana toteutettiin suunnattu osakeanti omista-
japankeille, joka oli suuruudeltaan 7 miljoonaa euroa. Kauden
lopussa oma p&&oma oli 83 (75) miljoonaa euroa.

Vakavaraisuus ja riskiasema
Vakavaraisuus (vertailutieto 31.12.2017)

Katsauskauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin p&adomara-
kenne oli vahva ja koostui ydinpddomasta (CET1). Omat varat
yhteensa olivat 82 (74) miljoonaa euroa. Riskipainotetut erat
olivat 602 (548) miljoonaa euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin va-
kavaraisuussuhde oli 13,7 (13,5) prosenttia ja ydinvakavaraisuus-
suhde oli 13,7 (13,5) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin paddomavaade on 63 milj. euroa (57),
joka vastaa 10,5 prosenttia riskipainotettujen saamisten yhteis-
maarastid. PAdomavaateen koostumus on sailynyt edellisvuoden
vastaavaan ajankohtaan verrattuna ennallaan. Pddomavaatimus
muodostuu seuraavista eristé:

+ Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva vdhimmaisvaade
vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %), vihimmaisvaade TIER1-suh-
deluvulle (6 %) ja véhimmaisvaade CET1-suhdeluvulle (4,5 %),

+ 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiinted CET1 lisdpadoma-
vaatimus ja

+ Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat CET1 lisdpaa-
omavaatimukset.

Jarjestelmariskipuskuria koskeva luottolaitoslain muutos tuli voi-
maan 1.1.2018. Lain muutoksen seurauksena Finanssivalvonta sai
kayttoonsd uuden makrovakausvalineen, jonka tarkoituksena on
kattaa rahoitusjirjestelméan pitkaaikaisten ja suhdanteista riippu-
mattomia riskeja. Finanssivalvonta teki paatéksen jarjestelmaris-
kipuskurin asettamisesta suomalaisille luottolaitoksille 29.6.2018.
Saastopankkien yhteenliittymélle asetettava jarjestelmariskipus-
kuri on suuruudeltaan 1 % riskipainotettujen saamisten yhteis-
maarast4, ja puskuri tulee voimaan 1.7.2019.
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Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin paiomavaade lasketaan
standardimenetelmilld ja operatiivisen riskin paiomavaade
perusmenetelmalla. Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakava-
raisuuslaskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatoksen liitetietoja. Puolivuosi-
katsauksessa julkistetaan keskeiset vakavaraisuustiedot.

Finanssivalvonta on myéntényt luvan soveltaa O prosentin ris-
kipainoa Yhteenliittyméan yhteisvastuun piirissé oleviin sisaisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusase-

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat

(1 000 euroa)

tukseen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliittymas-
ta (599/2010).

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisal-
tyvit Saastopankkien yhteenliittymén vakavaraisuutta koskeviin
tietoihin, jotka esitetdadn Saistdpankkiryhmén konsolidoidussa
tilinpastoksessd ja puolivuosikatsauksessa. Saastdpankkiryhma
julkistaa ns. Pilari I[Il:n mukaiset vakavaraisuustiedot tilinpaatok-
sessddn. Saastépankkiryhman tilinpaatsksen jaljennds on saata-
vissa internet osoitteesta www.saastopankkifi.

30.6.2018 31.12.2017

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 82793 74 695
Ydinp&domaan tehtavat lakisiateiset oikaisut -571 -752
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 82222 73 943
Ensisijainen lisdipd4oma ennen vahennyksia o o
Vahennykset ensisijaisesta lisdpaddomasta o
Ensisijainen lisdpadoma (AT1) l¢) o
Ensisijainen pddoma (T1= CET1 + AT1) 82 222 73943
Toissijainen pddoma ennen lakisaateisia oikaisuja o o
Toissijaiseen pddomaan tehtivat lakisdateiset oikaisut o
Toissijainen padoma (T2) yhteensa o o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 82 222 73 943
Riskipainotetut erédt yhteensa 601 530 547 507
josta luottoriskin osuus 580 135 529 621
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 8 449 4 940
josta markkinariskin osuus o o
josta operatiivisen riskin osuus 12 946 12 946
Ydinpaioma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,5 %
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,5 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,5 %
Padomavaatimus
Omat varat yhteensa 82222 73 943
Padomavaatimus yhteensa* 63182 57 499
Padomapuskuri 19 040 16 445

*

Piidomavaatimus muodostuu lakisdateisestd vahimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinteasta

lisapadomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisipddomavaatimuksista.
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Vihimmaisomavaraisuusaste

Sp-Kiinnitysluottopankin vahimmaisomavaraisuusaste oli 4,7 (4,6)
prosenttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa ole-

Vihimmaisomavaraisuusaste

van sdantelyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensi-
sijaisten padomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluot-
topankki seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

(1 000 euroa) 30.6.2018 31.12.2017
Ensisijainen padoma 82 222 73 943
Vastuiden kokonaismaarat 1740 858 1602 220
Vahimmaisomavaraisuusaste 4,7 % 4,6 %

Riskiasema

Rahoitusvakausvirasto paatti 24.5.2017 asettaa Saastépankkien
yhteenliittymélle vaatimuksen alentamiskelpoisten velkojen
vahimmaismaarastd (MREL-vaade). Paitoksen mukaan vaati-
mus on kaksi kertaa Saastépankkien yhteenliittymén padoma-
vaade (11 %), mutta kuitenkin vihintd4n 8 prosenttia taseen
loppusummasta. Yhteenliittymétasolle asetettu vaade tulee
voimaan 31.12.2018 alkaen.

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittymélain mukaisen lu-
van Saastdpankkien yhteenliittymin Keskusyhteiséna toimi-
valle Saastépankkiliitto osk:lle paattas, ettei sen jasenluottolai-
toksiin sovelleta EUn vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013)
kuudennen osan ja sen nojalla annetuissa Euroopan unionin
saadoksissa saadettyja luottolaitoksen maksuvalmiudelle ase-
tettuja vaatimuksia. Katsauskauden lopussa Yhteenliittyméan
keskusyhteiso ei ollut tehnyt tarvittavaa paatdsta ja k.o. asetus-
ta sovellettiin katsauskauden paattyessa edelleen Sp-Kiinnitys-
luottopankissa.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan tavoitteet, peri-
aatteet ja organisointi ovat samat kuin vuoden 2017 tilin-
paatoksessa esitetyt.

Olennaiset tapahtumat puolivuosikatsauspaivan jalkeen

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja,
jotka olennaisesti vaikuttaisivat pankin taloudelliseen asemaan
puolivuosikatsauspéaivan jalkeiselts ajalta.

Loppuvuoden nakymat

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun jatku-
van ja laadun pysyvén hyvéna.

Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2018 liikevoiton odotetaan
muodostuvan voitolliseksi. Odotuksiin sisaltyy taloudellisista olo-
suhteista johtuvaa epavarmuutta, jolla on vaikutusta arvioituun
lopputulokseen; erityisesti kaupankaynnin nettotuottojen osalta.

Lisatietoja

Toimitusjohtaja, Tero Kangas

Puh. +358 50 420 1022

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio 16ytyvat Saastdpankkiryh-
mén kotisivuilta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma
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Tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:

Liiketoiminnan kulut yhteensé:

Kulu-tuottosuhde %:

Oman paddoman tuotto %:

Kokonaispadoman tuotto %:

Omavaraisuusaste %:

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Vaihtoehtoisella tunnusluvulla

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankdynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan nettotuotot,
lilketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankdynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Henkiléstokulut, litketoiminnan muut kulut, poistot ja arvonalentumistappiot
aineellisista ja aineettomista hyddykkeista

Liiketoiminnan kulut

Liiketoiminnan tuotot

Kauden tulos
Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Kauden tulos
Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Oma padoma
Taseen loppusumma

tarkoitetaan taloudellista tunnuslukua, joka kuvaa mennyttd tai tulevaa taloudellis-

ta tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja ja joka on muu kuin IFRS-normistossa maééritelty tai nimetty taloudelli-
nen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetddan kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehitystd ja parantamaan
vertailukelpoisuutta eri raportointikausien vélilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kaytéssa vaihtoehtoisia tunnuslukuja, jotka eivét olisi johdettavissa puolivuosikatsauksen tiedois-
ta, eikd esitetyissd tunnusluvuissa ole tapahtunut muutoksia.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN PUOLIVUOSIKATSAUS (IFRS)

Sp-Kiinnitysluottopankin tuloslaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017
Korkotuotot 10775 5561
Korkokulut -2 519 2217
Korkokate 8256 3343
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -4793 -2 652
Kaupankaynnin nettotuotot -314 1521
Liiketoiminnan tuotot yhteensi 3148 2212
Henkilsstokulut -10 -2
Liiketoiminnan muut kulut -834 -523%
Poistot aineettomista hyddykkeista -181 -152
Liiketoiminnan kulut yhteensa -1025 -677
Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista® -51 o
Liikevoitto 2072 1534
Tuloverot -397 -307
Kauden tulos 1675 1228

* Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista on kirjattu vuonna 2018 IFRS 9-standardin mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin laaja tuloslaskelma
(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017
Kauden tulos 1675 1228
Kauden laaja tulos 1675 1228
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Sp-Kiinnitysluottopankin tase

(1 000 euroa) Liite 30.6.2018 31.12.2017
Varat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 8 30 275 59 227
Lainat ja saamiset asiakkailta 8 1692 920 1534 830
Johdannaiset 9 3380 o
Aineettomat hyddykkeet 571 752
Verosaamiset 12 o
Muut varat 3 941 3264
Varat yhteensa 1731100 1598 072
Velat ja oma pddoma
Velat
Velat luottolaitoksille 10 648 610 528 000
Johdannaiset 9 o 2 315
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 11 996 555 990 215
Verovelat 191 481
Varaukset ja muut velat 2 951 2366
Velat yhteensa 1648 307 1523 377
Oma paioma
Osakepaidoma 53 332 48 597
Rahastot 26 627 24 262
Kertyneet voittovarat 2834 1836
Oma padoma yhteensi 82793 74 695
Velat ja oma pdidoma yhteensa 1731100 1598 072
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Sp-Kiinnitysluottopankin rahavirtalaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017

Liiketoiminnan rahavirta

Kauden tulos 1675 1228
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta 546 -1368
Laskennallisen veron muutos 157 307
Maksetut tuloverot 240

Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta 2618 166
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai vihennys (+) -159 504 -367 477
Lainat ja saamiset asiakkailta -158 826 -345 781
Muut varat -678 21696
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) 121 364 348 707
Velat luottolaitoksille 120 610 348 000
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 331 155
Muut velat 423 552
Maksetut tuloverot -530

Liiketoiminnan rahavirta yhteensi -36 052 -18 604

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -1

Investointien rahavirta yhteensa o -1

Rahoituksen rahavirta

Osakepiidoman lisaykset 4736 13 040
Muut oman pddoman erien rahamaaréiset lisdykset 2364 6 510
Rahoituksen rahavirta yhteensa 7 100 19 550

Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta

Arvonalentumiset rahoitusvaroista 51

Kéyvén arvon muutokset 314 -1521
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyédykkeista 181 152
Yhteensi 546 -1368
Rahavarojen muutos kaudella -28 952 945
Rahavarat tilikauden alussa 59 227 35 467
Rahavarat tilikauden lopussa 30275 36 412

Rahavarat muodostuvat seuraavista erista:

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 30 275 36 412
Yhteensa 30 275 36 412
Saadut korot 10 561 4102
Maksetut korot 883 1626
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Sp-Kiinnitysluottopankin oman padoman muutoslaskelma

(1 000 euroa) Osakepaidoma Sijoitetun vapaan Voittovarat Oma paioma

oman padoman yhteensa
rahasto

Oma padoma 1.1.2017 30021 14 988 -2 241 42768

Laaja tulos
Kauden voitto 1228 1228
Laaja tulos yhteensa 1228 1228

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 13 040 6 510 19 550
Oma padoma yhteensi 30.6.2017 43 061 21498 -1013 63546
Oma padoma 1.1.2017 30021 14988 -2241 42768

Laaja tulos
Tiliauden tulos 4077 4077
Laaja tulos yhteensa 4077 4077

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 18 576 9274 27 850
Oma piadoma yhteensi 31.12.2017 48 597 24 262 1836 74 695
IFRS 9 -siirtymén vaikutus 1.1.2018 -678 -678
Oma padoma 1.1.2018 48 597 24262 1159 74 018

Laaja tulos

Kauden voitto 1675 1675
Laaja tulos yhteensa 1675 1675
Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 4736 2364 7 100
Oma padoma yhteensi 30.6.2018 53 332 26 627 2834 82793
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LAATIMISPERIAATTEET

LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA SEKA KUVAUS
SAASTOPANKKIRYHMASTA JA SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempana Sp-Kiinnitysluottopank-
ki) on Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvien Saastépankkien
kokonaan omistama kiinnitysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopan-
kin roolina on yhdessa Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n
kanssa vastata Saastépankkiryhmén varainhankinnasta raha- ja
padomamarkkinoilta. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépank-
kiryhmén kiinteistéluottovakuudellisesta varainhankinnasta laske-
malla liitkkeeseen katettuja joukkolainoja. Sp-Kiinnitysluottopankil-
la ei ole itsenaistd asiakaslitketoimintaa ja palveluverkostoa vaan
Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat
ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépankit
my&s hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin myén-
tdman kiinnitysluottopankin toimiluvan maaliskuussa 2016 ja
pankin toiminta kaynnistettiin valittémasti. Sp-Kiinnitysluot-
topankki on ollut Saastépankkiliitto osk:in jasenluottolaitos
maaliskuusta 2016 alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliitty-
maan ja Saastopankkiryhmain. Saastdpankkiryhma (jaljempana
myds "Ryhmé&”) on Suomen vanhin pankkiryhmi, joka koostuu
Saastopankkien yhteenliittyman (jaljempéand myds "Yhteenliitty-
ma") muodostaneista Saastopankeista, Keskusyhteiséna toimivasta
Saastopankkiliitosta sekd pankkien yhdessd omistamista tytar- ja
osakkuusyhtisista. Saastopankit ovat itseniisia alueellisia ja paikal-
lisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit muodostavat pankkiryhmin,
jossa yhdistyvat paikallisuus ja valtakunnallisuus. Saastépankkien
perustehtava on edistai sadstavaisyytta ja asiakkaidensa taloudel-
lista hyvinvointia ldhell4 asiakasta. Saastopankit keskittyvat vahit-
taispankkitoimintaan, erityisesti paivittdisasioinnin, sdistimisen
ja sijoittamisen seka lainaamisen palveluihin. Tuote- ja palveluva-
likoimaa taydentavat Saastopankkiryhmain kuuluvien tuoteyh-
tididen kanssa tuotettavat muut finanssialan palvelut ja tuotteet.
Jasensaistdpankkien omistamat tuote- ja palveluyhtiét tukevat ja
edistavat Saastopankkiryhmaén litketoimintaa joko vastuullaan ole-

vien tuotteiden tai keskitetyn palvelutuotannon kautta. Ryhmin
merkittdvimmit tuoteyhtiét ovat Saistdpankkien Keskuspankki
Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Sp-Henkivakuutus Oy,
Sp-Rahastoyhtit Oy, Saastdpankkipalvelut Oy seka Sp-Koti Oy.

Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodos-
tavat yhteenliittyméasti annetussa laissa méaaritellyn taloudel-
lisen kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasen-
luottolaitokset vastaavat viime kiddessd yhteisvastuullisesti
toistensa veloista ja sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliit-
tyman muodostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséni toimi-
va Saastépankkiliitto osk, 23 Saastdpankkia, Sidastopankkien
Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj seka
edelld mainittujen konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset,
Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Rahastoyhtié Oy.

Saastopankkiryhmén laajuus eroaa Saastdpankkien yhteen-
liittyméan laajuudesta siini, ettd Saastépankkiryhmain kuuluu
myds muita yhteisdja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai pal-
veluyrityksia. Naistd merkittdvimmat ovat Sp-Henkivakuutus
Oy ja Sp-Koti Oy. Saastdpankkiryhmi ei muodosta konser-
nia eikd luottolaitostoiminnasta annetussa laissa maariteltya
konsolidointiryhma, silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen ja-
senpankeilla ei ole toisiinsa nidhden yleisten konsernilasken-
taperiaatteiden tarkoittamaa maaraysvaltaa. Tamén vuoksi
Saastopankkiryhmaélle ei voida maaritella emoyhtiota.

Saastopankkiliitto osk toimii koko Saastopankkiryhmén ryhma-
ohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna. Laissa
talletuspankkien yhteenliittymasta saadetéaan, etta Saastdpank-
kien yhteenliittyman keskusyhteisén Saastopankkiliitto osk:n
on laadittava Saastdpankkiryhman yhdistelty tilinpaatss, johon
myds Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpaatss laa-
ditaan Saastépankkiryhmén muodostamasta taloudellisesta ko-
konaisuudesta.

LIITE 2. TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

1. Yleista

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan kansainvalis-
ten tilinpaatésstandardien (International Financial Reporting
Standards, IFRS) mukaisesti siten kuin EU on standardit hy-
vaksynyt.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
méan ja talletuspankkien yhteenliittymalain seka tilinpaatok-
sen laatimisperiaatteita, kirjanpidollisten arvioiden muutoksia
ja virheitd kasittelevan [AS 8 -standardin periaatteiden mukai-
sesti Saastopankkiliitto osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovel-
lettavat tilinpaatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta
kansainvalisista tilinpaatésstandardeista.

Puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2018 on laadittu IAS 34 Osavuosi-
katsaukset -standardin mukaisesti. Puolivuosikatsauksen laati-
misperiaatteet ovat olennaisilta osin samat kuin vuoden 2017
tilinpaatsksessa.

Muutokset laatimisperiaatteissa katsauskauden aikana:
IFRS 9 Rahoitusinstrumentit:

IFRS 9 Rahoitusinstrumentit standardi tuli voimaan 1.1.2018
ja korvasi kokonaisuudessaan IAS 39 standardin. Voimaantu-
lon seurauksena tilinpaitéksen laadintaperiaatteet muuttui-
vat vaikuttaen samalla myds aiemmilla tilikausilla tilinpaatsk-
seen kirjattuihin rahoitusinstrumentteihin. IFRS 9 -standardin
kayttdénotto muutti rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelua ja
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arvostamista seka vaikutti rahoitusinstrumenttien kirjanpidol-
liseen kasittelyyn. Sp-Kiinnitysluottopankissa ei ole sovellettu
IFRS ¢ -standardia ennenaikaisesti. Sp-Kiinnitysluottopankissa
paatettiin, ettd I[FRS 9:n siirtymisdidnndksen salliman periaat-
teen mukaisesti vertailutietoja ei oikaista takautuvasti. Kaikki
tilinpaatssperiaatteen muutoksesta johtuvat kirjaukset rahoi-
tusvaroihin tai -velkoihin kirjattiin edellisten tilikausien voit-
tovarojen kautta siirtymahetkelta niin, ettd siirtyméahetkella ei
muutoksista synny tulosvaikutusta.

IFRS ¢ -standardi toi suuren muutoksen odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaan. Sp-Kiinnitysluottopankissa odo-
tettavissa olevien luottotappioiden (Expected Credit Loss eli
ECL) laskenta tehdain vahariskisille luotoille Loss Rate -mallil-
la (ECL = Loss Rate * EAD) ja muille luotoille PD/LGD -mallilla
(ECL =PD *LGD * EAD).

PD/LGD -mallissa kaytettavat komponentit:

« EAD (Exposure At Default) eli vastuun maara maksukyvytts-
myyshetkella.

+ PD % (Probability of Default) eli maksuhairistodennaksisyys
perustuu siséisiin luottoluokituksiin.

+ LGD % (Loss Given Default) eli arvioitu tappion maara maksu-
kyvyttémyyshetkelld huomioi sopimuksen kaytettavissa olevat
vakuudet.

Odotettavissa olevia luottotappioita (ECL) laskettaessa sopimuk-
set luokitellaan Saastépankkiryhmissi kolmeen vaiheeseen.

Vaihe 1: 12-kuukauden ECL

« Jos luottoriski ei ole luoton myéntamisen jalkeen merkittavés-
ti kasvanut, lasketaan odotettavissa olevat luottotappiot pe-
rustuen 12 kuukauden odotettavissa olevaan luottotappioon.

Vaihe 2: Elinkaaren aikainen ECL - ei vakavia maksuhéirisita

« Jos luottoriski on luoton myéntéamisen jalkeen kasvanut mer-
kittavasti, arvonalentumiset lasketaan perustuen luoton elin-
kaaren aikana odotettavissa olevaan luottotappioon.

Vaihe 3: Elinkaaren aikainen ECL - vakavia maksuhairioita

Jos sopimukselle tulee vakavia hairisita, arvonalentumiset
kirjataan perustuen elinkaaren odotettavissa olevaan luotto-
tappioon. Vaiheeseen 3 kuuluvat saamiset, joihin liittyy yksi
tai useampi toteutunut haitallinen rahavirtoihin vaikuttava
tapahtuma.

Siirtymé&hetkelld 1.1.2018 Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavis-
sa olevat luottotappiot olivat 0,8 miljoonaa euroa ja 30.6.2018
0,9 miljoonaa euroa.

IFRS 9:n standardin muutokset laatimisperiaatteisiin seka siir-

LITE 3. SEGMENTTIRAPORTOINTI

tyméavaiheen muutoksia kuvaavat siltalaskelmat 16ytyvat tilin-
paatoksestad 2017 kohdasta Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet
- Uudet IFRS-standardit ja tulkinnat.

IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista:

IFRS 15 Myyntituotot asiakassopimuksista -standardin kéayt-
tédnotto 1.1.2018. Standardilla ei ole ollut vaikutuksia Sp-Kiinni-
tysluottopankin tulokseen tai tilinpatdsraportointiin. Tarkempi
kuvaus Sp-Kiinnitysluottopankin myyntituottojen muodostumi-
sesta l6ytyy tilinpaatoksestd 2017 kohdasta Tilinpaatsksen laati-
misperiaatteet - Uudet IFRS-standardit ja tulkinnat.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan euroina, joka on
pankin kirjanpito- ja toiminnallinen valuutta. Tilinp&aatss esite-
taan tuhansina euroina, ellei toisin ole mainittu.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkaisee tilikauden 2018 aikana puo-
livuosikatsauksen.

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Jaljennékset Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatsksestd ja
puolivuosikatsauksesta ovat saatavissa internetosoitteesta
www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma tai kayntiosoittees-
ta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.

Vastaavasti Saastépankkiryhman tilinpaatéksen ja puolivuosi-
katsauksen jaljennds on saatavissa internet osoitteesta www.
saastopankki.fi/saastopankkiryhma tai Saastépankkiliiton toi-
mitiloista kdyntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.

2. Merkittavimmat johdon harkintaa edellyttavat laatimis-
periaatteet ja arvioihin sisaltyvat keskeiset epavarmuus-
tekijit

IFRS-standardien mukaisen tilinpaatoksen laatiminen vaatii
Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa seki arvioiden ja
oletusten tekemists, jotka vaikuttavat tilinpaatcksessd esitetta-
viin varoihin ja velkoihin sekd muihin tietoihin kuten tuottojen
ja kulujen mé&araan. Vaikka arviot perustuvat johdon tdmén het-

kiseen parhaaseen nikemykseen, on mahdollista, etti toteumat
poikkeavat tilinpaatoksessa kaytetyistd arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat tulevaisuutta
ja tilinpaatdspéaivan arvioihin liittyvia keskeisia epavarmuusteki-
j6ita ja ne liittyvat erityisesti kdyvan arvon maarittdmiseen, rahoi-
tusvarojen arvonalentumisiin.

Johdon harkintaa edellyttavissa laatimisperiaatteissa ja arvioihin
sisdltyvissd epavarmuustekijbissi ei ole tapahtunut merkittavas
muutosta tilinpaatdkseen 2017 verrattuna.

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa yhtena segmenttina ja niin ollen erillista IFRS 8 standardin mukaista segmenttikohtaisia

tietoa ei esiteta.
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KAUDEN TULOS
LIITE 4. KORKOKATE

(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017
Korkotuotot
Lainoista ja saamisista asiakkailta 8 941 5 002
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 1827 634
Muista 7 75
Yhteensa 10775 5561
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -1259 -886
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista -22
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista -889 -403
Limiittikoroista -285 -900
Muista -65 -29
Yhteensa -2 519 -2 217
Korkokate 8256 3343

LIITE 5. PALKKIOTUQTOT JA -KULUT, NETTO
(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017
Palkkiotuotot
Luotonannosta 255 130
Yhteensa 255 130
Palkkiokulut
Arvopapereista -1
Luotoista -5 047 -2780
Muista -1 -1
Yhteensa -5 048 -2782
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -4793 -2 652
Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2018 15(27)



LIITE 6. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) 1-6/2018 1-6/2017

Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien kdyvan arvon muutos 5 695 -2 510
Suojattavien kohteiden kdyvéan arvon muutos -6 009 4031
Kaupankiynnin nettotuotot yhteensa -314 1521
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VARAT
LIITE 7. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELU

30.6.2018 Jaksotettu  Kaypaan arvoon Muut Yhteensia
(1 000 euroa) hankintameno tulosvaikutteises- rahoitusvelat
ti kirjattavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 30 275 30 275
Lainat ja saamiset asiakkailta 1692920 1692 920
Johdannaiset 3380 3380
suojaavat johdannaiset 3380
josta kayvéan arvo suojausta 3380
Varat yhteensa 1723195 3380 o 1726 575
Velat luottolaitoksille 648 610 648 610
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 996 555 996 555
Velat yhteensi o o 1645165 1645165

31.12.2017 Lainat jamuut  Kéaypéa&an arvoon Muut Yhteensi
(1 000 euroa) saamiset tulosvaikutteises- rahoitusvelat
ti kirjattavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 59 227 59 227
Lainat ja saamiset asiakkailta 1534 830 1534 830
Varat yhteensa 1594 056 o o 1594 056
Velat luottolaitoksille 528 000 528 000
Johdannaiset 2 315 2315
suojaavat johdannaiset 2 315
josta kdyvan arvon suojausta 2 315
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 990 215 990 215
Velat yhteensa o 2315 1518 215 1520 530
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LIITE 8. LAINAT JA SAAMISET

(1 000 euroa) 30.6.2018 31.12.2017
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset 30 275 59 227
Yhteensa 30275 59 227

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1693 656 1534 830
Odotettavissa olevat luottotappiot 736

Yhteensa 1692 920 1534 830
Lainat ja saamiset yhteensa 1723195 1594 056

Odotettavissa olevat luottotappiot
(ECL), Lainat ja saamiset (1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa

12 kk ECL Koko voimassa- | Koko voimassa-
oloajan ECL oloajan ECL

Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2018 602 174 9 785

Alkuperiisestda mydntamisestd ja hankinnasta 107 56 162
johtuvat lisdykset

Taseesta pois kirjatut tai poismaksetut erat -100 -125 -6 -231
(ilman luottotappioita)

Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 33 33
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 1 1
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 -14 -14

Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3

Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1 o o

Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2

Lopulliseksi luottotappioksi kirjatut o

Odotettavissa olevat luottotappiot 30.6.2018 595 137 4 736

Lainojen ja muiden saamisten arvonalentumistappiot 2017 Sopimuskohtai- | Ryhmaékohtai- Yhteensi
(1 000 euroa) sesti arvostetut | sesti arvostetut
Arvonalentumiset 1.1.2017 o o o
Arvonalentumiset 31.12.2017 o o o
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LIITE 9. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan seka kayvan arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa.
Kiyvan arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen liikkeeseenlaskettu katettu joukkolaina.

Kaypai arvoa suojaavien johdannaisten kdyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdian "Kaupankiynnin nettotuotot”.
Kaypai arvoa suojattaessa myds suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kidypéén arvoon, vaikka se muuten arvostettai-
siin jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvan arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erén oikaisuksi
ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankdynnin nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetdan korkotuottoina ja -kuluina
niiden luonteen mukaisesti.

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvat arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvén arvon suojaus 1 000 000 1000 000 3380
Korkojohdannaiset 1000 000 1000 000 3380

Yhteensa 1000 000 1000 000 3380 (o]

Johdannaiset yhteensa 3380 o

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvit arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Ké&yvan arvon suojaus 1000 000 1000 000 2 315

Korkojohdannaiset 1000 000 1000 000 2315
Yhteensa 1000 000 1000 000 o 2 315
Johdannaiset yhteensa fo) 2 315
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VELAT
LIITE 10. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) 30.6.2018 31.12.2017
Muut kuin vaadittaessa maksettavat® 648 610 528 000
Velat luottolaitoksille yhteensa 648 610 528 000

* Pa&osin erd koostuu Saastépankkiryhméaan kuuluvilta yhtisilta.

LITE 11. LHKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

Kirjanpitoarvo Nimellisarvo | Kirjanpitoarvo

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Katetut joukkolainat 1000 000 996 761 1000 000 996 430
Katettujen joukkolainojen kayvén arvon arvostus -207 -6 215
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 1000 000 996 555 1000 000 990 215

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n Korko-

liikkeesenlasketut katetut Nimellis- | Kirjanpito- Maturi- sidonnai- | Nimellis-
joukkolainat (1 000 euroa) arvo arvo teetti suus korko | Eridpaiva
Sp-Kiinnitysluottopankki 2016 500 000 498 928 5v Kiintea 0,10 % 29.11.21
Sp-Kiinnitysluottopankki 2017 500 000 497 834 5v Kiintea 0,125 % 24.10.22
Yhteensa 1000 000 996 761

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitaan viivastyksia ja laiminlydnteja liittyen sen liikkeeseenlaskemiin velkakirjoihin.
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MUUT LIITETIEDOT
LIITE 12. VAKUUDET

(1 000 euroa) 30.6.2018 31.12.2017

Annetut vakuudet

Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 1629 994 1485159
Annetut vakuudet yhteensa 1629 994 1485159
Saadut vakuudet
Kiinteistévakuudet 1693 294 1534 549
Muut 927 172
Saadut vakuudet yhteensi 1694 221 1534721

LIITE 13. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) 30.6.2018 31.12.2017
Luottolupaukset 27 602 16 427
Rahamarkkinatalletus® 80 000 40 000
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensi 107 602 56 427

* Koostuu Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sovituista rahoitussopimuksista, joissa kauppapéiva on vasta
katsauskauden paattymisen jilkeen.

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL),
Taseen ulkopuoliset sitoumukset Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa

(1 000 euroa) 12 kk ECL Koko voimassa- | Koko voimassa-
oloajan ECL oloajan ECL

Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2018 62 62

Alkuperaisestd mydntamisestd ja hankinnasta 79 22 100
johtuvat lisdykset

Taseesta pois kirjatut tai poismaksetut erat o
(ilman luottotappioita)

Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2

Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3

Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1

Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3

Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 1

Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2

o|lo|O0oO|O0O|O|O |O

Lopulliseksi luottotappioksi kirjatut

Odotettavissa olevat luottotappiot 30.6.2018 141 22 o 162
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LIITE 14. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssialan Keskusliiton johdannaisyleissopimusta.
Naiden sopimusten perusteella johdannaisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti maksupéivittiin ja vastapuolen
maksukyvyttdmyys- ja konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Nama4 joh-

dannaiset esitetdin taseessa bruttoperusteisesti.

(1 000 euroa) Maiarét, joita ei ole netotettu mutta jotka

30.6.2018 sisaltyvit paanetotussopimuksiin ja vastaaviin
Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksisaatujen | Vakuudek-
rahoi- netotetut kir- arvo menttien rahoitusinstrument- si saatu/
tusvarat, | jatut rahoitus- taseessa, kirjanpitoarvo tien kirjanpitoarvo annettu

brutto velat, brutto netto taseessa, netto taseessa, netto kiteinen

Varat

Johdannais- 3 380 3 380
sopimukset

Yhteensa 3380 o o 3380

(1000 euroa) Miirat, joita ei ole netotettu mutta jotka
31.12.2017 sisaltyvit paanetotussopimuksiin ja vastaaviin
Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksisaatujen | Vakuudek-
rahoi- netotetut kir- | arvo tasees- menttien rahoitusinstrument- si saatu/
tusvarat, | jatut rahoitus- sa, netto kirjanpitoarvo tien kirjanpitoarvo annettu
brutto velat, brutto taseessa, netto taseessa, netto kiteinen
Velat
Johdannais- 2315 2315
sopimukset
Yhteensa 2315 o o 2315
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LIITE 15. KAYVAT ARVOT ARVOSTUSMENETELMAN MUKAISESTI

K&yp&aan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetdan Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa
jaksotettuun hankintamenoon ja kiypain arvoon johdannaisten
osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatoksen laatimisperiaatteis-
sa kuvataan rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostustavan
mukaan sekd perusteet arvostamistavoille ja kdyvan arvon maa-
rittdmiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvit arvot méaéritetdan ensisijaisesti
kayttamalla noteerauksia julkisesti noteeratuilta markkinoil-
ta tai kolmansilta osapuolilta saatuja markkinahintoja. Mikali
markkinanoteerausta ei ole saatavilla, on tase-erit arvostettu
diskonttaamalla tulevat kassavirrat raportointipdivan markkina-
korkojen avulla. Kéteisvarojen osalta kdypana arvona kiytetdan
nimellisarvoa. My&s vaadittaessa maksettavien talletusten osal-
ta katsotaan nimellisarvon vastaavan kaypaa arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kiypaan arvoon
arvostettuja varoja.

Kayvan arvon hierarkiat

Taso 1 sisaltaa rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy likvideil-
td markkinoilta saatavien noteerausten perusteella. Likvidiksi

katsotaan markkina, jossa hinnat ovat saatavilla helposti ja riit-
tavan saannollisesti. Tasoon 1 kuuluvat rahoitusinstrumentit,
joille noteerataan julkisesti hinta.

Taso 2 sisaltada rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa noteerausta
suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden kaypa arvo arvioidaan
kayttden arvostusmenetelmia tai -malleja. Nama perustuvat ole-
tuksiin, joita tukevat todennettavissa oleva markkinainformaatio,
kuten vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja tai
hintoja. Tadhan ryhm&an kuuluvat mm. asiakkaille mydnnetyt lai-
nat seka yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltaa rahoitusvarat, joiden kaypaa arvoa ei saada julki-
sesta markkinanoteerauksesta tai todennettavissa olevaan mark-
kinainformaatioon perustuvien arvostusmenetelmien tai -mal-
lien avulla. Tasoon 3 luetaan arvopaperit, joille ei talla hetkelld
ole saatavissa sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kiypa
arvo perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon.
Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole raportointipdivana sijoituksia,
jotka olisi arvostettu tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen valilla

Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen valilla katsotaan tapahtu-
neen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olosuhteiden muutok-
sen toteutumispaivana. Siirtoja tasojen 1 ja 2 valill ei ole ollut
kauden 1.1.-30.6.2018 aikana.

Rahoitusvarat 30.6.2018 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Kéyp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaiset 3380 3380 3380
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Lainat ja muut saamiset 1723195 2182 454 2182454
Rahoitusvarat yhteensi 1726 575 2185 835 2185 835
Rahoitusvelat 30.6.2018 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Velat luottolaitoksille 648 610 651844 651844
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 996 555 1000 850 1000 850
Rahoitusvelat yhteensa 1645165 1000 850 651844 1652 694

* Kirjanpitoarvo sisaltda suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -0,2 miljoonaa euroa.
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Rahoitusvarat 31.12.2017 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain

Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Lainat ja muut saamiset 1594 056 1991940 1991940
Rahoitusvarat yhteensi 1594 056 1991 940 1991 940
Rahoitusvelat 31.12.2017 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiaypa arvo hierarkiatasoittain
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
K&yp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaiset 2289 2289 2289
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Velat luottolaitoksille 528 000 531018 531018
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 990 215 999 075 999 075
Rahoitusvelat yhteensa 1520 504 999 075 533 307 1532382

* Kirjanpitoarvo sisaltaa suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -6,2 miljoonaa euroa.
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LIITE 16. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on maaritellyt Sp-Kiinnitys-
luottopankin l&hipiiriin  kuuluvat tahot. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin l&hipiiriin kuuluu johtoon kuuluvat avainhenkilst seka
heidan ldheiset perheenjisenensa. Lisaksi lghipiiriin kuuluu
yhteisét, joissa johtoon kuuluvilla avainhenkilsilla ja/tai hei-
dén laheisilla perheenjisenillddan on maardysvalta tai yhtei-
nen maardysvalta. Sp-Kiinnitysluottopankin johtoon kuuluviin

avainhenkildihin luetaan Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen
jasenet, toimitusjohtaja seka johtoryhmaén jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstéa vaan se ostaa
kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien yhteen-
liittymaan kuuluvilta yhtisilts tai Yhteenliittymalle palveluja tarjo-
avilta yhtisilta.
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VAKAVARAISUUSTIEDOT
LIITE 17. PILARI1II LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
main ja Saastdpankkiryhméan. Sp-Kiinnitysluottopankin vaka-
varaisuutta koskevat tiedot sisiltyvit Saastdpankkien yhteen-
liittymén vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan
Saastopankkiryhméan konsolidoidussa tilinpaatéksessa. Finans-
sivalvonta on myétényt luvan olla vihentdmattd Yhteenliitty-
maén jasenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia omien varojen
instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittdisen laitoksen ta-

solla ja alakonsolidointiryhmén tasolla. Lisiksi Finanssivalvonta
on myétanyt luvan soveltaa O prosentin riskipainoa Yhteenliitty-
maén yhteisvastuun piirissi oleviin siséisiin luottolaitosvastuisiin.
Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013)
ja lakiin talletuspankkien yhteenliittyméasta (599/2010). Sais-
tépankkiryhmén tilinpaatéksen jaljennés on saatavissa inter-
net-osoitteesta www.saastopankkifi tai Saastépankkiliiton toimi-
tiloista kdyntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.
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