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SP-KIINNITYSLUGTTOPANKKI OYJ:N PUOLIVUQSIKATSAUS

Hallituksen katsaus kaudelta 1.1.2020 - 30.6.2020

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyjn (jaljempana Sp-Kiinnitysluotto-
pankki) tavoitteena on vahvistaa Saastépankkiryhmén toiminta-
edellytyksia kilpailukykyisen varainhankinnan kautta ja edistaa
omalla toiminnallaan Saistépankkiryhméan strategian toteutu-
mista. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhman kiin-
teistoluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkee-
seen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itseniista asiakasliiketoimin-
taa ja palveluverkostoa vaan Saastépankkien yhteenliittymian
kuuluvat Saastépankit valittdvat ja myyvat asuntoluottoja
Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastdpankit myés hoitavat asia-
kassuhteet paikallisesti.

Katsauskaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni suunni-
tellusti ja luottokanta oli kesdkuun lopussa 1,97 miljardia euroa. Al-
kuvuodesta alkaneella koronapandemialla ei ole ollut merkittavia
vaikutuksia Sp-Kiinnitysluottopankin tuloksen muodostumiseen.

Sp-Kiinnitysluottopankin liikevoitto tammi-kesdkuulta paatyi 1,2
miljoonaa euroa voitolliseksi ja taseen loppusumma oli 2 065 mil-
joonaa euroa.

Saastopankkiryhma ja Saastopankkien yhteenliittyma

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhméain ja Saasts-
pankkien yhteenliittymaan. Pankin tilinpaités yhdistellaan Saasts-
pankkiryhmén yhdisteltyyn tilinpaatskseen.

Saastopankkiryhma on Suomen vanhin pankkiryhmi, joka koostuu
Saastopankkien yhteenliittyman muodostaneista Saastopankeista,
Keskusyhteiséna toimivasta Saastdpankkiliitosta seka pankkien
yhdessd omistamista tytar- ja osakkuusyhtisista.

Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodosta-
vat yhteenliittymastd annetussa laissa maaritellyn taloudellisen
kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluotto-
laitokset vastaavat viime kidessd yhteisvastuullisesti toistensa
veloista ja sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittyman muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saastépank-
kiliitto osk, 19 Saastépankkia, Saastopankkien Keskuspankki
Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj sekd edella mainittujen
konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset, Saastépankkipalvelut
Oy ja Sp-Rahastoyhtié Oy. Saastépankkiryhman laajuus eroaa
Saastopankkien yhteenliittyman laajuudesta siini, ettd Saasto-
pankkiryhméan kuuluu myés muita yhteiséja kuin luotto- ja ra-
hoituslaitoksia tai palveluyrityksia. Naistd merkittdvimmat ovat
Sp-Henkivakuutus Oy seka Sp-Koti Oy.

Katsauskauden aikana toteutettiin yksi siastopankkien vali-
nen fuusio, jossa Huittisten Saastépankki fuusioitui Aito Saas-
topankkiin. Fuusion seurauksena Yhteenliittym&an ja S&asto-
pankkiryhm&an kuuluvien Saistépankkien maird vdheni 20
pankista 19 pankkiin.

Sasstépankkiryhméan rakenteesta loytyy lisatietoa sivulta
saastopankki fi/saastopankkiryhma.

Toimintaympariston kuvaus
Globaali talousniakyma

Vuoteen 2020 siirryttiin orastavan optimistisissa taloustunnel-

missa. Kansainvélinen valuuttarahasto IMF ennusti maailman-
talouden kasvavan 3,3 % vuonna 2020, eli hieman viime vuotta
ripedmmin. Vuoden ensimmaisten viikkojen aikana maailman
tietoisuuteen nousi kuitenkin Kiinassa levidvd koronavirus,
jonka vuoksi ihmisten liikkumista Kiinassa rajoitettiin ja talou-
dellinen aktiviteetti sukelsi. Taudin levidmisen alkuvaiheessa
koronaviruksen uskottiin rajautuvan Kiinaan ja aiheuttavan glo-
baalisti siten 13hinn4 tuotantopuolen hairists, kun monilla yri-
tyksilla tai heidén alihankkijoillaan on tuotantoa Kiinassa.

Viruksen ldhdettya leviamaan muuallekin havahduttiin sithen,
ettd kyseessd on maailmanlaajuinen pandemia ja talousniky-
mét romahtivat ennennidkeméttéméan nopeasti. Erityisen vaka-
vaksi shokin tekee se, etta se vaikuttaa voimakkaasti niin tarjon-
taan kuin kysyntdankin ja lahes samanaikaisesti joka puolella
maailmaa. Viruksen levidmisen estdmiseksi ihmisten litkkumis-
ta ja sosiaalisia kontakteja rajoitettiin. Taudinpelko sai myds
itsessdan kuluttajat varovaiseksi. Joissain maissa myds tehtaita
suljettiin, mutta yleisesti ottaen taloudellinen shokki on iskenyt
erityisen voimakkaasti palvelusektoriin.

Touko—kesdkuussa talouden sulkutoimia on alettu purkaa eri
puolilla maailmaa ja talouden elpyminen on lahtenyt varovai-
sesti kdyntiin. Tilanne on toki edelleen hauras ja suurin riski on
viruksen mahdollinen toinen aalto. Kokonaisuutena maailman-
talouden odotetaan supistuvan 5-6 % tdna vuonna. Pahin shok-
ki taloudessa nahtiin niilld nikymin vuoden toisella neljan-
nekselld ja loppuvuotta kohden talouksien odotetaan elpyvén.
Lahtotason saavuttaminen kestdad kuitenkin pidemmaén aikaa
pudotuksen rajuudesta johtuen.

Euroalueen talous astui koronakriisiin melko hauraalta pohjalta
ja vuonna 2019 alueen talouskasvu hidastui 1,3 %:iin. Euroalu-
een talous on kirsinyt koronapandemiasta pahoin, mutta kehi-
tys eri maissa eroaa paljon toisistaan. Erityisen vakavasti korona
iski Italiaan, jonka talous oli jo valmiiksi heikko. Rajoitustoimien
purku on jo nidkynyt orastavana elpymisena myds euroalueella.

Koronakriisin my6ta euroalueen taloudet ovat aloittaneet mas-
siivisen finanssipoliittisen elvyttdmisen, minké tarkoituksena on
auttaa yritykset ja kotitaloudet koronan aiheuttaman shokin yli ja
elvyttaa kysyntéa talouksien avaamisen jalkeen. Myds Euroopan
keskuspankki on toiminut aktiivisesti ja omilla tukitoimillaan tu-
kenut rahoitusmarkkinoita. Téna vuonna euroalueen maiden vel-
kaantumisasteet nousevat nopeasti. Kokonaisuutena euroalueen
talouden odotetaan supistuvan tdna vuonna noin 7 %.

Yhdysvallat kohtasi koronan selvasti ripedmman talouskasvun
tilanteessa kuin euroalue, vaikka siellakin kasvu oli hidastumas-
sa. Tyottdmyysaste oli laskenut ennéatysalhaiseksi alle 4 %:iin.
Korona levisi Yhdysvaltoihin hieman Eurooppaa myshemmin,
mutta tautitapausten méaara kasvoi nopeasti. Muiden maiden
tavoin Yhdysvallat ryhtyi sulkemaan talouttaan, mika johti ra-
juun heikkenemiseen etenkin palvelusektorilla ja tyémarkki-
noilla. USA:n tydttémyysaste nousi ennitysalhaiselta tasolta
parissa kuukaudessa ldhes 15 %:in. USA:n keskuspankki toimi
totuttuun tapaan ripeasti rahoitusmarkkinoiden toimivuuden
takaamiseksi ja lisiksi finanssipoliittisen elvytyksen ma&ra on
ollut massiivista. Myés Yhdysvalloissa talouden tulevaa kehitys-
td ennakoivat indikaattorit ovat kadantyneet touko-kesdkuussa
nousuun. Kokonaisuutena Yhdysvaltojen BKT:n odotetaan su-
pistuvan noin 6 % tana vuonna.
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Korkoympiristd

Euroalueen korkotaso on katsauskaudella sailynyt erittédin al-
haisena. Lyhyet korot nousivat hieman maalis-huhtikuussa ra-
hoitusmarkkinoiden hermostuneisuuden lisddntyessa, mutta
sittemmin tilanne on rauhoittunut. Euribor -korot ovat pysy-
neet miinuksella ja negatiivisten lyhyiden korkojen aikakauden
odotetaan jatkuvan viela pitkdan. Koronakriisi on vain vahvis-
tanut tatd nakemysta. Inflaation kiihtymisen riski lyhyella tah-
tdimella on varsin pieni. Pitkissa koroissa nahtiin myés kohtuul-
lisen isoja liikkeita katsauskauden aikana. Saksan 10-vuotinen
korko nousi maaliskuussa, mutta on sittemmin laskenut jalleen.
Etela-Euroopan maiden, erityisesti Italian ja Kreikan, valtion-
lainojen korkoerot Saksaan verrattuna kasvoivat nopeasti maa-
liskuussa, mutta sittemmin korkoerot ovat supistuneet.

Sijoitusmarkkinat

Vuoden 2020 ensimmaiselld puoliskolla koettiin pandemian
seurauksena erittiin voimakas osakekurssien lasku. My®és yritys-
lainojen luottoriskimarginaalit nousivat sijoittajien hakeutuessa
turvasatamiin riskinottohalukkuuden vahentymisen myéta. Sijoi-
tusmarkkinoiden romahdus lahti liikkkeelle Aasiasta, jossa korona-
viruksen seurauksena kaynnistetyt sulkutoimet pysayttivat talou-
dellisen aktiviteetin. Euroopassa ja Yhdysvalloissa osakekurssien
lasku lahti liikkeelle helmikuussa ja eteni nopeasti laajemmin
my&s kehittyville markkinoille. Keskuspankkien ja julkisen sek-
torin poikkeuksellisen voimakkaat elvytysohjelmat palauttivat
sijoittajien luottamuksen, vaikka samanaikaisesti talouden indi-
kaattorit jatkoivat laskuaan. Toinen vuosineljannes oli sijoitus-
markkinoiden néksékulmasta vahva ja elpymistd nihtiin kaikissa
omaisuusluokissa. Osakemarkkinoilla usealla sektorilla kurssit
nousivat alkuvuoden tasolle ja yrityslainamarkkinoilla sijoittajien
kysynta vahvistui kriisia edeltaville tasolle.

Suomen taloustilanne

Kuten muuallakin maailmassa, Suomen talouden nikymaét ovat
heikentyneet koronakriisin myéta selvisti. Pahin isku ndhdaan
vuoden toisen neljanneksen luvuissa, mutta huhtikuun tilastot
esimerkiksi vahittaiskaupasta ja teollisuustuotannosta viittaavat
sithen, ettd Suomen talous on kirsinyt keskim&araistd vihem-
man koronashokista.

Suurinta pudotus on ollut palvelusektorilla, missd aktiviteetti
supistui huhti-toukokuussa rajusti ja suuri maara ihmisia joutui
lomautetuiksi. Sen sijaan teollisuudessa tuotanto on supistunut
selvasti vdhemman. Toisin kuin jossain maissa, Suomessa tehtai-
ta ei ole jouduttu suuremmin sulkemaan. Sulkutoimien purkau-
tumisen myéta tilanne palvelusektorilla on jo alkanut helpot-
taa ja kulutus on palautumassa alkuvuoden tasolle. Sen sijaan
teollisuudessa pahin vaihe on odotettavissa vasta loppuvuonna,
kun globaalin talouden heikkous pitd4 vientikysynnin vaisuna
ja yleinen ep&varmuus pitaa yritykset varovaisina. Suomen ta-
louden odotetaan supistuvan 6-7 %:ia tdna vuonna.

Asuntomarkkinat Suomessa

Vuosi alkoi positiivisissa tunnelmissa asuntokaupoissa. Odotettu
vanhojen ja uudisasuntojen kauppojen viheneminen ei toteutu-
nut, vaan kauppamaiéarat kasvoivat ensimmaiselld vuosineljannek-
selld. Vanhojen asuntojen kauppaméaéara kasvoi 5,3 prosenttia ja
uusien 23,8 prosenttia (ldhde: Kiinteisténvalitysalan keskusliiton
Hintaseurantapalvelu). Asuntokaupan positiiviseen vireeseen vai-
kutti jo joulukuulla 2019 lisdantynyt kysynta, uudet palkkoja nosta-
vat tydehtosopimukset seka vahva kuluttajien luottamus talouteen.

Koronaviruksen vaikutus alkoi nikya jo maaliskuun puolivilissa
asuntomarkkinoilla kysynnan romahtaessa. Tahéan vaikutti vah-
vasti poikkeustilalain sdannékset ja Uudenmaan eristdminen.
Tastd huolimatta maaliskuu oli vield vahva kauppakuukausi, kos-
ka kaupoista oli padsdantdisesti jo sovittu maaliskuun alkupuo-
lella. Kysynta pysyi vahaisenad huhtikuun puoleen viliin saakka,
mink3 jalkeen se alkoi elpya. Asuntoportaaleissa (Etuovi.com ja
Oikotie.fi) kavijéiden maara kasvoi tasaisesti huhtikuussa ja myés
sieltd tulevat yhteydenottopyynnét 1ahtivat kasvuun huhtikuun
puolessa vilissd. Kauppamaarat jaivat kuitenkin selvasti edelli-
sistd kuukausista ja viime vuoden huhtikuusta vanhojen asun-
tojen kauppamaéran laskiessa 33 prosenttia ja uusien asuntojen
laskiessa 51 prosenttia. Helsingissd myyntimaaréat laskivat 31 %,
Espoossa 34 %, Tampereella 31 %, Vantaalla 40 %, Turussa 46 %
seka Joensuussa 46 % verrattuna vuoden takaiseen.

Kysynnén elpyessd asuntokauppojen mairdn kasvun esteek-
si muodostui myyjien haluttomuus laittaa kotinsa/asuntonsa
myyntiin. Uusien myyntikohteiden mé&ard laski huhtikuussa
noin 40 prosenttia ja toukokuussa noin 30 prosenttia verrattuna
edellisen vuoden vastaaviin kuukausiin.

Toukokuussa pandemia vaikutti edelleen vahvasti asuntokaup-
paan. Yllamainitun HSP:n datan perusteella asuntokauppa vaheni
vanhoissa asunnoissa 31,5 prosenttia ja uusissa asunnoissa 25 pro-
senttia. Helsingissd myyntiméaarat laskivat 29 %, Espoossa 23 %,
Tampereella 33 %, Vantaalla 47 %, Turussa 36 %, Joensuussa kaup-
pamaéara notkahti 53 % verrattuna vuoden takaiseen. Loppukuuta
kohden kauppamaérissa alkoi niakya palautumisen merkkeja.

Koronapandemia ei ole ndkynyt asuntojen hinnoissa. Vanho-
jen kerrostaloasuntojen hinnat nousivat padkaupunkiseudulla
huhtikuusta toukokuuhun 0,6 %, Tampereella hinnat nousivat
4,2 %, Turussa 4,7 % ja Oulussa 7,2 %. Kaytettyjen asuntojen
myyntihintojen vaihtelu niissd kaupungeissa on kuitenkin
suurta myds normaalissa markkinatilanteessa. Vanhojen ker-
rostaloasuntojen keskinelidhinnat toukokuussa olivat pagkau-
punkiseudulla 4 926 euroa ja muualla Suomessa 2 394 euroa
(Turku 2825 euroa, Tampere 3101 euroa, Oulu 2278 euroa).

Kesdkuussa vapauduttaessa koronarajoitteista asuntokauppa on
kaynyt huhti-toukokuuta selkeésti vilkkaammin. Tahén on ollut
vaikuttamassa poikkeustilalain sddnnésten poistaminen ja palaa-
minen ldhes normaaleihin toimintatapoihin. Lisiksi noin miljoo-
nan suomalaisen ollessa huhti-toukokuussa etatdissa kotonaan,
moni haluaa kunnostaa nykyista kotiaan tai tehdd kodinvaihdon.
Lisdksi koko kevaan jatkunut vapaa-ajanasuntokauppa on jatku-
nut vilkkaana. HSP:n tietojen perusteella toukokuussa tehtiin yli
32 prosenttia enemmain vapaa-ajanasuntokauppoja kuin viime
vuoden toukokuussa.

Uudisasuntokaupan hiljeneminen ja pankkien alentunut halu
RS-rahoituksiin ovat vaikuttaneet siithen, ettd rakennusliikkeiden
aloituskynnys uusissa kohteissa on merkittavisti noussut. Tamén
vuoksi tdna vuonna ennakoidaankin rakennettavan uusia asun-
toja vain noin 28 000 kappaletta, kun viime vuonna rakennettiin
noin 40 OO0 uutta asuntoa.

Loppuvuoden asuntokaupan ennustamiseen liittyy pari vaikeasti
ennakoitavaa asiaa, eli tuleeko koronapandemiassa toinen aalto
ja millainen on vientiteollisuuden jalkisyklisyyden vaikutus syk-
syn tyéllisyyteen.
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Sp-Kiinnitysluottopankin tulos ja tase

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n tunnusluvut

(1 000 euroa) 1.1.-30.6.2020 1.1.-31.12.2019 1.1.-30.6.2019
Liikevaihto 12 329 25162 9989
Korkokate 10 684 19 216 8726
% litkevaihdosta 86,7 % 76,4 % 87,4 %
Liikevoitto/-tappio 1172 2766 -1187
% litkevaihdosta 9,5 % 11,0 % -11,9 %
Liiketoiminnan tuotot yhteensa 1810 5 014 -66
Liiketoiminnan kulut yhteensa -803 2224 -1026
Kulu-tuottosuhde % 44,4 % 44,4 % -1554,7 %
Taseen loppusumma 2 064 661 2066789 2 026 801
Oma padoma 99 335 98 397 94 997
Oman p3idoman tuotto % 0,9 % 2,4 % 1,3 %
Kokonaispadoman tuotto % 0,0 % 01% -0,1%
Omavaraisuusaste % 4,8 % 4,8 % 4,7 %
Vakavaraisuussuhde % 13,7 % 13,7 % 13,5 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista 165 -24 -96

Tulos (vertailutieto 1-6/2019)

Katsauskauden tulos koostui korkokatteesta, palkkiotuotot ja -ku-
lut, netosta, kaupankaynnin nettotuotoista, lilketoiminnan muista
kuluista, aineettomien hyddykkeiden poistoista, odotettavissa ole-
vista luottotappioista ja veroista.

Korkotuotot olivat 13,0 (11,8) miljoonaa euroa ja koostuivat padosin
asuntoluottojen koroista. Korkotuottojen kasvu johtui asuntoluot-
tojen kasvusta seka suojaavien johdannaisten korkotuotoista. Kor-
kokulut olivat 2,3 (3,1) miljoonaa euroa ja koostuivat padosin velois-
ta luottolaitoksille seka katettujen joukkolainojen korkokuluista.
Korkokate oli 10,7 (8,7) miljoonaa euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui 15hinna vélittajapankeille
maksetuista palkkioista paatyen -7,8 (-6,7) miljoonaan euroon.

Katsauskauden suojauslaskennan nettotulos oli -1,0 (-2,1) miljoonaa
euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erdssi Kaupankéynnin net-
totuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat -0,8 (-1,0) miljoonaa euroa. Liiketoimin-
nan kulut koostuvat pasosin liiketoiminnan muista kuluista.

Odotettavissa olevat luottotappiot olivat 0,2 (-0,1) miljoonaa euroa.
Kauden liikevoitto oli 1,2 (-1,2) miljoonaa euroa.

Tase ja rahoitus (vertailutieto 31.12.2019)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi kauden aikana 1
970 (1 957) miljoonaan euroon.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa katetuilla
joukkolainoilla. Lyhytaikaisena vélirahoituksena kaytetdaan
rahoitusluottoa, jota nostetaan Saastdpankkien Keskuspankki
Suomi Oyj:sta. Katettujen joukkolainojen kirjanpitoarvo kau-

den lopussa oli 1 514 (1 505) miljoonaa euroa. Kauden lopussa
Saastopankkien Keskuspankki Suomi Oyij:ltd nostettujen ra-
hoitusluottojen maara oli 431 (452) miljoonaa euroa.

Vakavaraisuus ja riskiasema
Vakavaraisuus (vertailutieto 31.12.2019)

Katsauskauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin p&adomara-
kenne oli vahva ja koostui ydinpdidomasta (CET1). Omat varat
yhteensa olivat 99 (98) miljoonaa euroa. Riskipainotetut erat oli-
vat 725 (715) miljoonaa euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin vakava-
raisuussuhde oli 13,7 (13,7) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde
oli 13,7 (13,7) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin pddomavaade on 76 miljoonaa euroa
(75), joka vastaa 10,5 prosenttia riskipainotettujen saamisten
yhteismaarasta. Paidomavaateen koostumus on sailynyt edellis-
vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna ennallaan. Pdioma-
vaatimus muodostuu seuraavista erista:

« Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva vahimmaisvaade
vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %),

* 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiinted CET1 lisdpadomavaati-
mus,

« Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat CET1 lisdpaa-
omavaatimukset.

Finanssivalvonnan 4.7.2019 tekema paatds uudesta pilari 2 paa-
omavaatimuksesta tuli voimaan 31.3.2020, jonka seurauksena
Saastopankkien yhteenliittymaélle asetettu pilari 2 pddomavaa-
timus nousi 0,5 prosentista 1,25 prosenttiin. Vaatimuksen maara
perustuu EKP:n LSI-pankkeja koskevaan SREP (Supervisory
Review and Evaluation Process) -metologiaan, jossa lisdpaa-
omavaadeprosentti perustuu valvojan arvion kokonaisarvosa-
naan. Lisdpaddomavaatimus tulee tayttas ydinpadomalla, koskee
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Saastdpankkien yhteenliittym&é ja on voimassa enintadan kolme
vuotta 31.3.2023 asti.

Suomessa makrovakauspoliittisesta paatéksenteosta vastaa
Finanssivalvonnan johtokunta, joka kuulee ennen paatdstaan
Suomen Pankkia, valtiovarainministeriétd seki sosiaali- ja ter-
veysministeriéta. Paatdksenteko makrovakausvilineiden kay-
tosta tapahtuu neljannesvuosittain, pois lukien ns. O-SII -pus-
kuri, kiinteistévakuudellisten luottojen vihimmaisriskipainot
(CRR:n artikla 124), jarjestelmariskipuskuri ja sisdisten mallien
vahimmaistappio-osuus (CRR:n artikla 164), joiden osalta p&a-
tékset on tehtéva vahintaan kerran vuodessa.

Finassivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan 6.4.2020
jarjestelmériskipuskurin poistamisesta suomalaisilta luottolai-
toksilta, jonka seurauksena Saastépankkien yhteenliittymin
padomavaatimus aleni 1 prosenttiyksikkéa. Finanssivalvonnan
paatoksen tavoitteena on lieventda koronaviruspandemian kiel-
teisid vaikutuksia finanssimarkkinoiden vakauteen seka edistaa
luottolaitosten kykya rahoittaa taloutta.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan 29.6.2020
muuttaa enimmaisluototussuhdetta niin, ettd muiden kuin
ensiasunnon ostajien enimmaisluototussuhde palautetaan la-
kisaateiselle perustasolle 90 9%:iin. Lisdksi Finanssivalvonta
paatti olla asettamatta muuttuvaa lisipddomavaatimusta, jonka
suuruus voi vaihdella 0-2,5% riskipainotettujen saamisten yh-
teisméaarasta. Finanssivalvonta ei ole asettanut Saastépankkien
yhteenliittymalle ns. OSII-lisipddomavaatimusta.

Finanssivalvonta on myéntéanyt luvan olla vdhentdmatta Yh-
teenliittym&n jasenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia
omien varojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittai-

sen laitoksen tasolla ja alakonsolidointiryhmaén tasolla. Lisaksi
Finanssivalvonta on myéntanyt luvan soveltaa O prosentin ris-

kipainoa Yhteenliittymé&n yhteisvastuun piirissa oleviin sisaisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusase-
tuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliittymas-
td (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittymalain mukaisen luvan
Saastdpankkien yhteenliittyman Keskusyhteiséni toimivalle
Saastépankkiliitto osk:lle paattaa, ettei sen jasenluottolaitoksiin
sovelleta EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) kuuden-
nen osan ja sen nojalla annetuissa Euroopan unionin sdadék-
sissd sdadettyjd luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja
vaatimuksia.

Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin pddomavaade lasketaan
standardimenetelmalld ja operatiivisen riskin pa&omavaade
perusmenetelmalld. Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakava-
raisuuslaskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatcksen liitetietoja. Puolivuosi-
katsauksessa julkistetaan keskeiset vakavaraisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisal-
tyvat Saastépankkien yhteenliittymén vakavaraisuutta koskeviin
tietoihin, jotka esitetddn Saastdpankkiryhméan konsolidoidussa
tilinpaatsksessa ja puolivuosikatsauksessa. Saastdpankkiryhma
julkistaa ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen
tilinpaatdksen yhteydessa. Saastépankkiryhmaén tilinpaatsksen
jaljennés seka Pilari 11l mukaiset tiedot on saatavissa www.saas-
topankki.fi verkkopalvelussa.
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Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat 30.6.2020 31.12.2019

(1 000 euroa)

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 99 335 98 397
Ydinpadomaan tehtavat lakisiateiset oikaisut -19 -39
Ydinpididoma (CET1) yhteensa 99 316 98 358
Ensisijainen lisdipd4oma ennen vahennyksia o o
Vahennykset ensisijaisesta lisdpaddomasta o o
Ensisijainen lisipddoma (AT1) o o
Ensisijainen padoma (T1= CET1 + AT1) 99 316 98 358
Toissijainen pddoma ennen lakisaateisia oikaisuja o o
Toissijaiseen pddomaan tehtavat lakisdateiset oikaisut o
Toissijainen padoma (T2) yhteensa o o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 99 316 98 358
Riskipainotetut erdt yhteensa 724 804 715 469
josta luottoriskin osuus 684777 683 047
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 29 627 22 022
josta markkinariskin osuus o o
josta operatiivisen riskin osuus 10 400 10 400
Ydinpadoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,7 %
Ensisijainen pdidoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,7 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,7 % 13,7 %
Padomavaatimus
Omat varat yhteensa 99 316 98 358
Piiomavaatimus yhteensd* 76 104 75130
Paiomapuskuri 23211 23228

* Padomavaatimus muodostuu lakisdateisestad vihimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinteasta lisa-

padomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisdépddomavaatimuksista.

Vihimmaisomavaraisuusaste

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaéisomavaraisuusaste oli 4,8 (4,7) prosenttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa olevan sian-
telyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensisijaisten paddomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluottopankki seuraa liial-
lista velkaantumista osana vakavaraisuuden hallintaprosessia.

Vahimmaisomavaraisuusaste

(1 000 euroa) 30.6.2020 31.12.2019
Ensisijainen pddoma 99 316 98 358
Vastuiden kokonaismaarat 2 079 950 2 081 645
Viahimmaisomavaraisuusaste 4,8 % 4,7 %
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Kriisinratkaisusuunnitelma

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/EU luotto-
laitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja kriisinratkaisu-
kehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan 1.1.2015 alkaen (Laki
luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten kriisinratkaisusta).
Kriisinratkaisulain toteuttamiseksi perustettiin Rahoitusva-
kausvirasto (Laki rahoitusvakausvirastosta, 1995/2014). Rahoi-
tusvakausvirasto paatti elokuussa 2019, ettd Saastépankkien
yhteenliittym&an sovellettava MREL-vaade on 10,3 prosenttia
velkojen ja omien varojen yhteismairasta. Vaadetta ei kohdis-
teta jasenluottolaitoksiin , Sp-Keskuspankkiin tai Sp-Kiinnitys-
luottopankkiin. MREL-vaade on luonteeltaan Pilari 2 -tyyppi-
nen minimivaade, joka on taytettava jatkuvasti.

Riskiasema

Katsauskaudella koronaviruspandemian aiheuttama poikkeuk-
sellinen epadvarmuus tulevasta kehityksestd on aiheuttanut
sen, ettd ennusteisiin, arvostuksiin ja luottokannan analyysei-
hin liittyy suurta epdvarmuutta, joka mahdollisesti vaikuttaa
Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavissa oleviin luottotappioi-
hin. Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan tavoitteet, peri-
aatteet ja organisointi ovat samat kuin vuoden 2019 tilinp&a-
toksessa esitetyt.

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jalkeen

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja,
jotka olennaisesti vaikuttaisivat pankin taloudelliseen asemaan
puolivuosikatsauspéivan jalkeiselts ajalta.

Loppuvuoden nikymat

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun jatkuvan
ja laadun pysyvan hyvana.

Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2020 liikevoiton odotetaan
muodostuvan voitolliseksi. Odotuksiin sisaltyy taloudellisista
olosuhteista johtuvaa epavarmuutta, jolla on vaikutusta arvioi-
tuun lopputulokseen; erityisesti suojauslaskennan nettotulok-
sen osalta.

Lisatietoja

toimitusjohtaja, Tero Kangas
Puh. +358 50 420 1022

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio léytyvat Saastépankkiryh-
maén kotisivuilta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma
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Tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:
Liiketoiminnan kulut yhteensé:
Kulu-tuottosuhde:

Oman paddoman tuotto %:
Kokonaispddoman tuotto %:

Omavaraisuusaste %:

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankdynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan nettotuotot,
lilketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankdynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Henkiléstokulut, litketoiminnan muut kulut, poistot ja arvonalennustappiot aineellisista
ja aineettomista hyddykkeista

Liiketoiminnan kulut

Liiketoiminnan tuotot

Kauden tulos
Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Kauden tulos
Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Oma padoma
Taseen loppusumma

Euroopan Arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihtoehtoisista tun-
nusluvuista tulivat voimaan 3.7.2016. Vaihtoehtoisella tunnusluvulla tarkoitetaan taloudellista tunnuslukua, joka kuvaa mennytta
tai tulevaa taloudellista tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja ja joka on muu kuin IFRS-normistossa méaaritelty tai nimetty
taloudellinen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetdin kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehitysta ja parantamaan
vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kaytdssa vaihtoehtoisia tunnuslukuja, jotka eivét olisi johdettavissa puolivuosikatsauksen tiedois-
ta, eiké esitetyissd tunnusluvuissa ole tapahtunut muutoksia.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN PUOLIVUOSIKATSAUS (IFRS)

Sp-Kiinnitysluottopankin tuloslaskelma

(1 000 euroa) Liite 1-6/2020 1-6/2019
Korkotuotot 12 995 11804
Korkokulut -2311 -3078
Korkokate 4 10 684 8726
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 5 -7 841 -6 657
Kaupankaynnin nettotuotot 6 -1 033 -2135
Liiketoiminnan tuotot yhteensd 1810 -66
Henkilsstokulut -5

Liiketoiminnan muut kulut 770 -845
Poistot ja arvonalentumistappiot aineettomista

hysdykkeista 28 -181
Liiketoiminnan kulut yhteensi -803 -1026
Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista 7 165 -96
Liikevoitto 1172 -1187
Tuloverot 234

Kauden tulos 938 -1187

Sp-Kiinnitysluottopankin laaja tuloslaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2020 1-6/2019
Kauden tulos 938 -1187
Kauden laaja tulos 938 -1187
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Sp-Kiinnitysluottopankin tase

(1 000 euroa) Liite 30.6.2020 31.12.2019
Varat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 9 71129 94 318
Lainat ja saamiset asiakkailta 9 1968 881 1956 315
Johdannaiset 10 19 934 12 412
Aineettomat hyddykkeet 1 29
Muut varat 4717 3714
Varat yhteensi 2064 661 2066789
Velat ja oma piddoma
Velat
Velat luottolaitoksille 1 447 800 460 300
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 12 1514170 1505 074
Verovelat 49 89
Varaukset ja muut velat 3308 2028
Velat yhteensa 1965 327 1968 392
Oma padoma
Osakepaidoma 61937 61937
Rahastot 30922 30922
Kertyneet voittovarat 6 476 5538
Oma padoma yhteensi 99 335 98 397
Velat ja oma pdidoma yhteensa 2064 661 2066789
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Sp-Kiinnitysluottopankin rahavirtalaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2020 1-6/2019
Liiketoiminnan rahavirta
Kauden tulos 938 -1187
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta 1131 2411
Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta 2069 1224
Liiketoiminnan varojen liséys (-) tai vihennys (+) -13 402 -69 929
Lainat ja saamiset asiakkailta -12 399 -69 284
Muut varat -1003 -645
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) -11 581 100 816
Velat luottolaitoksille -12 500 -396 460
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 540 497 420
Muut velat 378 -144
Maksetut tuloverot -275 -233
Liiketoiminnan rahavirta yhteensa -23189 31877
Rahoituksen rahavirta
Osakepaioman lisdykset 5336
Muut oman padoman erien rahamaaréiset lisaykset 2664
Rahoituksen rahavirta yhteensa 8 000
Rahavarojen muutos kaudella -23189 39 877
Rahavarat kauden alussa 94 318 44151
Rahavarat kauden lopussa 71129 84028
Rahavarat muodostuvat seuraavista erista:
Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 71129 84 028
Yhteensa 71129 84 028
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta
Arvonalentumiset rahoitusvaroista -165 96
Kéyvén arvon muutokset 1033 2135
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 28 181
Muut oikaisut 234
Yhteensa 1131 2411
Saadut korot 11 907 11765
Maksetut korot 2141 2 571
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Sp-Kiinnitysluottopankin oman padoman muutoslaskelma

(1 000 euroa) Osakepadoma Sijoitetun vapaan Voittovarat Oma paidoma

oman padoman yhteensia
rahasto

Oma padoma 1.1.2019 56 601 28 258 3325 88184

Laaja tulos
Kauden tappio -1187
Laaja tulos yhteensa -1187 -1187

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 5336 2664 8 000
Oma padoma yhteensi 30.6.2019 61937 30 922 2138 94997
Oma piioma 1.1.2019 56 601 28 258 3325 88184

Laaja tulos
Tilikauden tulos 2213
Laaja tulos yhteensa 2213 2213

Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 5336 2 664 8 000
Oma paaoma yhteensi 31.12.2019 61937 30 922 5538 98 397
Oma padoma 1.1.2020 61937 30 922 5538 98 397

Laaja tulos

Kauden tulos 938
Laaja tulos yhteensa 938 938
Oma padoma yhteensi 30.6.2020 61937 30 922 6476 99 335

Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 30.6.2020 13(29)



LAATIMISPERIAATTEET

LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA SEKA KUVAUS
SAASTOPANKKIRYHMASTA JA SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj on Saistépankkien yhteenliitty-
maan kuuluvien Saastdpankkien kokonaan omistama kiinni-
tysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopankin roolina on yhdessa
Sasstépankkien Keskuspankki Suomi Oyjin kanssa vastata Saas-
tépankkiryhmén varainhankinnasta raha- ja padomamarkkinoilta.
Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhmin kiinteistd-
luottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen
katettuja joukkolainoja. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itsenaista
asiakasliketoimintaa ja palveluverkostoa vaan Saistépankkien
yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat ja myyvat asun-
toluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépankit myds hoitavat
asiakassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin myéntdméan
kiinnitysluottopankin toimiluvan maaliskuussa 2016 ja pankin
toiminta kaynnistettiin valittémasti. Sp-Kiinnitysluottopankki on
ollut Saastépankkiliitto oskn jasenluottolaitos maaliskuusta 2016
alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliitty-
main ja Saastépankkiryhmiain. Saastépankkiryhmi on Suomen
vanhin pankkiryhma, joka koostuu Saastépankkien yhteenliitty-
méan muodostaneista Saastdpankeista, Keskusyhteiséna toimivasta
Sasstépankkiliitosta sekd pankkien yhdessd omistamista tytar- ja
osakkuusyhtidista. Saastépankit ovat itseniisia alueellisia ja paikal-
lisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit muodostavat pankkiryhmaén,
jossa yhdistyvét paikallisuus ja valtakunnallisuus. Saéastépankkien
perustehtava on edistaa sasstavaisyytta ja asiakkaidensa taloudel-
lista hyvinvointia ldhell3 asiakasta.

Saastopankit keskittyvat vahittdispankkitoimintaan, erityisesti
paivittaisasioinnin, sdastdmisen ja sijoittamisen seka lainaamisen
palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoimaa taydentavat Saastdpank-
kiryhméaan kuuluvien tuoteyhtididen kanssa tuotettavat muut fi-
nanssialan palvelut ja tuotteet. Jasensdastépankkien omistamat
tuote- ja palveluyhtict tukevat ja edistavat Saastépankkiryhmin
litketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai keskitetyn
palvelutuotannon kautta. Ryhméan merkittdvimmat tuoteyhtist
ovat Saistépankkien Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluot-
topankki Oyj, Sp-Henkivakuutus Oy, Sp-Rahastoyhtié Oy, Saasts-
pankkipalvelut Oy seka Sp-Koti Oy.

Sasstépankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodostavat
yhteenliittymést4 annetussa laissa maéritellyn taloudellisen koko-
naisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset
vastaavat viime kédessi yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittymén muodostavat Yh-
teenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saastépankkiliitto osk, 19
Sasstépankkia, Saastopankkien Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiin-
nitysluottopankki Oyj sekd edelld mainittujen konsolidointiryh-
miin kuuluvat yritykset, Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Rahasto-
yhtié Oy.

Saastopankkiryhméan laajuus eroaa Saastépankkien yhteenliitty-
man laajuudesta siing, ettd Saistépankkiryhmidn kuuluu myds
muita yhteisdja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai palveluyrityk-
sid. Naista merkittavimmat ovat Sp-Henkivakuutus Oy ja Sp-Koti
Oy. Saastdpankkiryhmé ei muodosta konsernia eika luottolaitos-
toiminnasta annetussa laissa méariteltyd konsolidointiryhmaa,
silla Saastopankkiliitto osk:lla ja sen jasenpankeilla ei ole toisiinsa
nihden yleisten konsernilaskentaperiaatteiden tarkoittamaa maa-
raysvaltaa. Taméan vuoksi Saastépankkiryhmalle ei voida maaritella
emoyhticta.

Sasstépankkiliitto osk toimii koko Saistépankkiryhmén ryhma-
ohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna. Laissa
talletuspankkien yhteenliittymasta saddetddn, ettd Saastépank-
kien yhteenliittymé&n keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n on
laadittava Saastépankkiryhmén yhdistelty tilinpaatds, johon myés
Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpa4tss laaditaan
Saastopankkiryhman muodostamasta taloudellisesta kokonaisuu-
desta.

Jaljenndkset Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatcksestd ja puoli-
vuosikatsauksesta ovat saatavissa internetosoitteesta www.saasto-
pankkifi/saastopankkiryhma tai kéyntiosoitteesta Teollisuuskatu
33, 00510 Helsinki.

Vastaavasti Saastépankkiryhméan tilinpaatéksen ja puolivuo-
sikatsauksen jéljennés on saatavissa internetosoitteesta www.
saastopankki.fi/saastopankkiryhma tai Saastépankkiliiton toi-
mitiloista kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.
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LIITE 2. TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

1. Yleista

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan kansainvélisten
tilinpaatssstandardien (International Financial Reporting Stan-
dards, IFRS) mukaisesti siten kuin EU on standardit hyvaksynyt.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
maéén ja talletuspankkien yhteenliittymalain seka tilinpaatok-
sen laatimisperiaatteita, kirjanpidollisten arvioiden muutoksia
ja virheita kasittelevan IAS 8 -standardin periaatteiden mukai-
sesti Saastépankkiliitto osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovel-
lettavat tilinpaatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta
kansainvélisista tilinpaatésstandardeista.

Puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2020 on laadittu IAS 34 Osavuosi-
katsaukset -standardin mukaisesti. Puolivuosikatsauksen laati-
misperiaatteet ovat olennaisilta osin samat kuin vuoden 2019
tilinpaatsksessa. Tilikaudella kayttéon otetut laatimisperiaattei-
den muutokset on kuvattu alla. Tilinpaatéksen 2019 liitetiedois-
ta 16ytyy noudatetut tilinpaatésperiaatteet kokonaisuudessaan.

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Sp-Kiinnitysluottopankin puolivuosikatsaus laaditaan euroina,
joka on Sp-Kiinnitysluottopankin kirjanpito- ja toiminnallinen
valuutta. Puolivuosikatsaus esitetidn tuhansina euroina, ellei
toisin ole mainittu.

Merkittavimmat johdon harkintaa edellyttavit laatimispe-
riaatteet ja arvioihin sisdltyvat keskeiset epavarmuustekijat

IFRS-standardien mukaisen tilinpditéksen laatiminen vaatii
Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa sekéd arvioiden ja
oletusten tekemist, jotka vaikuttavat tilinpaatsksessa esitetta-
viin varoihin ja velkoihin sekd muihin tietoihin kuten tuottojen
ja kulujen maaraan. Vaikka arviot perustuvat johdon tdmén het-
kiseen parhaaseen nikemykseen, on mahdollista, etté toteumat
poikkeavat tilinpaatoksessa kaytetyistd arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat tulevaisuut-
ta ja tilinpa&tdspaivan arvioihin liittyvia keskeisia epavarmuus-
tekijéitd ja ne liittyvéat erityisesti kdyvan arvon maéarittdmiseen
ja rahoitusvarojen arvonalentumisiin.

Katsauskaudella 1.1.-30.6.2020 merkittavin johdon arvioihin vai-
kuttava epavarmuustekiji on ollut vallitseva koronaviruspande-

LIITE 3. SEGMENTTIRAPORTOINTI

mia (COVID-19) -tilanne. Koronaviruspandemian taloudellisten
vaikutusten arviontiin liittyy huomattavaa epavarmuutta, joka
vaikuttaa erityisesti rahoitusvarojen odotettavissa olevien luot-
totappioiden (ECL) maarittamiseen.

Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavissa olevien luottotappioi-
den (ECL) laskentamallit sisaltavat useita tekijéita, jotka vaa-
tivat johdon harkintaa. Alle on listattu katsauskauden osalta
merkittdvimmat johdon harkintaa vaativat tekijat:

+ Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamalli
huomioi Saastépankkiryhmén ennusteet tulevasta taloudel-
lisesta kehityksestd. Ennusteet sisaltavat makrotaloudellisia
tekijoitd kuten tyéttémyyden, BKT:n ja asuntojen hintojen
kehityksen, joita kaytetdan laskennassa. Sp-Kiinnitysluotto-
pankki on paivittdnyt odotettavissa olevien luottotappioiden
laskentamallissa kaytettavat makrotaloudelliset tekijat ja ske-
naariot tammikuussa 2020 ennen koronaviruspandemian
puhkeamista. Katsauskaudella vallitseva poikkeuksellinen
epavarmuus tulevasta kehityksest4 ja makrotaloudellisten en-
nustemallien heikentynyt ennustuskyky on vaatinut sen, etta
johdon harkintaa ja arvioita on lisatty.

Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamallis-
sa lainanhoitojoustojen ja ongelma-asiakkaiden kasittely suo-
ritetaan ilman johdon harkintaa, mutta katsauskaudella vallit-
seva poikkeuksellinen epavarmuus tulevasta kehityksesta ja
asiakkaille myénnettyjen lyhennysvapaiden suuri maara ovat
vaatineet sen, ettd arviointeja on tarkennettu jalkikiteen.

+ Odotettavissa olevien luottotappioiden (ECL) laskentamalli
suoritetaan ilman johdon harkintaa, mutta katsauskaudella
vallitseva poikkeuksellinen epavarmuus tulevasta kehitykses-
t4 on vaatinut johdon harkintaa erityisesti vaiheessa 3 olevien
suurten vastuiden lapikdynnissd ja ECL-mé&4rdn maarittimi-
sessa.

Johdon arvioinnit tehddin sen tiedon pohjalta, joka on ollut
saatavilla raportoinnin ajankohtana. Katsauskaudella vallitse-
va poikkeuksellinen epdvarmuus tulevasta kehityksesta on ai-
heuttanut sen, ettd ennusteisiin, arvostuksiin ja luottokannan
analyyseihin liittyy suurta epavarmuutta, joka mahdollisesti
vaikuttaa Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavissa oleviin luotto-
tappioihin merkittavasti.

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa yhtena segmenttini ja néin ollen erillistd IFRS 8 -standardin mukaista segment-

tikohtaista tietoa ei esiteta.
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KAUDEN TULOS
LIITE 4. KORKOKATE

(1 000 euroa) 1-6/2020 1-6/2019
Korkotuotot
Lainoista ja saamisista asiakkailta 10 009 9966
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 2942 1817
Muista 45 22
Yhteensa 12 995 11804
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -1035 -2104
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista -1224 -910
Muista -51 -64
Yhteensi -2 311 -3 078
Korkokate 10 684 8726

LIITE 5. PALKKIOTUOTOT JA -KULUT, NETTO
(1 000 euroa) 1-6/2020 1-6/2019
Palkkiotuotot
Luotonannosta 367 319
Yhteensa 367 319
Palkkiokulut
Luotoista -8 208 -6 975
Muista -1 -1
Yhteensa -8 209 -6 977
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -7 841 -6 657
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LIITE 6. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) 1-6/2020 1-6/2019

Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien kdyvan arvon muutos 7 522 10 499
Suojattavien kohteiden kdyvan arvon muutos -8 555 -12 634
Kaupankiynnin nettotuotot yhteensi -1033 -2135
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LIITE 7. ARVONALENTUMISTAPPIQT LUOTOISTA JA MUISTA SAAMISISTA

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuulu-

vat rahoitusvarat arvonalentumisvaiheittain (1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 | Yhteensd

Rahoitusvarat 30.6.2020

Lainat ja saamiset 1904 326 64 513 693 1969532
Taseen ulkopuoliset erat 10 442 10 442
Yhteensa 1914 767 64513 693 1979973

Rahoitusvarat 31.12.2019

Lainat ja saamiset 1821437 134 881 815 1957133
Taseen ulkopuoliset erat 15 533 381 15 915
Yhteensa 1836 971 135 262 815 1973048

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), Lainat ja saamiset

seki taseen ulkopuoliset (1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 | Yhteensd
Tase 1.1.2020 497 350 4 851
Siirto vaiheeseen 1 34 -190 -157
Siirto vaiheeseen 2 -8 37 -1 209
Uudet saamiset (uusluotonmyénts) 76 8 84
Erdantymiset ja lyhennykset -40 -32 72
Luottoriskin muutos ilman vaihemuutosta -17 -36 -1 -55
Manuaalikorjaus, luottotasolla 5 5
Tase 30.6.2020 545 138 3 686

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), Lainat ja saamiset

seki taseen ulkopuoliset (1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 | Yhteensi
Tase 1.1.2019 502 320 6 827
Siirto vaiheeseen 1 6 23 -18
Siirto vaiheeseen 2 -48 132 2 81
Siirto vaiheeseen 3 -1 3 1
Uudet saamiset (uusluotonmyéntd) 217 84 3 304
Erdéntymiset ja lyhennykset -158 -158 -5 -321
Luottoriskin muutos ilman vaihemuutosta 21 -3 24
Tase 31.12.2019 497 350 4 851
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VARAT
LIITE 8. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELU

30.6.2020 Jaksotettu Kiaypaan arvoon Yhteensa
(1 000 euroa) hankintameno tulosvaikuttei-
sesti kirjattavat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 71129 71129
Lainat ja saamiset asiakkailta 1968 881 1968 881
Johdannaiset 19 934 19 934

suojaavat johdannaiset 19 934

josta kdyvian arvo suojausta 19 934

Varat yhteensa 2 040 010 19 934 2059944
Velat luottolaitoksille 447 800 447 800
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1514 170 1514 170
Velat yhteensa 1961970 1961970

31.12.2019 Jaksotettu Kiaypaan arvoon Yhteensa
(1 000 euroa) hankintameno tulosvaikuttei-
sesti kirjattavat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 94 318 94 318
Lainat ja saamiset asiakkailta 1956 315 1956 315
Johdannaiset 12 412 12 412

suojaavat johdannaiset 12 412

josta kayvéan arvo suojausta 12 412

Varat yhteenséi 2 050 634 12 412 2063 046
Velat luottolaitoksille 460 300 460 300
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1505 074 1505 074
Velat yhteensa 1965 374 1965 374
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LIITE 9. LAINAT JA SAAMISET

30.6.2020 Odotettavissa olevat

(1 000 euroa) Ei arvonalennettu (brutto) luottotappiot (ECL)

Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta
Talletukset* 71129
Yhteensa 71129

*josta Talletukset Saastdpankkien yhteenliittym&an kuuluviin luottolaitoksiin 71 129 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1969 532
Yhteensa 1969 532
Lainat ja saamiset yhteensa 2 040 661

-651
-651

-651

31.12.2019 Odotettavissa olevat

(1 000 euroa) Ei arvonalennettu (brutto) luottotappiot (ECL)

71129
71129

1968 881
1968 881

2 040 010

Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset™ 94 318 94 318

Yhteensa 94 318 94 318
*josta Talletukset Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluviin luottolaitoksiin 94 318 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1957133 -817 1956 314

Yhteensa 1957133 -817 1956 314

Lainat ja saamiset yhteensa 2 051451 -817 2050 634
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LIITE 10. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan seka kayvan arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa. Kay-
vén arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen litkkeeseenlaskettu katettu joukkolaina.

Kaypai arvoa suojaavien johdannaisten kiyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdén "Kaupankaynnin nettotuotot”. Kay-
paa arvoa suojattaessa myds suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kdypaan arvoon, vaikka se muuten arvostettaisiin
jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvan arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erdn oikaisuksi ja tu-
loslaskelmassa erdan "Kaupankiynnin nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetddn korkotuottoina ja -kuluina niiden
luonteen mukaisesti.

30.6.2020 Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvit arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvén arvon suojaus 1 000 000 500 000 1 500 000 19 934

Korkojohdannaiset 1000 000 500 000 1500 000 19 934
Yhteensa 1000 000 500 000 1500 000 19 934
Johdannaiset yhteensi 19 934

31.12.2019 Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvit arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kayvan arvon suojaus 1000 000 500 000 1500 000 12 412

Korkojohdannaiset 1000 000 500 000 1500 000 12 412
Yhteensa 1000 000 500 000 1500 000 12 412
Johdannaiset yhteensi 12 412
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VELAT JA OMA PAAOMA
LITE 11. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) 30.6.2020 31.12.2019
Muut kuin vaadittaessa maksettavat® 447 800 460 300
Velat luottolaitoksille yhteensa 447 800 460 300

* josta Velat Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluviin luottolaitoksiin 430 500 (451 500) tuhatta euroa.

LIITE 12. LIIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat 30.6.2020 31.12.2019

(1 000 euroa) Nimellisarvo Kirjanpitoarvo Nimellisarvo Kirjanpitoarvo

Katetut joukkolainat 1500 000 1495 606 1500 000 1495 065
Katettujen joukkolainojen kayvan arvon arvostus 18 564 10 009
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 1500 000 1514 170 1500 000 1505 074

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n liikkeeseenlasketut katetut joukkolainat

(1 000 euroa) Nimellisarvo  Kirjanpitoarvo Maturi- Korkosidon- Nimellis-  Erapaiva

teetti naisuus korko
Sp-Kiinnitysluottopankki 2016 500 000 499 555 5v Kiinted 0,100 % 29.11.2021
Sp-Kiinnitysluottopankki 2017 500 000 498 546 5v Kiinted 0,125 % 24.10.2022
Sp-Kiinnitysluottopankki 2019 500 000 497 504 7v Kiinted 0,050 % 19.6.2026
Yhteensa 1500 000 1495 606

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitdén viivastyksia ja laiminlydnteja liittyen sen liikkeeseenlaskemiin velkakirjoihin.
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MUUT
LIITE 13. VAKUUDET

(1 000 euroa) 30.6.2020 31.12.2019

Annetut vakuudet

Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 1891 442 1881238
Annetut vakuudet yhteensa 1891442 1881238
Saadut vakuudet
Kiinteistévakuudet 1969 280 1957 039
Muut 17 486 8894
Saadut vakuudet yhteensi 1986 766 1965 933

LIITE 14. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) 30.6.2020 31.12.2019
Luottolupaukset 13 208 10 818
Rahamarkkinatalletus * 40 000 40 000
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensi 53208 50 818

* Koostuu Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sovituista rahoitussopimuksista, joissa kauppapéivé on vasta
katsauskauden paattymisen jalkeen.
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LIITE 15. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssialan Keskusliiton johdannaisyleissopimusta.
Néiiden sopimusten perusteella johdannaisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti maksupaivittiin ja vastapuolen
maksukyvyttdmyys- ja konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Ndma4 joh-

dannaiset esitetdidn taseessa bruttoperusteisesti.

30.6.2020
(1 000 euroa)

Mairit, joita ei ole netotettu mutta jotka

sisiltyvit padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksi saa- | Vakuudeksi
rahoitus- netotetut arvo menttien tujen rahoitus- | saatu/annettu
varat, kirjatut taseessa, kirjanpitoarvo | instrumenttien kiteinen
netto rahoitusvelat, netto taseessa, netto kirjanpitoarvo
brutto taseessa, netto
Varat
Johdannais-
sopimukset 19 934 19 934
Yhteensa 19 934 19 934
Velat
Johdannais-
sopimukset 8 800 8 800
Yhteensa 8 800 8 800

31.12.2019

(1000 euroa) Maarat, joita ei ole netotettu mutta jotka

sisaltyvat paddnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksi saa- | Vakuudeksi
rahoitus- netotetut arvo menttien tujen rahoitus- | saatu/annettu
varat, kirjatut taseessa, kirjanpitoarvo instrumenttien kiteinen
netto rahoitusvelat, netto taseessa, netto kirjanpitoarvo
brutto taseessa, netto
Varat
Johdannais-
sopimukset 12 412 12 412
Yhteensa 12 412 12 412
Velat
Johdannais-
sopimukset 8 800 8 800
Yhteensa 8 800 8 800
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LIITE 16. KAYVAT ARVOT ARVOSTUSMENETELMAN MUKAISESTI

K&yp&aan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetdan Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa
jaksotettuun hankintamenoon ja kdypain arvoon johdannaisten
osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatsksen laatimisperiaatteis-
sa kuvataan rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostustavan
mukaan sekd perusteet arvostamistavoille ja kdyvan arvon maa-
rittdmiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvit arvot méiritetddn ensisijaisesti
kayttdmalld noteerauksia julkisesti noteeratuilta markkinoilta tai
kolmansilta osapuolilta saatuja markkinahintoja. Mikali markki-
nanoteerausta ei ole saatavilla, on tase-erit arvostettu diskont-
taamalla tulevat kassavirrat raportointipdivin markkinakorkojen
avulla. Kateisvarojen osalta kdypana arvona kaytetdadn nimellisar-
voa. Myds vaadittaessa maksettavien talletusten osalta katsotaan
nimellisarvon vastaavan kéaypaa arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kiypaan arvoon
arvostettuja varoja.

Kiyvin arvon hierarkiat

Taso 1 sisaltdas rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy likvideilta
markkinoilta saatavien noteerausten perusteella. Likvidiksi kat-
sotaan markkina, jossa hinnat ovat saatavilla helposti ja riittavan
saannéllisesti. Tasoon 1 kuuluvat rahoitusinstrumentit, joille no-

teerataan julkisesti hinta.

Taso 2 siséltdd rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa noteerausta
suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden kiypa arvo arvioidaan
kéyttden arvostusmenetelmia tai -malleja. Namé perustuvat ole-
tuksiin, joita tukevat todennettavissa oleva markkinainformaatio,
kuten vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja tai
hintoja. Tahan ryhman kuuluvat mm. asiakkaille myénnetyt lainat
seka yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltaa rahoitusvarat, joiden kiypai arvoa ei saada julkisesta
markkinanoteerauksesta tai todennettavissa olevaan markkinain-
formaatioon perustuvien arvostusmenetelmien tai -mallien avulla.
Tasoon 3 luetaan arvopaperit, joille ei talla hetkelld ole saatavissa
sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kiypa arvo perustuu
kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon. Sp-Kiinnitysluot-
topankilla ei ole raportointipaivana sijoituksia, jotka olisi arvostettu
tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen valilla

Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen vélilla katsotaan tapah-
tuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olosuhteiden muu-
toksen toteutumispaivanai.

Siirtoja tasojen 1 ja 2 valilla ei ole ollut kauden 1.1.-30.6.2020
aikana.
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Rahoitusvarat 30.6.2020 Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo

(1 000 euroa) Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensa

K&yp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaiset 19 934 19 934 19934
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Lainat ja muut saamiset 2 040 010 2287 448 2287 448

Rahoitusvarat yhteensi 2059 944 2307 382 2307 382

Rahoitusvelat 30.6.2020 Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo

(1000 euroa) Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Velat luottolaitoksille 447 800 456 440 456 440
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 1514 170 1514170 1514170
Rahoitusvelat yhteensa 1961970 1514 170 456 440 1970 610

*

Kirjanpitoarvo sisaltda suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 18,6 miljoonaa euroa.

Rahoitusvarat 31.12.2019 Kirjanpitoarvo Kiaypa arvo hierarkiatasoittain Kiaypa arvo

(1 000 euroa) Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

K&dypéaan arvoon arvostettavat
Johdannaiset 12 412 12 412 12 412
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Lainat ja muut saamiset 2 050 634 2275 344 2275344

Rahoitusvarat yhteensi 2 063 046 2287 756 2287 756

Rahoitusvelat 31.12.2019 Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo

(1 000 euroa) Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensa

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Velat luottolaitoksille 460 300 465 697 465 697
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 1505 074 1505 074 1505 074
Rahoitusvelat yhteensa 1965 374 1505 074 465 697 1970 771

* Kirjanpitoarvo sisaltas suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 10,0 miljoonaa euroa.
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LIITE 17. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on maaritellyt Sp-Kiinnitys-
luottopankin lghipiiriin kuuluvat tahot. Sp-Kiinnitysluottopankin
lghipiiriin kuuluu johtoon kuuluvat avainhenkilét seka heidan 1a-
heiset perheenjasenensa. Lisaksi lahipiiriin kuuluu yhteisét, joissa
johtoon kuuluvilla avainhenkilills ja/tai heiddn laheisilla perheen-
jasenillddin on maiirdysvalta tai yhteinen méaardysvalta. Sp-Kiin-
nitysluottopankin johtoon kuuluviin avainhenkiléihin luetaan

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen jasenet, toimitusjohtaja seka
johtoryhman jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkil8stéad vaan se os-
taa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvilta yhtisilta tai Yhteenliittymalle pal-
veluja tarjoavilta yhtisilta.
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VAKAVARAISUUSTIEDOT
LIITE 18. PILARI [11 LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliittymaan
ja Saastépankkiryhmaan. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta
koskevat tiedot sisiltyvit Saastopankkien yhteenliittymin vakava-
raisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetddn Saastépankkiryhméan
konsolidoidussa tilinpaatsksessa. Saastopankkiryhma julkistaa ns.
Pilari ITl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen tilinpaatsksen yh-
teydessi. Finanssivalvonta on mydntanyt luvan olla vihentamatta
Yhteenliittymén jasenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia omien

varojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittaisen laitok-
sen tasolla ja alakonsolidointiryhmén tasolla. Liséksi Finanssivalvon-
ta on myéntanyt luvan soveltaa O prosentin riskipainoa Yhteenliit-
tymén yhteisvastuun piirissd oleviin siséisiin luottolaitosvastuisiin.
Luvat perustuvat EUn vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) ja
lakiin talletuspankkien yhteenliittymastd (599/2010). Saastépank-
kiryhmén tilinpaatoksen jaljennds on saatavissa internetosoitteesta
www.saastopankkifi tai Saastdpankkiliiton toimitiloista kiyntiosoit-
teesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.
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