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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTA-
KERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2021

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n (jaljempana Sp-Kiin-
nitysluottopankki) tavoitteena on vahvistaa Saasts-
pankkiryhman toimintaedellytyksia kilpailukykyisen
varainhankinnan kautta ja edistda omalla toiminnallaan
Saastépankkiryhmén strategian toteutumista. Sp-Kiin-
nitysluottopankki vastaa Sadastépankkiryhman kiinteis-
téluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla
liikkkeeseen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itsenéista asiakaslii-
ketoimintaa ja palveluverkostoa, vaan Siastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat ja
myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saas-
topankit myos hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Tilikaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni
suunnitellusti ja luottokanta oli vuoden lopussa 2 247
miljoonaa euroa. Edellisvuonna alkaneella koronapan-
demialla ei ole ollut merkittavia vaikutuksia Sp-Kiinni-
tysluottopankin tuloksen muodostumiseen.

Tilikauden aikana toteutettiin suunnattu osakeanti
omistajapankeille, joka oli suuruudeltaan yhteensa 7
miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankki laski syyskuussa lainaohjel-
mansa alla 500 miljoonan euron katetun joukkolainan.
S&P Global Ratings myénsi katetulle joukkolainalle
luottoluokituksen AAA. Vuonna 2016 liikkeeseen las-
kettu katettu joukkolaina erdantyi maksusuunnitelman
mukaisesti tilikauden marraskuussa.

Sp-Kiinnitysluottopankin liikevoitto tilikaudella oli 2,0
miljoonaa euroa ja taseen loppusumma 2 375 miljoonaa
euroa.

SAASTOPANKKIRYHMA JA
SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMA

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhmaan
ja Saastépankkien yhteenliittymian. Pankin tilinpaatés

yhdistelladn Siaastépankkiryhman yhdisteltyyn tilinpaa-
tokseen.

Saastépankkiryhma on Suomen vanhin pankkiryhms,
joka koostuu Saastépankkien yhteenliittyman muodos-
taneista Saastépankeista, Keskusyhteiséna toimivasta
Saastépankkiliitosta seka pankkien yhdessa omistamis-
ta tytar- ja osakkuusyhtidista.

Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét
muodostavat yhteenliittymista annetussa laissa maaritel-
lyn taloudellisen kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto
osk ja sen jasenluottolaitokset vastaavat viime kadessa
yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja sitoumuksista.
Saastépankkien yhteenliittymdn muodostavat Yhteen-
liittyméan keskusyhteiséna toimiva Saastépankkiliitto

osk, 17 Saastépankkia, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj,
Saastopankkien Keskuspankki Suomi Oyj seka edella
mainittujen konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset,
Saastopankkipalvelut Oy ja Sp-Rahastoyhtié Oy. Saas-
tépankkiryhmén laajuus eroaa Saastépankkien yhteen-
liittymén laajuudesta siing, ettad Saastépankkiryhmain
kuuluu myés muita yhteis6ja kuin luotto- ja rahoituslai-
toksia tai palveluyrityksia. Naista merkittdvimmat ovat
Sp-Henkivakuutus Oy seka Sp-Koti Oy.

Liedon Saastdpankin ja Mietoisten Saastépankin
hallintoelimet ovat hyvéksyneet liiketoiminnan luovu-
tussuunnitelman mukaisen litketoimintakaupan, jossa
Liedon Saastdopankki ostaa Mietoisten Saastopankin
pankkiliiketoiminnan. Liiketoimintakauppa pyritaan
saattamaan loppuun alkuvuoden 2022 aikana.
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Eurajoen Saastépankki on eronnut Saastépankkiliitto
osk:n jasenyydesta ja Saastopankkien yhteenliittymasta
112.2021 alkaen. Samassa yhteydessa Eurajoen Saas-
tépankki on luovuttanut koko liiketoimintansa Oma
Saastépankki Oyij:lle, luovutuksen taytintédénpanopai-
va oli 1.12.2021. Fuusion seurauksena Saistépankkien
Yhteenliittyméaan ja Sadastépankkiryhmaan kuuluvien
sdastépankkien méara viheni 18 pankista 17 pankkiin.

Saastépankkiryhma kaynnisti vuonna 2019 peruspank-
kijarjestelman uudistamisen. Peruspankkijarjestelma
pohjautuu Temenos-teknologiaan ja sen toimittaa Oy
Samlink Ab. Kyndryl ilmoitti 18.11.2021 ostavansa Oy
Samlink Ab:n koko osakekannan Cognizantilta. Kyndryl
on 4.11.2021 toimintansa aloittanut itsendinen yhti,
johon on eriytetty IBM:n maailmanlaajuinen infrapal-
velu. Samlinkin yrityskaupan toteutuessa Saastépank-
kiryhmé on sopinut Cognizantin kanssa irtautumisesta
peruspankkijarjestelmin uudistamiseen liittyvasta sopi-
muksesta. Sopimuksesta irtautumisella ei ole vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin taloudelliseen asemaan.

Saastépankkiryhmian rakenteesta 16ytyy lisatietoa sivul-
ta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Saastopankkiryhman
rakenteesta loytyy lisatietoa
sivulta www.saastopankki.fi/
saastopankkiryhma

TOIMINTAYMPARISTON KUVAUS

GLOBAALI TALOUSTILANNE

Vuoteen 2021 siirryttiin orastavan optimistisissa
taloustunnelmissa. Pandemia oli jyllannyt maailmalla

jo yli yhdeksan kuukautta, mutta sithen oli kehitetty
rokote, joka loi uskoa siihen, ettd pandemiasta paastaan
hiljalleen eroon. Vuonna 2021 maailmantalous elpyikin
ripeasti. Kokonaisuutena esim. OECD ennustaa maa-
ilmantalouden kasvaneen 5,6 % vuonna 2021, miki on
nopein tahti vuosikymmeniin.

Kiinassa elpyminen kaynnistyi ensimmaéiseni ja pande-
miaa edeltidva BKT:n taso saavutettiin jo vuonna 2020.
USA:ssa elpyminen kiynnistyi Eurooppaa ripedm-

min nopeammin kdynnistyneen rokottamisen myéta

ja BKT:n lahtétaso saavutettiin vuoden 2021 toisella
neljanneksella. Euroalueen odotetaan saavuttaneen
pandemiaa edeltdneen ldhtsétason vuoden 2021 lopulla.

Globaalisti talouden elpyminen oli erittidin nopeaa
kevaan ja kesén aikana. Syksya kohti elpymisen no-
pein vaihe alkoi j44d3 jo taakse, mutta taloudellinen
aktiviteetti oli edelleen ripeda. Vuoden aikana nahtiin
useampiakin koronaviruksen uusia tartunta-aaltoja,
mutta merkittavia on, ettd niiden taloudelliset vaiku-
tukset jaivat koko ajan pienemmiksi ja pienemmiksi.
Viruksen kanssa on opittu elamain paremmin ja lisiksi
vuoden mittaan noussut rokotuskattavuus vahensi tar-
tuntatapausten ja vakavien tautitapausten yhteytta.

Nopean elpymisen seurauksena taloudessa nahtiin
erilaisia kapasiteettirajoitteita. Kysynnan voimakkaan
kasvun my6ta yritykset eivat ole pystyneet toimitta-
maan tuotteita entiseen tapaan, vaan monissa tuotteis-
sa toimitusajat ovat venyneet. Liséksi raaka-aineiden
saatavuudessa on ollut haasteita ja logistiikkaketjuissa
koronan aiheuttamia hairisita.
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Naiden tekijoiden ja energian hinnan nousun myéta
inflaatio kiihtyi vuonna 2021 nopeasti ja tasoille, joita
ei olla nahty pitkiin aikoihin. USA:ssa inflaatio nousi jo
ldhes 7 %:iin. Euroalueella inflaatiopaineet ovat olleet
maltillisempia, mutta taélldkin inflaatio on kiihtynyt
ldhes 5 %:iin - siis selvasti keskuspankin tavoitetasoa
korkeammalle. Alkuun inflaation odotettiin olevan tila-
péistd, mutta nyt vaikuttaa silts, ettd hintojen nousu on
vahan pidempikestoinen ilmié.

Vield alkuvuonna elanyt toivo siita, etta rokotuskatta-
vuuden noustessa pandemia kuihtuisi, on osoittautunut
vaaraksi. Vaikka rokotteet suojaavat hyvin vakavilta
tautitapauksilta, nahtiin loppuvuonna tartunnoissa jal-
leen uusi aalto ja eri maiden sairaanhoidon kapasiteetit
olivat kovilla. Taiman myéta jouduttiin jalleen ottamaan
kaytté6n uusia rajoitustoimia. Ndma rajoitustoimet is-
kevat erityisesti niille palvelusektorin aloille, jotka ovat
karsineet jo ailemminkin koronakriisin aikana eniten
(esim. matkailu, tapahtumat, ravintolat). Rajoitustoi-
mien kokonaistaloudellinen vaikutus jaanee kuitenkin
varsin rajalliseksi.

Loppuvuonna epdvarmuus lisdéntyi viela lisda, kun
taudista ilmeni uusi nopeasti levidva omikronvariantti.
Sen vakavuus on vield epidvarmaa, mutta ensitiedot
viittaavat sithen, ettd tdma uusi variantti levida helpos-
ti, mutta aiheuttaa vakavia tautitapauksia esimerkiksi
deltavarianttia vahemmain. Kokonaiskuormitus sairaan-
hoidolle on viela epaselvaa.

KORKOYMPARISTO

Euroalueen lyhyet korot ovat pysyneet lahes muut-
tumattomina tilikauden ajan. Pitkien eurokorkojen
vuoden alusta kaynnistynyt nousu pysdhtyi kesan ajaksi
mutta jatkui edelleen toisella vuosipuoliskolla tasoit-
tuen hieman vuoden lopulla. Koska euribor-korot ovat
hallitseva korkosidonnaisuuden muoto antolainauk-
sessa on naiden korkojen matala taso muodostanut
haasteen pankkitoiminnan korkokatteelle katsauskau-
den aikana.

Euroopan Keskuspankin TLTRO-ohjelman runsas
hyvaksikayttd on vahentinyt pankkien velkaemittointia
tukkumarkkinoilla ja taten tukkurahoituksen kustan-
nukset ovat pysyneet luottomarginaalien osalta matali-
na koko katsauskauden ajan.

SIJOITUSMARKKINAT

Sijoitusmarkkinat kehittyivit suotuisasti vuoden aika-

na ja epavarmuustekijéiden kasvamisesta huolimatta.
Pandemiatilanne, kiihtyvit inflaatio ja odotukset keskus-
pankkien rahapolitilkan muutoksista olivat keskeisia tee-
moja sijoitusmarkkinoilla vuonna 2021. Osakekurssien
positiivinen kehitys jatkui Euroopassa ja Yhdysvalloissa.
Kehittyvilla markkinoilla osakekurssien kehitys oli mal-

Asuntomarkkinoilla vahva
kehitys on jatkunut vuonna
2021, vaikka loppuvuodesta
on ollut havaittavissa,

ettd kovin huuma on jo
takanapéain. Aktiivisuutta
asuntomarkkinoilla on

yllapitanyt lisatilan tarve ja
halu parantaa asumistasoa,
lisiantyneet saastot ja
alhainen korkotaso.

tillisempaa ja sijoittajien riskiottohalukkuutta heikensi
erityisesti Kiinan kiinteistdmarkkinoihin liittyvat huo-
let. Yrityslainojen riskimarginaalit pysyivat Euroopassa
vakaina vuoden aikana, mika osaltaan tuki yrityslainojen
tuottoja. Valtionlainojen tuottoja heikensi pitkien korko-
jen nousu ja odotukset inflaation kiithtymisesta.

SUOMEN TALOUSTILANNE

Globaalin talouden tapaan, myds Suomen talous elpyi
ripedsti vuonna 2021. Sdastépankkiryhman ennusteen
mukaan Suomen talous kasvoi 3,5 %, eli selvasti to-
tuttua ripedmpaa tahtia. Toki nopean kasvun selittaa
koronakriisista toipuminen. Suomen talous on kokonai-
suutena parjannyt koronakriisin aikana hyvin; vuonna
2020 pudotus oli monia muita maita pienempi ja myos
palautuminen on ollut kohtuullisen nopeaa. Suomen
BKT:n kriisia edeltinyt taso saavutettiin jo vuoden 2021
toisella neljanneksella.

Talouden elpyminen on ollut laaja-alaista. Myds eni-
ten iskuja ottanut palvelusektori on kokonaisuutena
elpynyt varsin hyvin. Joskin yksittdisten alatoimialojen
(esim. taiteet, viithde ja virkistys) tuotanto on edelleen
selvésti kriisia edeltdneen tason alapuolella. Teollisuus
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on toipunut ripeésti ja rakentaminen on ollut korona-
kriisin aikana ripeaa.

Kotitaloudet ovat kokonaisuutena selvinneet korona-
kriisistd kohtuullisen hyvin. Vuonna 2021 tyémarkki-
noiden toipuminen on ollut odotuksia nopeampaa.
Tyéllisyysaste on noussut jopa koronakriisii edeltianeen
tason ylapuolelle, ja tyéttdmyysastekin on painunut jo
lahes koronakriisid edeltaville tasolle. Tyémarkkinoilta
kantautuukin viesteja tyévoimapulasta ja avoimia tyo-
paikkoja on paljon.

Koronakriisin aikana kotitalouksien saastamisaste

on noussut ja kotitalouksille on jdanyt paljon rahaa
saastoon. Vaikka yksityinen kulutus on palautunut,

el mitdan suuria "kulutusjuhlia” olla nahty. Osa koti-
talouksista ehka jattaskin ndma koronakriisin aikana
kertyneet varat saasté6n, kuten talletuksiin, rahastoi-
hin ja osakemarkkinoille. Myés asuntomarkkinoille on
ohjautunut kotitalouksien varoja ja asuntolainakanta on
kasvanut koronakriisin aikana. Kuluttajien luottamusky-
selyn mukaan kotitalouksien kokema oma rahatilanne
on parantunut koronakriisin aikana.

ASUNTOMARKKINAT SUOMESSA

Asuntomarkkinoiden vahva kehitys on jatkunut tdna
vuonna, vaikka loppuvuodesta on ollut havaittavis-

sa, ettd kovin huuma on jo takanapain. Kiteytettyna
vuodesta 2021 voisi mainita, etti asuntojen hinnat

ovat nousseet tina vuonna aiempaa laaja-alaisemmin
ympéri Suomea, isojen asuntojen mm. omakotitalojen
kysynta on ollut vilkasta, kun taas vuokra-asuntojen
kysynta on ollut vaisua varsinkin padkaupunkiseudulla.
Edelleen aktiivisuutta asuntomarkkinoilla on yllapita-
nyt lisd4ntyneen etitydn tuoma lisatilantarve ja halu
parantaa asumistasoa, lisddntyneet sdistét ja alhainen
korkotaso. Asuntokauppoja olisi varmasti tehty viela
enemmankin, mutta moni asiakas on halunnut l6ytaa
ensiksi uuden asunnon ennen nykyisen asunnon myyn-
nin kdynnistdmista. TAma on padonnut tarjontaa. Jo
vuoden 2020 syksyll4 tarjonta laski merkittavasti, mutta
esim. vuoden 2021 marraskuussa oli Etuovi-portaalissa
kohdetarjontaa yli 11 prosenttia vihemman kuin edelli-
sen vuoden marraskuussa.

Ajanjaksolla tammi-marraskuu 2021 vanhojen asuntojen
kauppamaira kasvoi 15 % viime vuodesta ja viiden vuo-
den muutos on ollut 18,8 % (ldhde: Kiinteisténvalitysalan
keskusliiton Hintaseurantapalvelu, eli HSP). Vanhojen
kerrostaloasuntojen kauppamaaré ko. ajanjaksolla kasvoi
24 %, rivitalojen 12,7 % ja omakotitalojen 12,5 %. Myy-
dyissd vanhoissa asunnoissa kauppamaérat ovat kasva-
neet muualla Suomessa (16,4 %) enemman kuin suurissa
kaupungeissa (13,4 %). Myds jokaisessa maakunnassa
kasvu on ollut merkittavaa viime vuoteen verrattuna.
Maakunnista voimakkain kasvu on ollut Kanta-Hamees-
s&, Keski-Pohjanmaalla sekd Kymenlaaksossa.

Kysynnén ylittdessa monin paikoin tarjonnan, on hin-
tataso vahvistunut selkeasti. Vuonna 2021 PK-seudulla
vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys oli 5,8 %
edelliseen vuoteen verrattuna. Sama vertailu osoittaa
isoissa kaupungeissa (ei PK-seutu) 4,5 %, Turussa 8,5 %,
Tampereella 6,3 % seka Oulussa 1 %. My&s paikkakun-
tien sisalla hintojen kehityksessa on suurta hajontaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n viimeisimmaén lokakuun
suhdannekatsauksen mukaan asuntotuotanto nousi
vuonna 2020 vastoin odotuksia 40 500 asuntoon, kun
asuntokauppa kavi loppuvuodesta poikkeuksellisen
vilkkaasti. Uudisasuntokauppa jatkui vilkkaana myés
vuonna 2021 ja arvio vuoden asuntotuotannosta on

44 000 asuntoa. Vuoden 2022 aloitusten méaran en-
nakoidaan laskevan 40 000 asuntoon. HSP:n mukaan
vuoden 2021 aikana kiinteisténvalittajien uudistalo-
asuntojen kauppamaééra on lisdantynyt 18 % edellisen
vuoteen verrattuna. Valtaosa rakentamisesta on keskit-
tynyt suuriin kaupunkeihin.

Vapaa-ajanasuntokauppa on kiynyt vilkkaasti viimeiset
kaksi vuotta. Kauppamaééra oli vuonna 2020 noin 3 %
suurempi kuin vuonna 2021, mutta vastaavasti vuonna
2021 kauppasummien kokonaisarvo kasvoi noin 6 %.
Viiden vuoden kauppamairan kasvu on ollut yhteensa
32 %. Kauppaa on tehty edullisista kuivan maan mum-
mon mokeista kalliisiin laskettelukeskusten huviloihin.
Kauppamé&araa on hillinnyt vdhainen tarjonta, mika on
vaikuttanut myds hintoihin nostavasti. Aiempi oletus
trendistd, ettd nuoremmat sukupolvet eivit haluaisi
endi ostaa vapaa-ajanasuntoja on osoittautunut vaaraksi.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TULOS JA TASE

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TUNNUSLUVUT

(1 000 euroa) 1-12/2021 1-12/2020 1-12/2019
Liikevainto 30 364 30275 25162
Korkokate 24 981 21 854 19216
% liikevaihdosta 82,3 % 722 % 76,4 %
Likevoitto 1968 6561 2766
% liikevaihdosta 6,5% 21,7 % 11,0%
Liiketoiminnan tuotfot yhteensé 3636 8292 5014
Liiketoiminnan kulut yhteensa -2033 -1 689 -2 224
Kulu-tuottosuhde 0,56 0,20 0,44
Taseen loppusumma 2375143 2 255 494 2066 789
Oma p&&oma 120 384 111 646 98 397
Oman p&a&oman tuotto % 1.4% 50% 2.4 %
Kokonaisp&doman tuotto % 0.0 % 0.1% 0.0%
Omavaraisuusaste % 53% 49 % 4,8 %
Vakavaraisuussuhde % 152 % 14,2 % 13,7 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista 404 -42 -24

TULOS (VERTAILUTIETO 1-12/2020)

Korkotuotot kasvoivat 30,4 (26,8) miljoonaan euroon ja
koostuivat pddosin asuntoluottojen koroista. Korkotuot-
tojen kasvu johtui asuntoluottokannan kasvusta seka
suojaavien johdannaisten korkotuotoista. Korkokulut
olivat 5,4 (5,0) miljoonaa euroa ja koostuivat pidéosin
veloista luottolaitoksille seka katettujen joukkolainojen

korkokuluista. Korkokate oli 25,0 (21,9) miljoonaa euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui lahinna valitta-
japankeille maksetuista palkkioista paatyen 20,5 (16,2)
miljoonaan euroon.

Tilikauden suojauslaskennan nettotulos oli -0,8 (2,7)
miljoonaa euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erdssa
Kaupankaynnin nettotuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat 2,0 (1,7) miljoonaa euroa.

Tilikauden tulos oli 1,6 (5,2) miljoonaa euroa.

TASE JA RAHOITUS (VERTAILUTIETO 31.12.2020)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi tilikauden
aikana 2 247 (2 146) miljoonaan euroon.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa kate-
tuilla joukkolainoilla. Lyhytaikaisena vélirahoituksena
kiaytetdan rahoitusluottoa, jota nostetaan Saastépank-
kien Keskuspankki Suomi Oyj:sta. Katettujen joukkolai-
nojen kirjanpitoarvo tilikauden lopussa oli 1 545 (1 512)
miljoonaa euroa. Sdastépankkien Keskuspankki Suomi
Oyij:lta nostettujen rahoitusluottojen méaéara oli 699
(609) miljoonaa euroa.

Tilikauden aikana toteutettiin suunnattu osakeanti
omistajapankeille, joka oli suuruudeltaan 7 miljoonaa
euroa. Tilikauden lopussa oma padoma oli 120 (112)
miljoonaa euroa.
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VAKAVARAISUUS JA RISKIASEMA

VAKAVARAISUUDEN HALLINTA (VERTAILUTIETO
31.12.2020)

Sp-Kiinnitysluottopankki on maaritellyt vakavaraisuu-
den hallintaprosessin, jonka tavoitteena on pankin ris-
kinkantokyvyn riittdvyyden turvaaminen suhteessa toi-
minnan kaikkiin olennaisiin riskeihin. TAman tavoitteen
saavuttamiseksi Sp-Kiinnitysluottopankki tunnistaa ja
arvioi toimintaansa liittyvat riskit kattavasti ja mitoittaa
riskinkantokykynsa vastaamaan Sp-Kiinnitysluottopan-
kin riskien yhteismaaraa. Vakavaraisuuden hallinta-
prosessin kautta maaritettavit sisdiset pddomatarpeet
perustuvat vakavaraisuussaantelyn Pilari I:n mukaisiin
padomavaateisiin ja sen ulkopuolisiin riskeihin kuten
rahoitustaseen korkoriskiin, sijoitussalkun markkinaris-
kiin ja litketoimintariskiin. Sisdisessa arviointiproses-
sissa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi pdioman méaaran,
joka riittda kattamaan myés Pilari I:n ulkopuolisista
riskeista syntyvit odottamattomat tappiot.

Pankin hallituksella on kokonaisvastuu vakavaraisuu-
denhallinnasta. Pankin hallitus hyviksyy vakavaraisuu-
den hallinnan ladhtékohdat, tavoitteet ja periaatteet.
Lisaksi hallitus vahvistaa yleiset vaatimukset vakavarai-
suuden mittaus- ja arviointimenetelmille seké yleiset
periaatteet vakavaraisuuden hallintaprosessin jarjesta-
misestid. Kdytdnnossa tama tarkoittaa sitd, ettd hallitus
vahvistaa riskistrategiat ja maarittaa tavoitetasot paa-
omalle, joka kattaa kaikki litketoiminnasta ja ulkoisen
toimintaympéristén muutoksista aiheutuvat olennaiset
riskit. Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvien
yhteiséjen vakavaraisuutta, maksuvalmiutta ja asiakas-
riskeja valvotaan konsolidoidusti yhteenliittymétasolla.
Keskusyhteison hallitus on asettanut yhteenliittyman ja
pankkien vakavaraisuudelle tavoitetasot, joita seurataan
neljdnnesvuosittain.

STRESSITESTIT

Osana vakavaraisuuden hallintaprosessia Sp-Kiinnitys-
luottopankki arvioi omaa riskiasemaansa ja pddoman
riittdvyytta stressitesteilld. Stressitesteja kaytetdan
arvioitaessa miten erilaiset poikkeuksellisen vakavat,
mutta mahdolliset tilanteet voivat vaikuttaa tulok-
sentekokykyyn, vakavaraisuuteen ja pidomien riitta-
vyyteen. Stressitestien avulla pyritdin tunnistamaan
Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta keskeisimmat riskit
ja arvioimaan, miten haavoittuvainen pankin rakenne
on naiden riskien toteutumisen suhteen. Vakavaraisuu-
den hallintaprosessin tavoitteena on myds yllapitaa ja
kehittaa laadukasta riskienhallintaa.

PAAOMAN JATKUVUUSSUUNNITELMA

Sp-Kiinnitysluottopankin pdidoman jatkuvuussuunnitel-
ma on tehty ennalta arvaamattomien tapahtumien va-
ralle, jotka saattavat vaarantaa pankin vakavaraisuuden.
Osana padoman jatkuvuussuunnitelmaa ovat pddoman
maarélle ja laadulle hallituksen asettamat tavoitetasot
ja seurantarajat, joita seurataan neljinnesvuosittain.
Piioman jatkuvuussuunnitelmassa on kuvattu toimen-
piteet, joihin toimiva johto ja hallitus voivat ryhtya,

jos vakavaraisuussuhdeluvulle asetettu seurantaraja
rikkoutuu.

PILARI | -PAAOMAVAATEET

Sp-Kiinnitysluottopankin suurimmat paidomavaateet
muodostuvat kiinteistévakuudellisista saamisista.
Pankin luottoriskin pdidomavaade lasketaan standar-
dimenetelmalli ja operatiivisen riskin pidiomavaade
perusmenetelmalla.

OMAT VARAT JA VAKAVARAISUUS

Tilikauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin padoma-
rakenne oli vahva ja koostui ydinpadadomasta (CET1).
Omat varat yhteensa olivat 120 (112) miljoonaa euroa.
Riskipainotetut erét olivat 792 (785) miljoonaa euroa.
Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde oli 15,2
(14,2) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli 15,2
(14,2) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin paidomavaade on 83 (82) mil-
joonaa euroa ja vastaa 10,5 prosenttia riskipainotettujen
erien maarasti. PAdomavaateen koostumus on sailynyt
edellisvuoteen verrattuna ennallaan. PAdomavaatimus
muodostuu seuraavista erista:

+ Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva
vahimmaisvaade vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %)

« 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiintea
CET1-lisdpddomavaatimus ja

« Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat
CETi-lisdpddomavaatimukset.
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Finanssivalvonnan Saastépankkien yhteenliittymalle
asettama harkinnanvarainen Pilari I -pd4omavaatimus
on talla hetkella 1,25 prosenttia (1,25 %). Perustuen
Finanssivalvonnan marraskuussa 2021 tekemaan paa-
tokseen Pilari Il -pddomavaade nousee 1,5 prosenttiin
alkaen 30.6.2022. Pilari Il -pidiomavaatimuksesta vahin-
taan kolme neljasosaa on oltava ensisijaista paddomaa,
josta vahintaan kolme neljasosaa on oltava ydinpadomaa.

Suomessa makrovakauspoliittisesta paatoksenteosta vas-
taa Finanssivalvonnan johtokunta. Paatékset muuttuvas-
ta lisipddomavaateesta ja asuntolainojen enimmaisluo-
totussuhteesta tehdiin neljannesvuosittain, kansallisesti
merkittavista luottolaitosten lisdpadidomavaatimuksista
(ns. O-Sll-puskureista) vuosittain ja jarjestelmariskipus-
kureista vahintiin joka toinen vuosi.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan
6.4.2020 jarjestelmariskipuskurin poistamisesta suo-
malaisilta luottolaitoksilta, jonka seurauksena Saasts-
pankkien yhteenliittym&n pa&domavaatimus aleni yhden
prosenttiyksikén. Finanssivalvonnan paatéksen tavoit-
teena on lieventad koronaviruspandemian kielteisia vai-
kutuksia finanssimarkkinoiden vakauteen seka edistaa
luottolaitosten kykyéa rahoittaa taloutta.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan
29.6.2021 muuttaa enimmaisluototussuhdetta niin, ettd
muiden kuin ensiasunnon ostajien enimmaisluotto-
suhdetta lasketaan 5 prosenttiyksikslla 85 prosenttiin.
Finanssivalvonta ei ole asettanut vuonna 2021 muuttu-
vaa lisdpddomavaatimusta, jonka suuruus voi vaihdella
0-2,5 % riskipainotettujen saamisten yhteismaarasta.
Finanssivalvonta ei ole asettanut Saastépankkien yh-
teenliittymalle ns. O-SlI-lisdipddomavaatimusta.

Finanssivalvonta on myéntényt luvan olla vahentamatta
yhteenliittymén jasenluottolaitosten sisaisid omistus-
osuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa
omia varoja yksittaisen laitoksen tasolla ja alakonso-
lidointiryhmén tasolla. Lisiksi Finanssivalvonta on
mydntényt luvan soveltaa O prosentin riskipainoa
yhteenliittymén yhteisvastuun piirissa oleviin sisiisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavarai-
suusasetukseen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankki-
en yhteenliittymasta (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittymalain mukai-
sen luvan Saastdpankkien yhteenliittyman Keskusyhtei-
s6na toimivalle Saastépankkiliitto osk:lle paattas, ettei
sen jasenluottolaitoksiin sovelleta EU:n vakavaraisuus-
asetuksen (EU 575/2013) kuudennen osan ja sen nojalla
annetuissa Euroopan unionin sdadéksissa saadettyja
luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja vaati-
muksia. Keskusyhteisélle myénnetty lupa kattaa myds
28.6.2021 voimaan tulleen NSFR-vaateen.

Tilikauden lopussa
Sp-Kiinnitysluottopankin
padomarakenne

oli vahva ja koostui
ydinpaaomasta.

Omat varat yhteensa olivat
120 miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin luotto- ja vastapuoliriskin
padomavaade lasketaan standardimenetelmall ja
operatiivisen riskin pddomavaade perusmenetelmalla.
Markkinariskin paddomavaade lasketaan perusme-
netelmall valuuttapositiolle, mikali kokonaisnet-
tovaluuttapositio on yli 2 prosenttia omien varojen
yhteismaarasta. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kau-
pankayntivarastoa ja Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoi-
mintaan ei kuulu hyédykeriskin ottaminen.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakavaraisuuslas-
kennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatsksen liitetietoja.
Puolivuosikatsauksessa on julkistettu keskeiset vakava-
raisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat
tiedot sisaltyvat Saastépankkien yhteenliittyman
vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdin
Saastopankkiryhman konsolidoidussa tilinpaatéksessa
ja puolivuosikatsauksessa. Saastopankkiryhma julkistaa
ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen ti-
linpaatéksen yhteydessa. Sdastépankkiryhman tilinpas-
toksen jaljennés seka Pilari [Il:n mukaiset tiedot ovat
saatavissa www.saastopankki.fi-verkkopalvelussa.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN VAKAVARAISUUSLASKENNAN PAAERAT

Omat varat (1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020
Ydinpddoma ennen lakisGdateisid oikaisuja 120 384 111 646
Ydinp&&domaan tehtavat lakisGateiset oikaisut -272 -16
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 120 112 111 630
Ensisijainen p&doma (T1 = CET1 + ATI) 120 112 111 630
Omat varat yhteensa (TC =T1 + T2) 120112 111 630
Riskipainotetut erdt yhteensa 791 647 784 525
josta luottoriskin osuus 769 956 746 409
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 11102 26 849
josta markkinariskin osuus
josta operatiivisen riskin osuus 10 588 11268
Ydinp&ddoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 14,2 %
Ensisijainen p&d&oma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 142 %
Omat varat yhteensé (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 14,2 %
Pa&omavaatimus
Omat varat yhteensd 120 112 111 630
Paddomavaatimus yhteensé* 83123 82375
P&&omapuskuri 36 989 29 255

*Pidomavaatimus muodostuu lakisiiteisesta vihimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinte-
asti lisipadomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisdipaddomavaatimuksista.
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VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste
oli 5,3 (4,9) prosenttia ylittden selvasti 28.6.2021 voi-
maan tuleen sitovan 3 % vihimmaisvaateen. Vahim-
méiisomavaraisuusaste (Leverage Ratio) kuvaa luotto-
laitoksen velkaantumisastetta ja se lasketaan jakamalla

VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

ensisijainen padoma vastuiden kokonaismaaralla.
Vertailuajankohdan tiedot eivit ole taysin vertailukel-
poisia, koska niissa ei ole otettu huomioon tilikaudella
voimaan tulleita vakavaraisuusasetuksen muutoksia.

(1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020
Ensisijainen p&d&doma 120112 111 630
Vastuiden kokonaismadré 2265 694 2266774
Vahimmadisomavaraisuusaste 53% 4,9 %

KRIISINRATKAISUSUUNNITELMA

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/
EU luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja
kriisinratkaisukehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan
1.1.2015 alkaen (Laki luottolaitosten ja sijoituspalveluyri-
tysten kriisinratkaisusta). Kriisinratkaisulain toteuttami-
seksi perustettiin Rahoitusvakausvirasto (Laki rahoitus-
vakausvirastosta, 1995/2014). Rahoitusvakausvirasto
asetti huhtikuussa 2021 Siastépankkien yhteenliitty-
malle sekd Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:lle omien varo-
jen ja hyviksyttavien velkojen vahimmaisvaatimuksen
(MREL-vaade). Vaade tulee voimaan Saastépankkien
yhteenliittymén osalta taysimaariisend 1.1.2022 alkaen
ja Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n osalta siirtymisaan-

noksin 1.1.2022 alkaen. Vaadetta ei kohdisteta jasen-
luottolaitoksiin tai Sp-Keskuspankkiin. MREL-vaade
on luonteeltaan Pilari Il -tyyppinen minimivaade, joka
on taytettava jatkuvasti. Rahoitusvakausvirasto paat-
ti, ettd Sadstopankkien yhteenliittymaan sovellettava
MREL-vaade on 19,49 % kokonaisriskin maarasta tai
5,91 % vastuiden kokonaismaarasta, kumpi suurempi.
Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n MREL-vaatimus on
taysimaardisena 1.1.2024 alkaen 15,71 % kokonaisriskin
maarasta tai 5,91 % vastuiden kokonaisméaarasta, kumpi
suurempi. Kokonaisriskin perusteella lasketun vaati-
muksen lisaksi on jatkuvasti taytettava laitoskohtainen
kokonaislisdpddomavaatimus.
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RISKIASEMA

RISKIENHALLINNAN TAVOITE

Riskienhallinnan tavoitteena on turvata pankin ris-
kinkantokyky ja varmistaa toiminnan jatkuvuus. Ris-
kinkantokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja
vaativuuteen suhteutetusta riittavasta ja tehokkaasta
riskienhallinnasta seka kannattavaan liiketoimintaan
perustuvasta riittdvastad maksuvalmiudesta ja vakavarai-
suudesta.

RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET JA ORGANISOINTI

Riskienhallinnalla tarkoitetaan litketoiminnasta aiheutu-
vien seki sithen olennaisesti liittyvien riskien tunnista-
mista, arviointia, mittaamista, rajoittamista ja seurantaa.
Riskienhallinnalla pyritdan vihentdm&in ennakoimat-
tomien tappioiden todennikéisyytta tai uhkaa valvot-
tavan maineelle ja siten varmistamaan ryhmastrategian
toteuttamista. Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on
osa sisdistd valvontaa. Sp-Kiinnitysluottopankilla on
liiketoiminnoista riippumaton riskienvalvontatoiminto.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta luo edellytykset
riskien tunnistamiselle, arvioinnille, mittaamiselle ja
riskien rajaamiselle Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta
turvalliselle tasolle. Eri riskialueiden ja liiketoimintojen
edellyttamat pddomatarpeet maaritetdan luotettavasti
ja rilppumattomasti ja pddoma kohdennetaan suunni-
telmallisesti nykyisen ja suunnitellun riskinoton mu-
kaan seka Sp-Kiinnitysluottopankin maksuvalmiuden
hallinnan kannalta oikein.

Sp-Kiinnitysluottopankki altistuu toiminnassaan luotto-,
markkina- ja operatiivisille riskeille seka litketoiminta-
ja likviditeettiriskeille.

LUOTTO- JA VASTAPUOLIRISKIT

Luotto- ja vastapuoliriskilla tarkoitetaan sit4, etta vasta-
puoli ei todennékéisesti tayta sopimuksen mukaisia vel-
voitteitaan. Luottoriskien suurin ldhde ovat luotot, mutta
vastapuoliriskia voi syntyd my®s muunlaisista saamisista,
kuten joukkovelkakirjalainoista, lyhytaikaisista saamis-
todistuksista ja johdannaissopimuksista seka taseen
ulkopuolisista sitoumuksista, kuten kayttamattomista
luottojarjestelyista ja -limiiteista ja takauksista.

Sp-Kiinnitysluottopankin ydinliiketoiminta on kiinni-
tysluottopankkitoiminnasta annetun lain maaraykset
tayttavien kiinteistévakuudellisten luottojen myéntami-

Riskien- ja
vakavaraisuudenhallinta
luo edellytykset

riskien tunnistamiselle,
arvioinnille, mittaamiselle
ja rajaamiselle
turvalliselle tasolle.

nen seka asuntovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen
liilkkeeseen laskeminen. Sp-Kiinnitysluottopankista
rahoitetaan ainoastaan vahittiisvastuina kasiteltavia
asiakkaita, joita ovat yksityisasiakkaat ja elinkeinonhar-
joittajat. Pankin péiasiallisena luottoasiakaskohderyh-
mani on Saastdpankkiryhméan vahvistetun strategian
mukaisesti aktiivi-idssa olevat kotitaloudet. Kyseiset
asiakasryhmit muodostavat pankin luotonannon seka
luottoriskin kannalta keskeiset kohderyhmat. Sp-Kiin-
nitysluottopankin luottoja valittavassa Saastopankissa
noudatetaan ko. Sdistépankin luotonannolle vahvista-
mia asiakasryhmikohtaisia tavoitteita.
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LIKVIDITEETTIRISKI

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan riskia siita, ettd pankki
ei pysty suoriutumaan nykyisista tai tulevista odotetuis-
ta ja odottamattomista kassaulosvirtauksista ollenkaan
tai vahingoittamatta merkittavasti pankin taloudellista
asemaa.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota talletuksia yleisdlta.
Sp-Kiinnitysluottopankilla on Sidastépankkiryhmaan
ja Saastdpankkien yhteenliittymaan kuuluvan Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sopimus
likvidien varojen kaytésta. Sp-Kiinnitysluottopankin
valittajana toimiva sadastopankki tai sitd edustava Saas-
tépankkien Keskuspankki Suomi Oyj jalleenrahoittavat
Sp-Kiinnitysluottopankin varoista valittdménsa luotot
maéralls, joka vastaa luottoluokituslaitoksen Sp-Kiin-
nitysluottopankin liilkkeeseen laskemille katetuille
joukkolainoille maaraamaa ylivakuusvaadetta. Sp-Kiin-
nitysluottopankin ylivakuustarve rahoitetaan Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n myéntamésta
luottolimiitista.

MARKKINARISKIEN HALLINTA

Markkinariskien mittaamiselle ja seurannalle on ase-
tettu limiitit ja muut seurantarajat. Keskeinen rahoi-
tustaseen sisiltdmien markkinariskien mittaamisen ja
seurannan véline on vakavaraisuuden hallintaprosessi,
jossa rahoitustaseeseen markkinariskeille varataan paa-
omaa seka normaalissa ettd stressiskenaariossa.

OPERATIIVINEN RISKI

Operatiivisilla riskeilla tarkoitetaan tappion vaaraa,
joka aiheutuu riittdméattémista tai epdonnistuneista
sisaisistd prosesseista, henkildstosts, jarjestelmista tai
ulkoisista tekijoéistd. Myos oikeudelliset ja complian-
ce-riskit sisaltyvat operatiivisiin riskeihin.

Merkittavimpiin tuotteisiin, palveluihin, toimintoihin,
prosesseihin ja jarjestelmiin liittyvit operatiiviset riskit
tunnistetaan. Operatiivisten riskien tunnistamisen
kautta maaritellaan valvonta ja kontrollit. Osa opera-
tiivisten riskien aiheuttamista tappioista suojataan va-
kuutusturvalla. Lisaksi pankin jatkuvuussuunnitelmilla
varaudutaan toiminnan merkittaviin hairisihin.

LIIKETOIMINTARISKI

Liiketoimintariskit kuvaavat liiketoimintaymparistésta
johtuvien epavarmuuksien vaikutuksia litketoimintaan.
Liiketoimintariskit syntyvat kilpailusta, markkinoiden
ja asiakaskayttaytymisen muutoksista seka tuloksen
muodostumisen odottamattomista heilahteluista. Lii-
ketoimintariskit voivat syntyd myds vaaran strategian
valinnasta, puutteellisesta johtamisesta tai hitaasta rea-
goinnista toimintaympéristéssi tapahtuviin muutoksiin.

Liiketoimintariskii hallitaan ja minimoidaan strategia-
ja litketoimintasuunnittelun kautta.

PANKIN HALLINNOINTI- JA OHJAUSJARJESTELMA

Sp-Kiinnitysluottopankin varsinaisessa yhtidkokoukses-
sa kasitelldan edellisen vuoden tilinpaatss, voitonjako,
vastuuvapauden myéntdminen seké valitaan hallituksen
jasenet. Paatékset Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoimin-
nasta ja strategisista asioista tekee Sp-Kiinnitysluotto-
pankin hallitus. Lisdksi hallituksen tehtavana on tehda
paatokset merkittavimmistd Sp-Kiinnitysluottopankin
liiketoimintaan liittyvista asioista sekéa valita Sp-Kiinni-
tysluottopankille toimitusjohtaja. Hallituksen tehtaviin
kuuluu myés varmistaa, ettd Sp-Kiinnitysluottopankilla
on koko sen toiminnan kattava ja asiallisesti jarjestetty
kirjanpito, tilinpaatéskaytannét ja taloudellinen rapor-
tointi. Lisdksi hallitus vastaa siit4, ettd Sp-Kiinnitys-
luottopankilla on riittavéa ja asianmukaisesti jarjestetty
sisdinen valvonta, sisdinen tarkastus ja tilintarkastus.
Hallituksen tyéskentely perustuu vahvistettuihin ohjei-
siin ja hallituksen tyéjarjestykseen. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin toimitusjohtaja hoitaa Sp-Kiinnitysluottopankin
juoksevaa hallintoa hallitukselta saamiensa ohjeiden
mukaisesti.

Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan riippumatto-
muuden selvittdminen tapahtuu Finanssivalvonnan
antamien maardysten mukaisesti. Tehtavaan valittaessa
seka vuosittain hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan
on annettava selvitys yhteisdist4, joissa he toimivat.
Lisaksi hallituksen jdsenen ja toimitusjohtajan on
annettava Finanssivalvonnan méaarayksen mukainen
sopivuus- ja luotettavuusselvitys tehtavaa vastaan-
ottaessaan.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN HALLITUS
JATILINTARKASTAJAT

Pankin hallitukseen kuuluu yhtiéjarjestyksen mukaan
vahintdan kolme ja enintdan yhdeksin jasenta.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen jasenina ovat
vuonna 2021 toimineet seuraavat henkilét:

Tomi Narhinen, puheenjohtaja
Monika Mangs

Anne Toivonen

11.3.2021 alkaen
11.3.2021 alkaen
11.3.2021 alkaen

Jouni Niuro
Petri Siviranta
Ossi Ohman
Pirkko Ahonen 11.3.2021 asti
Jussi Hakala 11.3.2021 asti
Hannu Syvanen 11.3.2021 asti

Sp-Kiinnitysluottopankin toimitusjohtajana toimii
Tero Kangas.

Sp-Kiinnitysluottopankin yhtidkokouksessa 11.3.2021
tilintarkastajaksi valittiin KHT-yhteis6 KPMG Oy Ab.
Yhteisén nimedma paivastuullinen tilintarkastaja on
KHT Mikko Kyllidinen.

HENKILOSTO

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstéa vaan
se ostaa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut
Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvilta yhtisilta
tai Yhteenliittymaille palveluja tarjoavilta yhtigilta.

OMISTAJAT

Saastopankkien yhteenliittym&an kuuluvat 17 Saas-
topankkia omistavat Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n
100-prosenttisesti.

KESKEISIMMAT ULKOISTETUT TOIMINNOT

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset tietojirjestelmat
on ulkoistettu Oy Samlink Ab:hen. Pankin kirjanpito

hoidetaan Figure Taloushallinto Oy:ss4, jonka osake-
kannan Saastépankkiliitto osk omistaa tasaosuuksin
kolmen muun pankkiryhméan kanssa.

YHTEISKUNTAVASTUU

Sp-Kiinnitysluottopankin yhteiskuntavastuulla tarkoite-
taan Sp-Kiinnitysluottopankin vastuuta yritystoimintan-
sa vaikutuksista ympéaréivaan yhteiskuntaan ja yrityksen
sidosryhmiin. Toimimalla Saastépankkien kiinnitysluot-
topankkina Sp-Kiinnitysluottopankki omalta osaltaan
tukee paikallisten Saastépankkien yhteiskuntavastuuta.
Sp-Kiinnitysluottopankin tiedot yhteiskuntavastuusta
sisaltyvit Saastdpankkien yhteenliittymén konsolidoi-
tuun tilinpaatdkseen sekid Sasstépankkiryhmén vuosit-
tain julkaistavaan vastuullisuusraporttiin.

Lisitietoja Saastépankkiryhméan vastuullisuudesta seka
Saastdpankkiryhman vuosittain julkaistava vastuulli-
suusraportti 16ytyy sivuilta www.saastopankki.fi.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN
PAATTYMISEN JALKEEN

Saastdpankkiryhma ja Cognizant tiedottivat 1.2.2022
purkavansa vuonna 2019 allekirjoitetun peruspank-
kijarjestelman uudistamiseen liittyvan sopimuksen.
Cognizant maksaa Saastépankkiryhmalle korvauksen
sopimuksen purusta. Sopimuksen purkamisella on po-
sitiivinen vaikutus Saastépankkiryhmén vuoden 2022
liikevoittoon, mutta silla ei ole kuitenkaan vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2022 liikevoittoon.
Saastdpankkiryhmai jatkaa maaratietoisesti peruspank-
kijarjestelman kehitystyéta. Sopimuksen purkamisella
ei ole vaikutusta Saastépankkiryhmin asiakkaiden
palveluihin.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole
muita seikkoja, jotka olennaisesti vaikuttaisivat Sp-Kiin-
nitysluottopankin taloudelliseen asemaan tilinpaatsk-
sen valmistumisen jalkeiselta ajalta.
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VUODEN 2022 NAKYMAT

TOIMINTAYMPARISTON NAKYMAT

Maailmantalouden elpymisen odotetaan jatkuvan vuon-
na 2022, vaikkakin elpymisen nopein pyrahdys nahtiin
jo vuonna 2021. OECD arvioi maailmantalouden kasva-
van 4,5 % vuonna 2022 ja 3,2 % vuonna 2023.

Pandemia sailyy edelleen yhtena suurimmista epévar-
muustekijéistd my®s vuonna 2022. Vaikuttaa silt, ettd
koronavirus pyérii maapallolla viela pitkdan. Viruksen
kanssa on kuitenkin opittu eldmiin paremmin ja ro-
kottaminen tuo suojaa, vaikka se ei olekaan taydellista.
Siten koronaviruksen vaikutus taloudelliseen aktivi-
teettiin ja4 rajalliseksi. Uusien varianttien uhka elaa
edelleen ja tilanne voi muuttua nopeastikin.

Koronakriisin aikana niin valtiot kuin keskuspankitkin
ovat elvyttaneet taloutta voimallisesti. Hiljalleen naita
tukitoimia ollaan vahentdmassa ja esimerkiksi USA:n
keskuspankki on jo viitoittanut arvopapereiden osto-
ohjelman vidhentadmisesté ja koronnostoista vuonna
2022. Tukitoimista luopuminen onkin yksi vuoden 2022
teemoista ja riskeista. Vaikka rahapolitiikkaa ollaan
kiristdmassa, pysyvat korot edelleen matalalla etenkin
euroalueella.

Myés inflaatiokehitys pysyy myés markkinoiden fokuk-
sessa vuonna 2022. Inflaation kiithtymisen alkuvaihtees-
sa vuonna 2021 sen odotettiin olevan tilapaista. Nyt
vaikuttaa siltg, ettd hintojen nousu on védhan pidempi-
kestoinen ilmi6 ja vuonna 2022 nahtineen viela korkei-
ta inflaatiolukemia. Konsensusennusteet puhuvat kui-
tenkin sen puolesta, ettd hiljalleen inflaatio rauhoittuu.

Myéds Suomen talouden elpyminen jatkuu, mutta rau-
hallisemmin kuin vuonna 2021. S&dastépankkiryhman
ennusteen mukaan Suomen talous kasvaa 2,6 % vuonna
2022. Tdman jalkeen kasvu hiljalleen rauhoittuu kohti
pidemman aikavalin potentiaalista tasoa, mikd Suomen
osalta tarkoittaa noin 1,5 %:n kasvua.

Yritysten toimintaymparist6 nayttaa hyvaltad vuonna
2022. Teollisuuden vahvat tilauskirjat pitavat akti-
viteettia ylla ja globaalin talouden elpyminen tukee
vientisektoria. Erilaisten toimitusketjujen haasteiden
odotetaan hiljalleen helpottavan vuonna 2022. Asuin-
rakentaminen rauhoittuu hieman viime vuodesta, mutta
taso sailyy edelleen hyvana. Myés palvelusektorin elpy-
minen jatkuu, tosin tautitilanne ja mahdolliset rajoitus-
toimet vaikuttavat mm. ravintola-, tapahtuma-alan ja
matkailusektorin nakymiin. Mikali tautitilanne selvasti
helpottaa vuoden aikana, voidaan nailla aloilla ndhda
vilkasta toimintaa patoutuneen kysynnan purkautuessa.

Vuosi 2022 nayttaa varsin vakaalta myds kotitalouk-
sien nakékulmasta. Ty6ttdmyys jatkaa laskuaan ja
ansiotasokehityksen odotetaan yllapitdvin ostovoimaa

kiihtyneest4 inflaatiosta huolimatta. Koronakriisin
aikana kotitalouksille kertyneet saistét mahdollistavat
kulutuksen ripeankin kasvun, joskin vaikuttaa silta,
ettd merkittava osa kertyneistd varoista j33 s3astoon.
Vuoteen 2022 siirryttaessa kuluttajien luottamus on
laskenut pitkan ajan keskiarvon alapuolelle kertoen
kuluttajien varovaisuuden lisaantymisesta.

LIKETOIMINNAN NAKYMAT

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun
jatkuvan uusmyynnin kautta ja laadun pysyvan hyvana.
Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuden arvioidaan
pysyvén vahvana ja riskiaseman vakaana. Vuonna 2016
perustettu joukkolainaohjelma mahdollistaa katettujen
joukkolainojen liikkeeseenlaskuja vuonna 2022.

HALLITUKSEN ESITYS JAKOKELPOISTEN
VAROJEN KAYTOSTA

Sp-Kiinnitysluottopankin jakokelpoiset varat ovat
48,3 miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ehdottaa yhtiéko-
koukselle, etti tilikauden voitto 1,6 miljoonaa euroa
kirjataan kertyneisiin voittovaroihin eika osinkoa jaeta.

LISATIETOJA

toimitusjohtaja, Tero Kangas
Puh. +358 50 420 1022

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio 16ytyvét
Saastépankkiryhman kotisivuilta
www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma

Tiedotteet ja muu
yritysinformaatio 16ytyvat
Saastéopankkiryhméan

kotisivuilta www.saastopankki.fi/
saastopankkiryhma
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TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT:

Liikevaihto: Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankiynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:  Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankaynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, lilketoiminnan muut tuotot

Liiketoiminnan kulut yhteensa: Henkilsstékulut, litketoiminnan muut kulut, poistot ja
arvonalentumistappiot aineellisista ja aineettomista hyédykkeista

Kulu-tuottosuhde: Liiketoiminnan kulut yhteensa

Liiketoiminnan tuotot yhteensa

Oman padoman tuotto (ROE), %:  Tilikauden tulos *100

Oma padoma (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Koko padoman tuotto (ROA), %: Tilikauden tulos *100

Taseen loppusumma (vuoden alun ja lopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %: Oma paidoma * 100

Taseen loppusumma

Vakavaraisuussuhde, %: Omat varat yhteensa *100

Riskipainotetut erat yhteensa

VAIHTOEHTOISET TUNNUSLUVUT

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (European
Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihto-
ehtoisista tunnusluvuista tulivat voimaan 3.7.2016. Vaih-
toehtoisella tunnusluvulla tarkoitetaan taloudellista
tunnuslukua, joka kuvaa mennytta tai tulevaa taloudel-
lista tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja ja joka
on muu kuin IFRS-normistossa méaéritelty tai nimetty
taloudellinen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja
esitetddn kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehi-
tysta ja parantamaan vertailukelpoisuutta eri raportoin-
tikausien valilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kaytdssa vaihtoehtoisia
tunnuslukuja, jotka eivit olisi johdettavissa puolivuosi-
katsauksen tiedoista, eiki esitetyissa tunnusluvuissa ole
tapahtunut muutoksia.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TULOSLASKELMA

(1 000 euroa) Liite ‘ 1-12/2021 1-12/2020
Korkotuotot 30 365 26 843
Korkokulut -5 384 -4 989
Korkokate 6 24 981 21 854
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 7 -20 539 -16 242
Kaupank&ynnin nettotuotot 8 -845 2 680
Liiketoiminnan tuotot yhteensd 3597 8292
Henkilostokulut 10 -34 -26
Liiketoiminnan muut kulut 11 -2 000 -1 635
Poistot ja arvonalentumistappiot aineettomista hyddykkeisté 12 -29
Liiketoiminnan kulut yhteens& -2 033 -1 689
Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista 13 404 -42
Liikevoitto 1968 6 561
Tuloverot 14 -394 -1 312
Tilikauden tulos 1574 5249
SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN LAAJA TULOSLASKELMA
(1 000 euroa) 1-12/2021 1-12/2020
Tilikauden tfulos 1574 5249
Tilikauden lagja tulos 1574 5249
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TASE

(1 000 euroa) ‘ Liite ‘ 1-12/2021 1-12/2020
Varat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 16 115048 85 309
Lainat ja saamiset asiakkailta 16 2 246 459 2145 433
Johdannaiset 17 4066 20712
Aineettomat hyddykkeet 18 260

Muut varat 19 9310 4040
Varat yhteensé 2375143 2 255 494

Velat ja oma pdadoma

Velat

Velat luottolaitoksille 20 701 400 627 830
Johdannaiset 17 5362
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 21 1 544 537 1511782
Verovelat 944
Varaukset ja muut velat 22 3 461 3292
Velat yhteensd 2 254760 2 143 848

Oma pddoma

Osakepddoma 23 72 051 67 273
Rahastot 35972 33 586
Kertyneet voittovarat 12 361 10787
Oma pddoma yhteensd 120 384 111 646
Velat ja oma pddoma yhteensd 2375143 2 255 494
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN RAHAVIRTALASKELMA

(1 000 euroaq) 1-12/2021 ‘ 1-12/2020
Liiketoiminnan rahavirta
Tilikauden fulos 1574 5249
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta 1827 -1 296
Laskennallisen veron muutos
Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta 3 401 3952
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai vhennys (+) -105 748 -189 498
Lainat ja saamiset asiakkailta -100 637 -189 172
Muut varat 5111 -326
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vihennys (-) 126 679 168 994
Kdyp&dan arvoon tulosvaikutteisesti kirfjattavat velat
Velat luottolaitoksille 73 570 167 530
Velat asiakkaille
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 52 925 1088
Muut velat 184 376
Maksetut tuloverot -1 497 -457
Liiketoiminnan rahavirta yhteensd 22 835 -17 010
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineetfomiin hyddykkeisiin -260
Investointien rahavirta yhteensa -260 0
Rahoituksen rahavirta
Osakepddoman lisaykset 4778 5336
Muut oman p&ddoman erien rahamdadardiset liséykset 2 386 2 664
Muut
Rahoituksen rahavirta yhteensé 7 164 8 000
Rahavarojen muutos tilikaudella 29 739 -9 010
Rahavarat tilikauden alussa 85 309 94318
Rahavarat tilikauden lopussa 115048 85 309
Rahavarat muodostuvat seuravista erista:
Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 115048 85 309
Yhteensé 115048 85 309
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta
Arvonalentumiset rahoitusvaroista -404 42
Kayvan arvon muutokset 806 -2 680
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 29
Muut oikaisut 1 425 1312
Yhteensa 1827 -1 296
Saadut korot 29 489 26 458
Maksetut korot 5725 4735
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA

Sijoitetun
vapaan oman
Osake- pddoman Oma pddoma
(1 000 euroaq) pddoma rahasto Voittovarat yhteensd
Oma pddoma 1.1.2020 61937 30 922 5538 98 397
Laqja tulos
Tilikauden tulos 5249
Laaja fulos yhteensa 5249 5 249
Uusmerkintd 5336 2 664 8 000
Oma p&&oma yhteensa 31.12.2020 67 273 33 586 10787 111 646
Oma pddoma 1.1.2021 67 273 33 586 10 787 111 646
Laaja tulos
Tilikauden tulos 1574
Laaja tulos yhteensa 1574 1574
Uusmerkintd 4778 2 386 7164
Oma pddoma yhteensd 31.12.2021 72 051 35972 12 361 120 384
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LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA
JA KUVAUS SKASTOPANKKIRYHMASTA JA
SRASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljemp&na Sp-Kiinni-
tysluottopankki) on Saastépankkien yhteenliittymaan
kuuluvien Siastépankkien kokonaan omistama kiinni-
tysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopankin roolina on o . .
yhdessa Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyjn Sp'Kllnl’lltYSIUOttOpankkl
kanssa vastata Saastdpankkiryhmén varainhankinnasta vastaa S aastop ankki-

raha- ja pddomamarkkinoilta. Sp-Kiinnitysluottopankki o ek el
vastaa Saastépankkiryhmain kiinteistéluottovakuu- rynhman kinteistoluotto-

dellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen vakuudellisesta

katgttu]a..].oq}(ko.lamq?. Sp-.Ku.nnlty§luottopankllla ei varainhankinnasta

ole itseniista asiakasliiketoimintaa ja palveluverkostoa, .

vaan Saastépankkien yhteenliittym&an kuuluvat Saasts- laskemalla liikkeeseen
pankit valittavit ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitys- katettuj a jOUkkOl ainoj a.

luottopankille. Sadastépankit myds hoitavat asiakassuh-
teet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin
mydéntdman kiinnitysluottopankin toimiluvan maalis-
kuussa 2016 ja pankin toiminta kiynnistettiin vlitts-
masti. Sp-Kiinnitysluottopankki on ollut Saastépankki-
liitto osk:in jasenluottolaitos maaliskuusta 2016 alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien
yhteenliittyméain ja Sdastépankkiryhméaan. Saastépank-
kiryhm4 on Suomen vanhin pankkiryhma, joka koos-
tuu Saastépankkien yhteenliittyman muodostaneista
Saastépankeista, Keskusyhteiséna toimivasta Saas-
topankkiliitosta sekd pankkien yhdessi omistamista
tytar- ja osakkuusyhtisista. Saastépankit ovat itsenaisia
alueellisia ja paikallisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit
muodostavat pankkiryhman, jossa yhdistyvét paikalli-
suus ja valtakunnallisuus. Saastépankkien perustehtava
on edistai sidastavaisyyttd ja asiakkaidensa taloudellista
hyvinvointia lahells asiakasta.

Saastépankit keskittyvit vihittdispankkitoimintaan, eri-
tyisesti paivittaisasioinnin, sdastamisen ja sijoittamisen
sekd lainaamisen palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoi-
maa tiydentivat Saastdpankkiryhmain kuuluvien tuo-
teyhtididen kanssa tuotettavat muut finanssialan palve-
lut ja tuotteet. Jasensaastépankkien omistamat tuote- ja
palveluyhtiét tukevat ja edistavat Saastdpankkiryhman
liiketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai
keskitetyn palvelutuotannon kautta. Ryhméan merkitta-
vimmat tuoteyhtiét ovat Sadastépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Sp-Henkiva-
kuutus Oy, Sp-Rahastoyhtic Oy, Sdastépankkipalvelut
Oy seka Sp-Koti Oy.
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Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét
muodostavat yhteenliittymasti annetussa laissa maa-
ritellyn taloudellisen kokonaisuuden, jossa Saasté-
pankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset vastaavat
viime kidessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Sdastédpankkien yhteenliittyman muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva
Saastopankkiliitto osk, 17 Saastopankkia, Saastépankki-
en Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki
Oyj seka Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Rahastoyhti®
Oy ja edelld mainittujen konsolidointiryhmiin kuuluvat
yritykset.

Saastépankkiryhmén laajuus eroaa Saastépankkien yh-
teenliittyman laajuudesta siinj, etta Saastépankkiryh-
méaén kuuluu myés muita yhteissja kuin luotto- ja rahoi-
tuslaitoksia tai palveluyrityksia. Naistd merkittavimmaét
ovat Sp-Henkivakuutus Oy ja Sp-Koti Oy. Saastépank-
kiryhmé ei muodosta konsernia eika luottolaitostoimin-
nasta annetussa laissa méaériteltya konsolidointiryhmaa,
silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen jasenpankeilla

ei ole toisiinsa ndhden yleisten konsernilaskentaperi-
aatteiden tarkoittamaa méairaysvaltaa. Tamén vuoksi
Saastopankkiryhmalle ei voida mééritelld emoyhtiéta.

Liedon Saastdépankin ja Mietoisten Saastépankin
hallintoelimet ovat hyvéksyneet liiketoiminnan luovu-
tussuunnitelman mukaisen litketoimintakaupan, jossa
Liedon Saastdpankki ostaa Mietoisten Saastépankin
pankkilitketoiminnan. Liiketoimintakauppa pyritaan
saattamaan loppuun alkuvuoden 2022 aikana.

Eurajoen Saastépankki on eronnut Saastépankkiliitto
osk:n jasenyydesta ja Saastdpankkien yhteenliittymasta
1.12.2021 alkaen. Samassa yhteydessa Eurajoen Sias-

topankki on luovuttanut koko litketoimintansa Oma
Saastépankki Oyij:lle, luovutuksen taytantédnpanopai-
v oli 1.12.2021. Fuusion seurauksena Saastdpankkien
Yhteenliittymaan ja Sdastépankkiryhmaan kuuluvien
sdastopankkien maara vaheni 18 pankista 17 pankkiin.

Saastdpankkiliitto osk toimii koko Saastépankkiryh-
man ryhméaohjauksesta ja valvonnasta vastaavana
keskusyhteisona. Laissa talletuspankkien yhteenliitty-
mastd saddetdan, ettd Saastopankkien yhteenliittyman
keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n on laadittava
Saastopankkiryhman yhdistelty tilinp4atss, johon myés
Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpaatés
laaditaan Saastépankkiryhmin muodostamasta talou-
dellisesta kokonaisuudesta.

Sp-Kiinnitysluottopankin kotipaikka on Helsinki, koti-
valtio Suomi ja sen rekisterdity osoite on Teollisuuskatu
33, 00510 Helsinki. Jaljennés Sp-Kiinnitysluottopankin
tilinpaatdksesta on saatavissa osoitteesta www.saasto-
pankki.fi/saastopankkiryhma tai Sp-Kiinnitysluottopan-
kin toimitiloista kdyntiosoitteesta Teollisuuskatu 33,
00510 Helsinki.

Vastaavasti Sd3stépankkiryhmaén tilinpaatéksien jéljen-
nokset on saatavissa osoitteesta www.saastopankki.fi/
saastopankkiryhma tai Saastépankkiliiton toimitiloista
kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on 1. helmikuuta 2022
hyvaksynyt Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatéksen
ajalta 1.1.-31.12.2021 ja tilinpa4tds asetetaan yhticko-
kouksen 2022 vahvistettavaksi. Yhtiskokouksella on
mahdollisuus vahvistaa tilinpaatés tai jattaa se vahvis-
tamatta.
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LIITE 2. LAATIMISPERIAATTEET

1. YLEISTA

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés on laadittu Euroo-
pan Unionissa hyviksyttyjen kansainvilisten tilin-
paatésstandardien (International Financial Reporting
Standards, IFRS) ja niit4 koskevien tulkintojen (IFRIC)
mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yh-
teenliittymaan ja talletuspankkien yhteenliittymalain
seka tilinpaatsksen laatimisperiaatteita, kirjanpidollis-
ten arvioiden muutoksia ja virheita kasittelevan IAS 8
-standardin periaatteiden mukaisesti Saastépankkiliitto
osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovellettavat tilinpaa-
tosperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta kansain-
vélisista tilinpaatdsstandardeista.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan euroina,
joka on pankin kirjanpito- ja toiminnallinen valuutta.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinp4ités on laadittu alku-
peraisiin hankintamenoihin perustuen lukuun otta-
matta johdannaisia ja suojauskohteita kiyvan arvon
suojauksessa (suojatun riskin osalta), jotka on arvostettu
kaypaan arvoon.

Varat ja velat netotetaan ainoastaan, kun Sp-Kiinni-
tysluottopankilla ja vastapuolella on seka laillisesti
toimeenpantavissa oleva oikeus, ettd aikomus netottaa
summia tai realisoida omaisuuseran seka suorittaa
velan samanaikaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki otti kayttd6n vuonna 2021
[FRIC:n huhtikuussa julkaiseman agendap&itdksen
pilvipalvelujarjestelyiden konfigurointi- ja raatalsinti-
menojen kirjanpitokasittelysta, ja siita kirjataanko me-
noista [AS 38 -standardin mukainen aineeton hyddyke.
Kayttoonotolla ei ollut vaikutusta Sp-Kiinnitysluotto-
pankin tilinpaatokseen.

2. RAHOITUSINSTRUMENTIT

2.1 Rahoitusvarat ja -velat

Sp-Kiinnitysluottopankki soveltaa rahoitusinstru-
menttien kirjaamiseen ja arvostamiseen seka yleisen
suojauslaskennan piirissa oleviin suojaussuhteisiin
IFRS ¢ Rahoitusinstrumentit -standardia.

Luokittelu Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa on riip-
pumaton IFRS 9:n mukaisista ryhmistd. Samalle riville
taseeseen kirjatuille varoille ja veloille voidaan niin
ollen soveltaa eri arvostusperusteita. Taseeseen kirjat-
tujen rahoitusvarojen ja -velkojen jako arvostusluokkiin
esitetdan liitteessa 15.

2.1.1 Alkuperdinen kirjaaminen

Rahoitusvaroihin tai -velkoihin kuuluva era kirjataan
taseeseen, kun yhteisésta tulee instrumentin sopimus-
ehtojen osapuoli. Rahoitusvarojen selvityspaivakaytin-
nén mukainen osto tai myynti kirjataan taseeseen tai
taseesta pois kaupantekopiivin perusteella.

Rahoitusvarat ja -velat arvostetaan alkuperéisen kirjaa-
misen yhteydessa kidypaan arvoon, ja jos kyseessi on
muu kuin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattava
rahoitusvaroihin kuuluva era tai rahoitusvelka, sithen
lisataan tai siita vahennetaan hankkimisesta tai liik-
keeseenlaskusta valittdmasti johtuvat transaktiomenot.
Myshemmilla kausilla transaktiomenot kirjataan tu-
loslaskelmaan korkotuotoksi tai -kuluksi, osana rahoi-
tusvaran tai -velan efektiivista korkoa.

2.1.2 Rahoitusvarojen luokittelu ja
luokittelun mdédrittely

Sp-Kiinnitysluottopankki luokittelee rahoitusvarat
myShempéaéa arvostamista varten seuraaviin arvostus-
luokkiin:

- Jaksotettu hankintameno

- Kaypéaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
(kdyvan arvon rahasto)

- Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat.

Rahoitusvarat luokitellaan alkuperéaisen kirjaamisen
yhteydesséa perustuen litketoimintamalliin, jolla sita
rahoitusvarojen ryhmaa, johon rahoitusvara kuuluu,
hallinnoidaan seka siithen, ovatko sopimukseen perus-
tuvat rahavirrat yksinomaan p&&oman ja jéljells olevan
paddomamé&aran koron maksua.

Liiketoimintamallin arviointi

Liiketoimintamallilla tarkoitetaan sit4, kuinka Sp-Kiin-
nitysluottopankki hallinnoi rahoitusvarojaan rahavir-
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tojen kerryttadmiseksi. Toisin sanoen litketoimintamalli
ratkaisee, syntyvéatko rahavirrat sopimukseen perustu-
vien rahavirtojen kerdamisesta, rahoitusvarojen myyn-
nistd vai naistd molemmista. Jos rahavirrat realisoituvat
tavalla, joka poikkeaa litketoimintamallin arviointiajan-
kohtana olleista odotuksista, tasta ei aiheudu tilinpaa-
tokseen aiempia kausia koskevaa virhetts eika se myés-
kaan muuta jaljelld olevien kyseisen litketoimintamallin
mukaisesti pidettavien rahoitusvarojen luokittelua.

Rahavirtaominaisuuksien arviointi

Rahavirtaominaisuuksilla tarkoitetaan rahoitusvaran
sopimuksen mukaisten rahavirtojen luonnetta.

Rahavirtaominaisuuksia arvioidessa kaydaan lapi, ovat-
ko sopimukseen perustuvat rahavirrat yksinomaan paa-
oman ja jaljelld olevan pddomamaé&aran koron maksua,
esim. korko sisiltida vain korvauksen rahan aika-arvos-
ta, luottoriskista ja muista perustyyppiselle lainaamisel-
le tyypillisista riskeista. Mikali sopimusehdot sisaltavat
sellaisia tekijéits, joita ei voida pitda lainaamiselle
tyypillisina ehtoina, luokitellaan rahoitusvara kdypaan
arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavaksi.

Jaksotettu hankintameno

Rahoitusvaroihin kuuluva era arvostetaan jaksotettuun
hankintamenoon, jos molemmat seuraavista ehdoista
tayttyvat:

- rahoitusvaroihin kuuluvaa erdi pidetaan hallussa
sellaisen liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoit-
teena on rahoitusvarojen hallussapito sopimukseen
perustuvien rahavirtojen kerdamiseksi ja

- rahoitusvaroihin kuuluvan erdn sopimusehdoissa
maaratain tiettyina ajankohtina toteutuvista raha-
virroista, jotka ovat yksinomaan paioman ja jaljella
olevan pddomamaéaéaran koron maksua.

K&dypaidn arvoon muiden laajan tuloksen
kautta arvostettavat

Rahoitusvaroihin kuuluva era on arvostettava kaypéaian
arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta, jos molem-
mat seuraavat ehdot tayttyvat:

- rahoitusvaroihin kuuluvaa erdi pidetaan hallussa
sellaisen liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoite
saavutetaan seki kerdamalla sopimukseen perustuvia
rahavirtoja, ettd myymalla rahoitusvaroja ja

- rahoitusvaroihin kuuluvan erdn sopimusehdoissa
maaratiian tiettyina ajankohtina toteutuvista raha-
virroista, jotka ovat yksinomaan paioman ja jaljella
olevan padomamaéaaran koron maksua.

Velkainstrumenttien osalta arvostus kirjanpidossa
tehd&aan kaypaan arvoon ja arvon muutos kirjataan

laskennallisella verolla ja odotettavissa olevalla luotto-
tappiolla vahennettyni laajaan tuloslaskelmaan.

Rahoitusvarasta luovuttaessa tai myytaessa saatu voitto
tai tappio kdyp&aan arvoon laajan tuloksen kautta arvos-
tettaessa kirjataan velkainstrumenttien osalta tulosvai-
kutteisesti.

Alkuperaisen kirjaamisen yhteydessd Sp-Kiinnitys-
luottopankki voi tehda peruuttamattoman valinnan,
jonka mukaan oman padoman ehtoisen sijoituksen
myShemmat kdyvan arvon muutokset esitetddn muissa
laajan tuloksen erissa. Tallaiset sijoitukset arvostetaan
kirjanpidossa kaypaan arvoon ja kdyvan arvon muutos
kirjataan laskennallisella verolla vahennettyni laajaan
tuloslaskelmaan. Oman pddoman ehtoisesta sijoituk-
sesta saatavat osingot kirjataan tulosvaikutteisesti, kun
oikeus maksuun saadaan, osakkeesta saatavat paa-
omanpalautukset kirjataan laajaan tuloslaskelmaan.

Oman padoman ehtoisten instrumenttien osalta kayvin
arvon rahastoon kertynytta realisoitumatonta voittoa tai
tappiota ei siirreta tulosvaikutteiseksi missdan vaihees-
sa vaan siirto tehd3d4dn oman p&d3oman sisalla edellisten
tilikausien voittovaroihin.

Kédypain arvoon tulosvaikutteisesti
arvostettavat rahoitusvarat

Kaikki sellaiset erat, jotka eivéat ole jaksotettuun han-
kintamenoon tai kdyp&aan arvoon muiden laajan tulok-
sen erien kautta kirjattavia, kuuluvat kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattaviksi. Rahoitusvara voidaan
alkuperaisen kirjaamisen yhteydessi kuitenkin nimen-
omaisesti luokitella peruuttamattomasti kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti arvostettavaksi, jos ndin toimimalla
poistetaan arvostamiseen tai kirjaamiseen liittyva epéa-
johdonmukaisuus tai vahennetdin merkittavasti tillaista
epijohdonmukaisuutta, joka muutoin aiheutuisi varojen
tai velkojen arvostamisesta tai niista johtuvien voittojen
tai tappioiden kirjaamisesta erilaisilla perusteilla.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti luokitellaan myés
sellaiset vieraan pddoman ehtoiset sijoitukset, joissa
rahavirtakriteereiden ei voida katsoa tayttyvan. Ra-
havirtakriteerit arvioidaan Siastépankkiryhmassa
instrumenttikohtaisesti, sen maarittamiseksi onko
kyseisen erdn sopimusehdoissa méaéaritettyna tiettyina
ajankohtina toistuvia rahavirtoja, jotka ovat yksinomaan
pddoman ja jaljella olevan koron maksua.

Rahoitusvarojen luokittelun muutokset

Vieraan padoman ehtoisten sijoitusten uudelleen
luokittelu tehdaan vain silloin, kun Sp-Kiinnitysluotto-
pankin rahoitusvarojen hallinnoinnissa noudattamat
liiketoimintamallit muuttuvat. Tallaisten muutosten
odotetaan olevan erittédin harvinaisia, eikad Sp-Kiinnitys-
luottopankki ole tehnyt uudelleenluokitteluja kuluneel-

la tilikaudella.
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Sopimukseen perustuvien rahavirtojen muuttuminen

Kun rahoitusvaroihin kuuluvan eran sopimukseen
perustuvat rahavirrat neuvotellaan uudelleen, tai niihin
tehd4in muutoin muutoksia ja tdmi uudelleen neuvot-
telu tai muutosten tekeminen ei johda kyseisen rahoi-
tusvaroihin kuuluvan erin kirjaamiseen pois taseesta
IFRS 9:n mukaisesti, rahoitusvaroihin kuuluvan eran
bruttoméairiinen kirjanpitoarvo lasketaan uudelleen ja
tehdysta muutoksesta aiheutuva voitto tai tappio kirja-
taan tulosvaikutteisesti.

2.1.3 Rahoitusvarojen ja -velkojen kirjaaminen
pois taseesta

Rahoitusvara kirjataan pois taseesta, kun sopimukseen
perustuvat oikeudet rahoitusvaraan kuuluvan erdn
rahavirtoihin lakkaa olemasta voimassa tai mikali erd
siirretdan toiselle osapuolelle niin tiyttiden taseesta
poiskirjaamisen edellytykset.

Rahoitusvaroihin kuuluva era on siirretty toiselle osa-
puolelle siina tapauksessa, ettd Sp-Kiinnitysluottopank-

ki joko:

- siirtaa sopimukseen perustuvat oikeudet rahoitusva-
roihin kuuluvan eran rahavirtojen saamiseen toiselle
osapuolelle; tai

pita3 itselladn sopimukseen perustuvat oikeudet ra-
hoitusvaroihin kuuluvan eran rahavirtojen saamiseen
mutta ottaa vastatakseen sopimukseen perustuvan
velvollisuuden maksaa kyseiset rahavirrat yhdelle tai
useammalle vastaanottajalle "lapikulkujarjestelylla”.
Sopimusta voidaan pitaa "lapikulkujarjestelynad” kun:

- Velvollisuutta maksaa lopulliselle saajalle ei ole,
mikali ei saada kerattya vastaavia maaria alkuperai-
sestd omaisuuserasta

- Alkuperaisen omaisuuseran myynti tai panttaami-
nen on siirtosopimuksella estetty

Siirrettaessa rahoitusvaroihin kuuluva eré toiselle osa-
puolelle, taseesta poiskirjaamisen edellytykset tayttyvat
vain kun:

- Omistamiseen liittyvat merkittavat riskit ja edut on
siirretty toiselle osapuolelle; tai

- Omistamiseen liittyvia merkittavia riskeja ja etuja ei
ole siirretty toiselle osapuolelle tai pitanyt naita itsel-
l4&n, mutta miaraysvalta on siirretty.

Rahoitusvelka kirjataan pois taseesta silloin ja vain
silloin, kun velka on lakannut olemasta olemassa, toisin
sanoen peruutettu, kun sopimuksessa yksildity velvoite
on taytetty tai kumottu tai sen voimassaolo on lakan-
nut. Jos jo lainanottajana ja lainanantajana olevien
osapuolten vélilla vaihdetaan vieraan pddoman ehtoisia

instrumentteja, joiden ehdot poikkeavat huomattavasti
toisistaan, vaihtoa on kasiteltava alkuperiisen rahoitus-
velan kuoletuksena ja uuden rahoitusvelan kirjaamise-
na. Ero kirjanpitoarvon ja maksetun vastikkeen valilla
kirjataan tulosvaikutteisesti.

2.2, Kdayvdn arvon mddrittdminen

Kaypa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuseran
myynnista tai maksettaisiin velan siirtdmisesta mark-
kinaosapuolten vélilla arvostuspéaivani toteutuvassa
tavanmukaisessa litketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kaypa arvo maaritelldan joko toi-
mivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien avulla
tai jos toimivia markkinoita ei ole, omia arvostusmene-
telmii kayttaen. Markkinoiden katsotaan olevat toimivat,
jos hintanoteerauksia on helposti ja sdéannénmukaisesti
saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja séannénmukai-
sesti toistuvia, toisistaan riippumattomien osapuolten
valisia markkinatransaktioita. Rahoitusvarojen noteerat-
tuna markkinahintana kaytetidan sen hetkisti ostokurs-
sia. Mikali markkinoilla on vakiintunut arvostuskaytants
rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan markkina-
hintaa, niin kiypa arvo perustuu markkinoilla yleisesti
kaytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja mallin
kayttamien sydttdtietojen markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytants ei ole markkinoilla vakiintunut,
kaytetddn markkina-arvon mairityksessa asianomaiselle
tuotteelle laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit
pohjautuvat yleisesti kaytettyihin laskentamenetelmiin ja
ne kattavat kaikki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet
ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan. Arvostushintoi-
na kaytetaan markkinatransaktioiden hintoja, diskontat-
tujen rahavirtojen menetelméii seka toisen olennaisilta
osin samanlaisen instrumentin tilinpaatéshetken kaypaa
arvoa. Arvostusmenetelmissi otetaan huomioon arvio
luottoriskista, kaytettavista diskonttauskoroista, ennen-
aikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista
sellaisista tekijoista, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumen-
tin kdyvan arvon maarittamiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kayvéit arvot jaetaan kolmeen
hierarkiatasoon sen mukaan, miten kaypa arvo on
maaritelty:

- taysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla
markkinoilla noteeratut kayvat arvot (taso 1)

- kayvit arvot, jotka on méiaritetty kiyttien syottotie-
toina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka
ovat todennettavissa varoille tai veloille, joko suoraan
(esim. hintoina) tai vélillisesti (esim. johdettuina hin-
noista) (taso 2)

- kayvit arvot, jotka on méaaritetty kiyttaen varoille tai
veloille sy6ttdtietoja, jotka eivit olennaisilta osin
perustu todennettavissa oleviin markkinahintoihin
(taso 3).
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Se kdypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kdypaan
arvoon arvostettava era kokonaisuudessaan luoki-
tellaan, maaritetaan koko kyseisen kaypain arvoon
arvostetun eradn kannalta merkittdvan alimmalla tasolla
olevan syéttétiedon perusteella. Systtétiedon merkitta-
vyys arvioidaan kyseisen kdypaan arvoon arvostettavan
erdn suhteen kokonaisuudessaan.

2.3 Arvonalentuminen
2.3.1 Odotettavissa olevat luottotappiot

Sp-Kiinnitysluottopankki maarittaa arvonalentumisen
perustuen rahoitusvaran odotettavissa oleviin luotto-
tappioihin. Odotettavissa olevia luottotappiota koskeva
vahennysera lasketaan ja kirjataan rahoitusvaroille,
jotka arvostetaan alkuperaisen kirjaamisen jalkeen jak-
sotettuun hankintamenoon tai kdypaan arvoon muiden
laajan tuloksen erien kautta seka takaussopimuksille ja
taseen ulkopuolisille luottositoumuksille.

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa
kaytettavia menetelmia ja parametreja kuvataan tar-
kemmin liitetiedossa 13.

Odotettavissa olevia luottotappioita koskeva vihen-
nysera kirjataan taseeseen lainan kirjanpitoarvon
vahennykseksi erilliselle tilille. Luottositoumusten ja
takaussopimusten osalta tappiota koskeva vahennysera
kirjataan taseeseen varaukseksi. Kdypaan arvoon muun
laajan tuloksen kautta kirjattavien saamistodistusten
odotettavissa oleva luottotappio kirjataan oikaisemaan
kayvan arvon rahastoa. Taseeseen kirjattujen odote-
tavissa olevien luottotappioiden muutokset esitetdan
tuloslaskelman erassa Arvonalentumistappiot rahoitus-
varoista.

2.3.2 Toteutuneet luottotappiot

Lainat ja saatavat, joita ei pystytd perimaén kirjataan
lopulliseksi luottotappioksi, kun tavanomainen perin-
taprosessi on loppuunsaatettu ja yksittaisen lainan tai
saatavan tappion lopullinen m&ara pystytaan laske-
maan. Lopulliseksi todetut luottotappiot kirjataan pois
taseesta vastaerdna tuloslaskelman erd Arvonalen-
tumistappiot rahoitusvaroista. Mahdolliset taseesta
pois kirjaamisen jilkeen saadut suoritukset kirjataan
oikaisuiksi tuloslaskelman erdan Arvonalentumistap-
piot rahoitusvaroista.

2.4 Suojauslaskenta ja johdannaissopimukset

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan
arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojaus-
laskentaa. Kdyvan arvon suojauksen kohteena on kiin-
tedkorkoiset lilkkeeseen lasketut katetut joukkolainat.

Sp-Kiinnitysluottopankki soveltaa yleisen suojauslasken-
nan piirissa oleviin suojaussuhteisiin IFRS ¢ -standardia.

Johdannaissopimukset arvostetaan kayp&aéan arvoon.
Kaypaa arvoa suojaavien johdannaisten kaypéa arvo
kirjataan taseeseen johdannaissaamiseksi tai -velaksi ja
kayvan arvon muutos tuloslaskelman erdan "Kaupan-
kaynnin nettotuotot”. Kdypaa arvoa suojattaessa myds
suojattava kohde arvostetaan suojauksen ajan kiaypaan
arvoon, vaikka se muuten arvostettaisiin jaksotettuun
hankintamenoon. Suojattavan kohteen kayvan ar-

von muutos kirjataan kyseisen tase-eran oikaisuksi ja
tuloslaskelmaan erdan "Kaupankiynnin nettotuotot”.
Suojaavien johdannaisten korot esitetdan korkotuottoi-
na ja -kuluina niiden luonteen mukaisesti.

Suojauslaskennan aloittamisen hetkeltd dokumentoi-
daan suojattavan kohteen ja suojaavan johdannaisen
suojaussuhde, kuten myés riskienhallinnan tavoitteet
ja suojaukseen ryhtymisen strategia. Suojaussuhteen
tehokkuutta arvioidaan saannéllisesti, kuitenkin aina
vahintian raportointihetkilta.

3. VUOKRASOPIMUKSET

Sp-Kiinnitysluottopankki vuokralleottajana

Sopimuksen syntymisajankohtana ja sopimuksen
ehtojen muuttuessa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi
sisaltyyko sopimukseen vuokrasopimus. Sopimus on
vuokrasopimus, jos sopimus antaa oikeuden yksiléidyn
omaisuuseran kayttdd koskevaan méardysvaltaan kayt-
toajaksi ja tiettya vastiketta vastaan.

Sopimuksen alkamishetkelld vuokrasopimusvelka on
vuokra-aikana maksettavien vuokrien nykyarvo. Vuok-
rat koostuvat kiinteistd maksuista sekd muuttuvista
vuokrista, jotka riippuvat indeksista. Vuokrasopimus-
velka arvostetaan mydhemmin jaksotettuun hankinta-
menoon efektiivisen koron menetelmalla. Vuokrasopi-
musvelan maara uudelleen arvioidaan, mikali tulevat
vuokrat muuttuvat perustuen sopimuksella maaritel-
tyyn indeksi- tai hinnanmuutokseen, vuokra-aika tai
jddnnésarvotakuun maara muuttuu tai, jos sopimuksen
osto-optio paitetaan kayttas. Mikali vuokrasopimus-
velan méaara oikaistaan uudelleenarvioinnin yhteydes-
s, tehddan vastaavan suuruinen oikaisu myos kaytts-
oikeusomaisuuseraan.

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksella maariteltyna
aloitusajankohtana. Vuokrasopimuksen paattymisajan-
kohta on sopimuksen mukainen paattymisajankohta.
Vuokra-aika arvioidaan uudelleen, kun sopimuksen
jatkamisoptio on arvioitu kdytettidvan eri tavalla kuin
alkuperainen arvio. Mikali vuokrasopimus on toistaisek-
si voimassa oleva, on paattymisajankohta sopimuksen
mukainen aikaisin mahdollinen irtisanomisajankohta.

Kayttdoikeusomaisuuden arvo sopimuksen alkamishet-
kell4 on vuokrasopimusvelka lisattyna vuokranantajalle
suoritetut maksut alkamispdivddn mennessa, arvion
mukaiset ennallistamismenot vuokrakauden lopussa
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seka alkuvaiheen vilittdméat menot. Kayttdoikeusera
arvostetaan mydhemmin hankintamenoon ja siiti kirja-
taan poistot vuokrakauden mukaan.

Vuokralle otetut kayttéomaisuuserat esitetdan tase-
erassi Aineelliset hyddykkeet ja vuokrasopimusvelka
esitetdidn erdssi Varaukset ja muut velat.

Lyhytaikaiset vuokrasopimukset ja arvoltaan vihai-
set omaisuuserat

IFRS 16 -standardi sisaltaa kaksi kirjaamista ja arvos-
tamista koskevaa helpotusta. Sp-Kiinnitysluottopankki
on valinnut, ettei enintdan 12 kuukauden vuokrasopi-
muksia eika arvoltaan korkeintaan 5 000 euron olevia
omaisuuseria kirjata kayttdoikeusomaisuudeksi eiké nii-
den perusteella kirjata vuokrasopimusvelkaa. Sp-Kiin-
nitysluottopankki kirjaa ndma lyhytaikaiset vuokraso-
pimukset seka arvoltaan vahiiset omaisuuserat kuluksi
vuokra-aikana.

Sp-Kiinnitysluottopankki vuokranantajana

Sp-Kiinnitysluottopankki ei toimi vuokralleantajana.

4. AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineeton hyédyke on yksilditavissd oleva omaisuusers,
jolla ei ole aineellista olomuotoa. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin aineettomia hyédykkeitd ovat muun muassa
tietokoneohjelmistot.

Aineeton hyddyke kirjataan taseeseen vain, jos on to-
dennidkoists, ettd omaisuuserista johtuva odotettavissa
oleva taloudellinen hyé&ty koituu Sp-Kiinnitysluottopan-
kin hyvaksi ja omaisuuserdn hankintameno on luotet-
tavasti maariteltavissd. Vastainen taloudellinen hyéty
saattaa sisaltada palvelujen myyntituottoja, kustannus-
saastoja tai muuta hydtys, joka syntyy Sp-Kiinnitysluot-
topankin kiyttiessid omaisuuseraa.

Alkuperiinen arvostaminen tapahtuu hankintame-
noon. Hankintameno késittda ostohinnan sisaltien
kaikki menot, jotka valittémasti johtuvat omaisuuseran
saattamisesta valmiiksi sille aiottuun kayttétarkoituk-
seen. Hankintamenoon ei lueta hyédykkeen kaytosta ja
henkilékunnan koulutuksesta aiheutuneita menoja eika
hallinnon menoja ja muita yhteisia yleismenoja.

Alkuperéisen kirjaamisen jalkeen aineeton hyédyke
kirjataan poistoilla ja arvonalentumisilla vahennettyyn
hankintamenoon. Poistot kirjataan tasapoistoina kuluk-
si kunkin aineettoman hyddykkeen tunnetun tai arvioi-
dun taloudellisen vaikutusajan kuluessa. Aineettomien
hyddykkeiden taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan
vuosittain.

Hyodyketta poistetaan siita ldhtien, kun se on valmis
kaytettavaksi. Aineeton hyddyke, joka ei ole viela

valmis kaytettavaksi, testataan vuosittain arvonalentu-
misen varalta.

Arvioidut taloudelliset vaikutusajat ovat pasosin
seuraavat:

Ulkoisilta toimijoilta
ostetut tietojarjestelmat ....cocovvererrreerininn, 3-5 vuotta

Muut aineettomat hyddykkeet .......cccovvvvrivrunenee. 5 vuotta

Aineettomat hyddykkeet kirjataan taseen "Aineettomat
hyddykkeet” -erdan. Poistot ja arvonalentumistappiot

kirjataan tuloslaskelman eraan "Poistot ja arvonalentu-
mistappiot aineellisista ja aineettomista hyédykkeistd”.

4.1 Pilvipalveluhankkeet (SaaS-hankkeet)

Pilvipalvelujarjestelyt ovat jarjestelyits, joissa Sp-Kiin-
nitysluottopankki ei omista kayttamaansa ohjelmistoa,
eikd ohjelmistoa ole asennettu Sp-Kiinnitysluottopan-
kin jarjestelmaymparistéon tai palvelimille, vaan sitd
kaytetaan tarveperusteisesti internetin tai muun maari-
tetyn tietolitkenneyhteyden valityksella.

Kayttodnotosta aiheutuvat valittémat menot, esimerkik-
si koskien pilvipalvelujarjestelyn kohteena olevan oh-
jelmiston tai jarjestelman konfigurointia ja raataléintia,
ovat kirjattavissa taseeseen vain silloin, kun pilvipalve-
lujarjestelysta syntyy taseeseen kirjattava aineeton hyo-
dyke. Pilvipalvelujarjestely ei tyypillisesti tayta aineetto-
man hyddykkeen kriteereitd, koska sopimus ei synnyta
ostajalle IAS 38.13-16 edellyttdmaa maaraysvaltaa.

Pilvipalvelujarjestelyista aiheutuvien kayttéénotto-
kustannusten kirjanpitokasittelya ohjaa johtopaatés
siitd, ovatko palvelut erotettavissa paasysta jarjestelyn
kohteena olevaan ohjelmistoon ja syntyyké valittémista
kayttdonottokustannuksista erillinen aineeton hysdyke.

Kayttdonottokustannukset kirjataan menoksi ajanjak-
solle, jolla Sp-Kiinnitysluottopankilla on paasy jarjes-
telyn kohteena olevaan ohjelmistoon, jos palvelut ovat
erotettavissa paasysta jarjestelyn kohteena olevaan
ohjelmistoon eiki aineettomien hyédykkeiden kirjaa-
miskriteerit tayty.

Palveluiden voidaan katsoa olevan erillinen ohjelmis-
toon paasysta, jos Sp-Kiinnitysluottopankki tuottaa
palvelut sisaisilla resursseillaan tai Sdastépankkiryhma
ostaa palvelut kolmannelta osapuolelta, joka on riippu-
maton SaaS-palvelun myyjasta. Mikali palvelun tuottaa
SaaS-palvelun myyja tai myyja ostaa palvelut alihankin-
tana kolmannelta osapuolelta, palvelu on erotettavissa,
jos sen kykenisi toimittamaan jokin muu palvelutarjoaja
ilman, etta se samalla antaa paasyn jarjestelyn kohtee-
na olevaan ohjelmistoon.

Mikali palvelun kykenee tuottamaan vain pilvipalve-
lun myyja, palvelu ei ole erotettavissa jarjestelmaan
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paasysta. Tallsin palvelusta maksettu kayttéonottoon
liittyva kulu kirjataan menoksi ajanjaksolle, jolla Sa4sts-
pankkiryhmalla on paasy jarjestelyn kohteena olevaan
ohjelmistoon.

Menot, jotka aiheutuvat liittymien ja rajapintojen ra-
kentamisesta Sp-Kiinnitysluottopankin méaaraysvallassa
olevien taseeseen aineettomiksi hyédykkeiksi kirjat-
tujen ja pilvipalvelun kautta kaytettavan ohjelmistojen
vilille, voivat tayttda aineettoman hyddykkeen kriteerit.

9. VEROT

Tuloveroihin kirjataan tilikauden tulokseen perustuvat
verot, aikaisempien tilikausien verojen oikaisut ja las-
kennallisten verojen muutos. Verot kirjataan tulosvai-
kutteisesti, paitsi silloin, jos ne liittyvit suoraan omaan
padomaan tai muihin laajan tuloksen eriin. T&llin myé&s
vero kirjataan kyseisiin eriin.

Laskennalliset verot lasketaan kirjanpidon ja vero-
tuksen vélisista veronalaisista viliaikaisista eroista.
Laskennallinen vero arvostetaan IAS 12 -standardin
perusteella ja niill4 tilinpaatéspéivana voimassa olevilla
verokannoilla, joita sovelletaan silloin, kun laskennalli-
sen veron odotetaan muuttuvan tuloveroksi. Verokan-
tojen muutoksesta johtuva laskennallisen veron muutos
kirjataan tuloslaskelmaan tai laajan tuloksen eriin, jos
vero oli kirjattu sinne aikaisemmilla tilikausilla.

Kayttadmattomiin verotuksessa vahvistettuihin tappioi-
hin perustuvat verosaamiset kirjataan, mikéli verotet-
tavan tulon kertyminen on todennékéisté ja saaminen
voidaan hyédyntaa.

6. TULOUTUSPERIAATTEET

Korkotuotot ja -kulut

Korkotuotot ja -kulut jaksotetaan efektiivisen koron
menetelmilld sopimuksen juoksuajan mukaan. Talla
menetelmalld instrumentin tuotot ja kulut jaksotetaan
suhteessa taseessa jiljelld olevaan saamisen ja velan
maaraan erdpaivaan saakka.

Kun rahoitusvaroihin kuuluvasta sopimuksesta on kir-
jattu arvonalentumistappio, korkotuoton laskemisessa
kaytetdan alkuperaista efektiivistd korkoa ja korko las-
ketaan arvonalennuksella vihennetylle lainan saldolle.

Palkkiotuotot ja -kulut

Saastépankeille palautetaan Sp-Kiinnitysluottopankin
hallinnoimista luotoista valityssopimuksessa sovittu
osuus tuotoista. Palkkiokulut koostuvat paiosin luoton-
annosta perittyjen tuottojen maksamisesta sddstépan-

keille.

Palkkiotuotot ja -kulut kirjataan paasaantéisesti suo-
riteperiaatteen mukaisesti. Toimenpiteen tai palvelun
suorittamisesta ansaitut palkkiot tuloutetaan, kun
toimenpide tai palvelu on suoritettu. Useaa vuotta
koskevista palkkioista tuloutetaan tilikaudelle kuuluva
osuus. Palkkioita, joiden katsotaan olevan kiinted osa
rahoitusinstrumentin efektiivistd korkoa, kasitellaan
efektiivisen koron oikaisuina.

Kaupankiynnin nettotuotot

Kaupank&ynnin nettotuottoihin kirjataan kayvan arvon
suojauslaskennan nettotuotot.

7. SEGMENTTIRAPORTOINTI

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa
yhtena segmenttini ja néin ollen erillisti I[FRS 8 -stan-
dardin mukaista segmenttikohtaista tietoa ei esiteta.
Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta on osa ryhmaén toi-
mintaa, tilinpaatés yhdistetdan ryhmaén tilinpaatékseen
ja esitetddn ryhmén pankkisegmentissé, joten tatakaan
varten Sp-Kiinnitysluottopankin toimintaa ei ole jaettu
alasegmenttiin.

8. UUDET IFRS-STANDARDIT JA TULKINNAT

Paittyneelli tilikaudella sovelletut uudet ja muutetut
standardit

Sp-Kiinnitysluottopankki on noudattanut vuoden 2021
alusta alkaen seuraavia voimaan tulleita uusia ja muu-
tettuja standardeja:

Covid-19:iin liittyvat vuokrahelpotukset 30.6.2021
jalkeen — Muutokset IFRS 16:een Vuokrasopimukset
(sovellettava 1.4.2021 alkaen tilikausiin, jotka alkavat
viimeistdan 1.1.2021 tai sen jalkeen)

Muutos sallii vuokralleottajien jattaa kirjaamatta vuok-
rahelpotukset vuokrasopimusten muutoksina, mikali
helpotukset ovat covid-19-pandemian suora seuraus ja
ne tayttavat tietyt ehdot. Standardimuutoksella ei ollut
vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatskseen.

Viitekorkouudistus - Vaihe 2 - Muutokset IFRS 9:4in
Rahoitusinstrumentit, IAS 39:3an Rahoitusinstru-
mentit: Kirjaaminen ja arvostaminen, IFRS 7:38n
Rahoitusinstrumentit: Tilinpddtoksessd esitettavdit
tiedot, IFRS 4:34n Vakuutussopimukset ja IFRS
16:een Vuokrasopimukset (sovellettava 1.1.2021 tai sen
jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutokset antavat ohjeita viitekorkouudistuksen
jalkeiselle ajalle sopimuksen mukaisten rahavirtojen
seka suojaussuhteissa tapahtuneiden muutosten osalta,
kun muutokset johtuvat nimenomaan viitekorkojen
vertailuarvoasetuksen voimaantulosta (IBOR-reformin
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aiheuttamat muutokset). Muutoksilla ohjataan yhtisita
esittdméaian hyodyllista tietoa uudistuksen voimaantulon
aiheuttamista vaikutuksista tilinpaatoksiin. Standardi-
muutoksella ei ollut merkittdvaa vaikutusta Sp-Kiinni-
tysluottopankin tilinpaatokseen.

Tulevilla tilikausilla sovellettavat uudet ja muutetut
standardit

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ole viela soveltanut seuraa-
via, [ASB:n jo julkistamia uusia tai uudistettuja stan-
dardeja ja tulkintoja. Sp-Kiinnitysluottopankki ottaa ne
kayttodn kunkin standardin ja tulkinnan voimaantulo-
paivista lahtien, tai mikali voimaantulopdiva on muut
kuin tilikauden ensimmaéinen péivé, voimaantulopaivai
seuraavan tilikauden alusta lukien.

Costs of Fulfilling a Contract - Muutokset IAS 37:a4n
Varaukset, ehdolliset velat ja ehdolliset varat (sovel-
lettava 1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutoksilla selvennetéén, etti kun tappiollista sopi-
musta koskeva varaus kirjataan vaistadmaitta aiheutuvien
menojen perusteella, ndihin menoihin siséllytetaan
valittémien lisimenojen lisdksi my&s kohdistettu osuus
muista valittémistd menoista. Standardimuutoksella ei
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaatékseen.

Kansainvilisiin tilinpdatésstandardeihin tehdyt vuo-
sittaiset parannukset 2018-2020 (sovellettava 1.1.2022
tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla).

Vuosittaiset parannukset -menettelyn (Annual Improve-
ments) kautta standardeihin tehtavat pienet ja vdhem-
maén kiireelliset muutokset kerataan yhdeksi kokonai-
suudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa. Muutoksilla
on selvennetty seuraavia standardeja:

IFRS 9 Rahoitusinstrumentit - Fees in the 10 per
cent’ test for derecognition of financial liabilities:
Muutoksella selvennetian taseesta poiskirjaamisen
10 %:n testid palkkioiden osalta siten, ettd maaritet-
tiessd maksettuja palkkioita vahennettyina saaduilla
palkkioilla, lainanottaja sisallyttaa vain lainanottajan
ja -antajan valiset maksetut tai saadut palkkiot, ml.
lainanottajan tai -saajan muiden puolesta maksamat
tai saamat palkkiot.

IFRS 16 Vuokrasopimukset - Lease incentives - esi-
merkki 13: Muutoksella poistetaan esimerkista vuok-
ralle antajan suorittamat vuokratilojen remontointiin
liittyvat maksut, silld esimerkki oli epaselva silta osin,
miksi kyseiset maksut eivat ole kannustin.

Standardimuutoksilla ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatékseen.

Property, Plant and Equipment — Proceeds before
Intended Use - Muutokset IAS 16:een Aineelliset kéyt-
téomaisuushyédykkeet (sovellettava 1.1.2022 tai sen
jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutosten mukaan keskeneraisen aineellisen hyédyk-
keen kaytosta syntyneiden tuotteiden myyntituotot ja
nithin liittyvat valmistusmenot tulee kirjata tulosvai-
kutteisesti. Standardimuutoksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilin-
paatokseen.

Kisitteellista viitekehysti koskeva viittaus - Muutok-
set IFRS 3:een Liiketoimintojen yhdistédminen (sovel-
lettava 1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla).

Muutokset paivittavat IFRS 3:ssa olevan viittauksen ja
sisaltaa viittauksen paivittdmiseen liittyvia tdsmennyk-
sid. Standardimuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatékseen.

Classification of Liabilities as Current or Non-current
- Muutokset IAS 1:een Tilinpdidtéksen esittéiminen *
(Sovellettava 1.1.2023 tai sen jalkeen alkavilla tilikausil-
la, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Muutosten tavoitteena on yhdenmukaistaa sovelta-
miskaytantsa seka selventii vaatimuksia velkojen
luokittelemiseksi lyhyt- tai pitkiaikaisiksi. Standardi-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatskseen.

Disclosure of Accounting Policies - Muutokset IAS
1:een Tilinpdcditsksen esittéiminen ja IFRS Practice
Statement 2 Making Materiality Judgements * (So-
vellettava 1.1.2023 tai sen jilkeen alkavilla tilikausilla,
aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Muutokset selventavit olennaisuuden periaatteen so-
veltamista laatimisperiaatteista annettaviin liitetietoihin.
Standardimuutokselle ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatdkseen.

Definition of Accounting Estimates - Muutokset IAS
8:aan Tilinpddtoksen laatimisperiaatteet, kirjanpidol-
listen arvioiden muutokset ja virheet * (Sovellettava
1.1.2023 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

Muutokset selventavat kuinka yhtididen tulisi erot-

taa laatimisperiaatteiden muutokset kirjanpidollisten
arvioiden muutoksista, ja keskittyvét kirjanpidollisen
arvion méaéaritelméan ja sen selventiamiseen. Standardi-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatékseen.
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Deferred Tax related to Assets and Liabilities arising
from a Single Transaction - Muutokset IAS 12:aan
Tuloverot * (Sovellettava 1.1.2023 tai sen jilkeen
alkavilla tilikausilla)

Muutokset kaventavat alkuperaista kirjaamista koske-

vaa poikkeussdantda ja selventavit, ettei poikkeussian-

t6 sovellu yksittaisiin tapahtumiin, kuten vuokrasopi-
mukset ja purkuvelvoitteet, joista syntyy yhta suuret ja
vastakkaiset valiaikaiset erot. Standardimuutoksella ei
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaatékseen.

Sale or Contribution of Assets between an Investor
and its Associate or Joint Venture - Muutokset IFRS
10:een Konsernitilinpdcdtos ja IAS 28 Sijoitukset osak-
kuus- ja yhteisyrityksiin * (vapaaehtoinen soveltami-
nen on sallittua, voimaantulo lykatty toistaiseksi)

Muutokset poistavat ristiriidan nykyisen konsolidointiin
ja pddomaosuusmenetelmiin liittyvien ohjeistusten
valills ja edellyttavit taysimaaraisen voiton kirjaamis-
ta, kun siirretyt varat tayttavat IFRS 3 Liiketoimintojen
yhdistaminen -standardin mukaisen litketoiminnan
maaritelman. Standardimuutoksella ei arvioida olevan
merkittdvaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilin-
paatokseen.
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LITE 3. MERKITTAVIMMAT JOHDON HARKINTAA
EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOI-
HIN SISALTYVAT KESKEISET EPAVARMUUSTEKIJAT

IFRS-standardien mukaisen tilinpdatéksen laatiminen
vaatii Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa
seka arvioiden ja oletusten tekemisti, joka vaikuttaa
tilinpaatsksessa esitettaviin varoihin ja velkoihin seka
muihin tietoihin, kuten tuottojen ja kulujen maaraan.
Vaikka arviot perustuvat johdon tdméanhetkiseen par-
haaseen nidkemykseen, on mahdollista, etts toteumat
poikkeavat tilinpditoksessa kiytetyista arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat
rahoitusvarojen arvonalentumisten ja kdypien arvo-

jen maarittamista. Tilinpaatoksen arvioiden keskeiset
epavarmuustekijat liittyvat erityisesti talouden tulevaan
kehitykseen.

Tilinpaatoksessa 31.12.2021 merkittavin johdon arvi-
oihin vaikuttava epdvarmuustekija on ollut vallitseva
koronaviruspandemia (covid-19) -tilanne. Koronavirus-
pandemian taloudellisten vaikutusten arviontiin liittyy
huomattavaa epavarmuutta, joka vaikuttaa erityisesti
rahoitusvarojen odotettavissa olevien luottotappioiden
(ECL) maarittdmiseen.

Odotettavissa olevien luottotappioiden maaritys

Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavissa olevien luot-

totappioiden laskentamallit sisiltavat useita tekijsita,

jotka vaativat johdon harkintaa.

- Laskennassa kaytettavien mallien valinta niin, ettd ne
kuvaavat sopimuskannan odotettavissa olevia luotto-
tappioita mahdollisimman hyvin.

- Malleissa tehdyt oletukset ja asiantuntija-arviot

- Luottoriskin merkittavan kasvun laadullisten ja maa-
rallisten kriteerien maarittdminen

- Laskennassa kaytettivien talouden tulevaa kehitysta
kuvaavien makroekonomisten tekijéiden valinta niin,
ettd niiden muutokset korreloivat sopimusten maksu-
kyvyttdmyyden todennakdisyyden kanssa.

- Talouden ennusteiden laatiminen ja niiden toteutumi-
sen todenn&kéisyyksien ennustaminen tulevaisuuteen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa odotettavissa ole-
vien luottotappioiden maarittdmiseen malliperusteista
laskentaa, mutta tarvittaessa mallien tuottamaa maaraa
muutetaan johdon arvioon perustuvalla oikaisulla. Oi-
kaisun kirjaamisen perusteena on esimerkiksi sellainen
saatavilla oleva uusi tieto tai tekijg, jota laskentamal-
lissa kaytettavat parametrit tai tiedot eivat sisalla.
Tilikaudella jatkunut epavarmuus talouden tulevasta
kehityksesta on lisannyt johdon harkinnan ja arvioiden
merkityksellisyytta.

Tilinpaatsshetkelld johdon harkintaan perustuvat oi-
kaisut ovat kohdentuneet erityisesti vaiheessa 3 oleviin
saataviin ja oikaisujen tarpeen ja maaran arvioimisessa
on kiinnitetty huomiota erityisesti seuraaviin odo-
tettavissa olevan luottotappion méaaraan vaikuttaviin
tekijsihin.

- Saatavaan kohdistettujen vakuuksien luonne ja
arvo huomioiden alueellisen taloudellisen tilanteen
vaikutus esimerkiksi asuinkiinteistéjen hintatasoon ja
realisoitavuuteen.

- Saatavien sopimuksenmukaisten rahavirtojen maara
ja ajoittuminen huomioiden saatavilla olevat vasta-
puolta koskevat tiedot, jotka eivat sisally laskenta-
malliin. Tallaisia tietoja ovat esimerkiksi tydllistymista
koskevat muutokset, haettujen lyhennysvapaiden
maara ja kesto seka litketoiminnan laajuudessa tai
kannattavuudessa tapahtuneet muutokset.
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- Saatavan vastapuolen luottoriskin muutos, joka johtuu
tekijdists, kuten esimerkiksi litketoimintaan tai tyslli-
syyteen vaikuttavat pandemiasta johtuvat rajoitukset,
jotka eivit sisally laskentamalliin.

Luottokannan analyysin perusteella Sp-Kiinnitysluot-
topankilla ei ole merkittavia toimialakohtaisia riskikes-
kittymi, joiden osalta mallien tuottamaa odotettavissa
olevaa luottotappiota olisi tarpeen kasvattaa johdon
harkintaan perustuvalla oikaisulla.

Sp-Kiinnitysluottopankki on paivittdnyt odotettavissa
olevien luottotappioiden laskentamallissa kaytetyt
talouden ennusteet ja skenaarioille asetetut painot
lokakuussa. Tarkemmat tiedot koskien talouden ennus-
teissa kaytettyja keskeisid makrotalouden muuttujia ja
skenaarioille asetetuttuja painoja on esitetty liitetiedos-
sa 13 Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista.

Kayvidn arvon mairittiminen

Kaypia arvoja maaritettdessa johdon tulee arvioida,
onko markkinoilta saatavissa hintatietoja, joita voidaan
pitda luotettavana indikaationa rahoitusinstrumentin
kayvasta arvosta. Arvio perustuu nakemykseen markki-

noiden toimivuudesta ja kaupankdynnin aktiivisuudesta
yksittdisen rahoitusinstrumentin osalta.

Sp-Kiinnitysluottopankin kayp&aan arvoon arvostettavat
rahoitusinstrumentit koostuvat tilinpaatéshetkella paa-
osin noteeratuista rahoitusvaroista, joille on saatavissa
julkinen hintanoteeraus tai rahoitusvaroista, joiden kay-
van arvon maarittamisessa hyédynnetaan todennetta-
vissa olevaa markkinainformaatiota, kuten korkotietoja.
Sp-Kiinnitysluottopankin johto katsoo, ettd markkinoi-
den toimivuutta ja yksittdisten rahoitusinstrumenttien
kaupankaynnin aktivisuutta koskevat edellytykset tayt-
tyvat, jolloin markkinoilta saatavia hintatietoja voidaan
pitaa luotettavana indikaationa instrumenttien kayvasta
arvosta.

Johdon harkintaa edellytetaan tilanteessa, jossa kaypaa
arvoa koskevaa hintatietoa ei ole saatavissa markki-
noilta, ja rahoitusinstrumentin kdypa arvo on maaritet-
tava arvostusmenetelmén avulla. Tallaisissa tilanteissa
kaypien arvojen maarittdmisessd kaytettavat arvostus-
menetelmaét ja niissa kaytettavat sysdttotiedot perustu-
vat johdon arvioon koskien kyseisten instrumenttien
arvostamisessa kaytettavia markkinakaytanteita.

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2021 35



(B y
:\1 P———r
P i N

RISKIEN- JA
VAKAVARAISUUDEN-
HALLINNAN PERIAATTEET



LIITE 4. RISKIENHALLINNAN LITETIEDOT

RISKIENHALLINNAN TAVOITE

Riskienhallinnan tavoitteena on turvata pankin riskin-
kantokyky ja varmistaa toiminnan jatkuvuus. Riskinkan-
tokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja vaativuuteen
suhteutetusta riittdvasta ja tehokkaasta riskienhallin-
nasta seki kannattavaan liiketoimintaan perustuvasta
riittdvastd maksuvalmiudesta ja vakavaraisuudesta.

RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET JA ORGANISOINTI

Riskienhallinnalla tarkoitetaan litketoiminnasta ai-
heutuvien seka siithen olennaisesti liittyvien riskien
tunnistamista, arviointia, mittaamista, rajoittamista ja
seurantaa. Riskienhallinnalla pyritdan vihentdmé&én en-
nakoimattomien tappioiden todennékéisyytta tai uhkaa
valvottavan maineelle ja siten varmistamaan ryhmaéstra-
tegian toteuttamista. Riskien- ja vakavaraisuudenhallin-
ta on osa sisdista valvontaa.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta luo edellytykset
riskien tunnistamiselle, arvioinnille, mittaamiselle ja
riskien rajaamiselle Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta
turvalliselle tasolle. Eri riskialueiden ja litketoimintojen
edellyttaméat pddomatarpeet maaritetddn luotettavasti
ja riippumattomasti ja pddoma kohdennetaan suunni-
telmallisesti nykyisen ja suunnitellun riskinoton mu-
kaan seka Sp-Kiinnitysluottopankin maksuvalmiuden
hallinnan kannalta oikein.

Riskienhallinta on osa Sp-Kiinnitysluottopankin sisdista
valvontaa ja keskeinen osa Sp-Kiinnitysluottopankin
operatiivista toimintaa.

Sisdinen valvonta kasittaa taloudellisen ja muun valvon-
nan. Sisaiselld valvonnalla tarkoitetaan johtamisen ja
toiminnan sitd osaa, jolla pyritdan varmistamaan:

- asetettujen pddmaéirien ja tavoitteiden saavuttaminen
- taloudelliset ja tehokkaat prosessit

- toimintaan liittyvien riskien hallinta

- taloudellisen ja muun johtamisinformaation luotetta-
vuus ja oikeellisuus

- sddnndsten noudattamisen valvonta (compliance)

- toiminnan, tietojen seka yhteisén omaisuuden ja
asiakkaiden varojen riittava turvaaminen, ja

- riittavéat ja asianmukaisesti jarjestetyt manuaaliset ja
tietotekniset jarjestelmat toiminnan tueksi

Sp-Kiinnitysluottopankin sisdisen valvonnan tarkoituk-
sena on varmistaa, etti pankissa eri tasoille asetetut
paamaarat ja tavoitteet saavutetaan sovittuja ja asetet-
tuja sisdisen valvonnan ohjeita noudattaen. Sisdinen
valvonta on sisilta kasin tapahtuvaa hallintoelinten ja
organisaation itsensi hoitamaa tarkkailua ja kohdis-
tuu ensi sijassa toiminnan tilaan, laatuun ja tuloksiin.
Sisdistd valvontaa suorittavat hallitus, toimitusjohtaja,
riskienvalvonta, esimiehet ja toimihenkilst. Lisaksi
toimihenkiléilla on velvollisuus ilmoittaa poikkeamista
ja laittomuuksista ylemmalle organisaatiolle.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinta perustuu halli-
tuksen Sp-Kiinnitysluottopankin vahvistamaan liiketoi-
mintastrategiaan, riskienhallintaohjeisiin, valtuusjarjes-
telmaan seki keskeisimmista liiketoiminnan osa-alueista
tuotettavaan riski- ja poikkeamaraportointiin.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole taloudelliseen kanto-
kykyynsa ndhden ylisuuria asiakas- tai sijoitusriskikes-
kittymi& eikd Sp-Kiinnitysluottopankin niita strategian-
sa mukaisesti myoskaan ota. Sp-Kiinnitysluottopankki
pitaa vakavaraisuutensa turvallisella tasolla.

Hallitukselle annetaan sd&nnéllisesti tietoa Sp-Kiinni-
tysluottopankin eri riskeista ja niiden tasoista. Hallitus
asettaa riskinhalukkuuden tason hyvaksymalla riski-
aluekohtaiset riskistrategiat ja tarvittavat riskilimiitit ja
seurantarajat. Riskistrategian toteutumista seurataan
riskilimiittien ja seurantarajojen valvonnalla ja rapor-
toinnilla, jota suoritetaan liiketoiminnasta riippumat-
tomasti. Hallitus my&s hyvéaksyy valtuudet ja puitteet
riskinotolle méaérittelemalld sallitut riskirajat eri ris-
kilajeille. Valtuuksien puitteissa vastuu paivittaisesta
riskienseurannasta ja valvonnasta kuuluu toimivalle
johdolle. Riskien raportointiin ja seurantaan tarkoitetut
jarjestelmat seka kaytannot tayttavat riskienhallinnalle
asetetut edellytykset ottaen huomioon Sp-Kiinnitysluot-
topankin toiminnan luonteen ja laajuuden.
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Sp-Kiinnitysluottopankilla on seuraavat liiketoiminnas-
ta rilppumattomat toiminnot varmistamassa tehokas ja
kattava sisdinen valvonta:

- riippumaton riskienvalvonta

- sdanndsten noudattamisen varmistamisesta vastaava
toiminto (compliance)

- sisdisen tarkastuksen toiminto

Riippumattoman riskienvalvonnan tehtavana on var-
mistaa ja valvoa, ettd pankin riskienhallinta on riitta-
villa tasolla suhteessa pankin liiketoiminnan laatuun,
laajuuteen, monimuotoisuuteen ja riskeihin. Riskienval-
vontatoiminnon tehtdvana on avustaa pankin hallitusta
ja toimivaa johtoa riittdvén riskienhallinnan jarjestami-
sessa sekd toimivuuden ja tehokkuuden valvonnassa.

Compliance-toiminto varmistaa, ettd Sp-Kiinnitysluot-
topankissa noudatetaan lainsdadant®4, viranomaisten
antamia ohjeita ja maarayksiid. Compliance-toiminnon
vastuulla on valvoa, ettd pankissa noudatetaan annettu-
ja sisaisia ohjeita, henkiléstéa sitovia eettisia periaattei-
ta seka muita rahoitusmarkkinoilla vallitsevia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on asettanut pankille
sisdisen tarkastuksen ja vahvistanut sisdiselle tarkastuk-
selle tarkastussuunnitelman seka raportointiperiaatteet.

Sisdisen tarkastuksen tehtavana on pankin toimintaor-
ganisaation sisdisen valvonnan laajuuden ja riittavyy-
den arviointi seka riskienhallintajarjestelmien toimi-
vuuden valvonta ja arviointi. Sisdinen tarkastus raportoi
havainnoistaan toimitusjohtajalle ja hallitukselle.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus vastaa sisdisen val-
vonnan jarjestamisesta lainsdddannoén, viranomaisvaa-
teiden ja keskusyhteisén hallituksen antaman ohjeis-
tuksen mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin toimitusjohtaja ja muu johto
vastaavat sisdisen valvonnan operatiivisesta jarjestami-
sestd lainsd4dannoén, viranomaisvaateiden seki keskus-
yhteisén ja pankin oman hallituksen antamien tarkem-
pien siséisten toimintachjeiden mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin riippumattomista toiminnois-
ta vastaavat Saastépankkiliitto osk:n litketoiminnoista
riippumattomat toiminnot.

Saastopankkien yhteenliittyman riskienhallinnan
menettelytapoja yllapidetaan ja kehitetdan keskusyh-
teisdn riippumattoman riskienvalvonnan toimesta, jotta
varmistetaan ettd myos kaikki uudet, olennaiset, mutta
aikaisemmin tunnistamattomat riskit tulevat liiketoi-
mintojen riskienhallinnan piiriin.

Merkittavat tai riskipitoiset sitoumukset tehdian
kollegiaalisen paatdksentekomenettelyn mukaisesti ja

valtuuksien kaytté on rajattu limiiteilla. Liiketoimintaa
ja prosesseja ohjataan sisaisilla toimintaohjeilla, joiden
noudattamista ja ajantasaisuutta valvotaan. Tehdyt
paatokset ja merkittavat litketoimet dokumentoidaan ja
arkistoidaan. Olennainen osa riskienhallintaa suorite-
taan paivittdisissa varmistuksissa. Tehtyjen p&atosten
toimeenpanoa seurataan hyviksymisilla, todentamisilla,
varmistuksilla, tdsméaytyksills seka seuranta- ja poikkea-
misraporteilla.

Sp-Kiinnitysluottopankki altistuu toiminnassaan luotto-,
markkina- ja operatiivisille riskeille seka liiketoiminta-
ja likviditeettiriskeille.

Luotto- ja vastapuoliriskit

Pankkitoiminnan merkittavin riski on luottoriski.
Luottoriskin hallinnalla ja valvonnalla on suuri mer-
kitys varmistettaessa pddomien riittdvyytta suhteessa
liikketoiminnan riskeihin ja riskien toteutumisen aiheut-
tamiin tappioihin.

Luottoriskilla tarkoitetaan sit4, ettd vastapuoli ei toden-
nakoisesti tiyta sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.
Luottoriskien suurin lahde ovat luotot, mutta luottoris-
ki (vastapuoliriski) voi syntya myds muunlaisista saa-
misista, kuten joukkovelkakirjalainoista, lyhytaikaisista
saamistodistuksista ja johdannaissopimuksista seka
taseen ulkopuolisista sitoumuksista, kuten kayttamatts-
misté luottojirjestelyisté ja -limiiteista ja takauksista.

Sp-Kiinnitysluottopankin ydinliiketoiminta on kiinni-
tysluottopankkitoiminnasta annetun lain maaraykset
tayttavien kiinteistévakuudellisten luottojen myéntami-
nen seka asuntovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen
liikkeeseen laskeminen. Sp-Kiinnitysluottopankista
rahoitetaan ainoastaan vahittaisvastuina kasiteltavia
asiakkaita, joita ovat yksityisasiakkaat ja elinkeinonhar-
joittajat. Pankin p&&asiallisena luottoasiakaskohderyh-
mana on Saistépankkiryhman vahvistetun strategian
mukaisesti aktiivi-idssa olevat kotitaloudet. Kyseiset
asiakasryhméat muodostavat pankin luotonannon seka
luottoriskin kannalta keskeiset kohderyhmat. Sp-Kiin-
nitysluottopankin luottoja vilittavassa Saastépankissa
noudatetaan ko. Saastépankin luotonannolle vahvista-
mia asiakasryhméakohtaisia tavoitteita.

Luottoriskien hallinta

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ohjaa luottoriskien
hallintaa, siina kiytettdvid menetelmia seki niiden
valvontaa ja raportointia vahvistamallaan luottoris-
kistrategialla, sen perusteella antamillaan luottoriskeja
ja niiden hallintaa koskevilla ohjeilla seka asettamil-
laan riskilimiiteill3 ja muilla seurantarajoilla. Sp-Kiin-
nitysluottopankin riskienvalvonta valvoo, ettd Pankki
noudattaa néiti periaatteita.

Sp-Kiinnitysluottopankin liitketoimintastrategia ja
luotonanto-ohjeet méaarittelevat enimmaéaismaarat ris-
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kikeskittymille ja ohjaavat luotonannon suuntaamista
asiakassektoreittain, toimialoittain ja luottokelpoisuus-
luokittain. Sp-Kiinnitysluottopankin vilittdjina toimivat
Saastépankit mydntavit luottoja ja takauksia ensisi-
jaisesti omalle tosiasialliselle toimialueelleen. Talla
varmistetaan yhtena luotonannon perusteena oleva
paikallinen, riittdvan perusteellinen asiakastuntemus.

Sp-Kiinnitysluottopankki on ulkoistanut merkittavan
osan luottoprosessistaan luottoja valittaville Saastépan-
keille seka taustatoimintoja hoitavalle Sdastépankkipal-
velut Oy:lle.

Luottoja vélittavien Saastépankkien ja Sp-Kiinnitysluot-
topankin vilinen sopimus luottojen valitystoiminnasta
saitelee Sadstopankkien oikeutta vastuullisena asia-
mieheni lainata Sp-Kiinnitysluottopankin varoja ylei-
sélle seka hallinnoida ns. KLP-luottoja Sp-Kiinnitysluot-
topankin lukuun. Sopimuksen mukaan Saastépankeilla
on velvollisuus ja oikeus ostaa Sp-Kiinnitysluottopan-
kista takaisin luotto, joka ei kelpaa kiinnitysluottopan-
kin vakuuspooliin tai on muuttunut jarjestaméattdmaksi.

Saastépankeissa pankkien hallitukset ovat delegoineet
luottovaltuuksia pankin johdolle/johtoryhmalle/luot-
totoimikunnalle ja muille nimetyille toimihenkiléille.
Luottopaatokset tehdaan pankin hallituksen vahvis-
tamien Sp-Kiinnitysluottopankin luotonanto-ohjeiden
mukaisesti. PAas34anténa on vahintaan kahden paatsk-
sentekijan periaate. Luottopaatokset perustuvat asiak-
kaan luottokelpoisuuteen ja maksukykyyn sekd muiden
luoton myéntamiskriteereiden, kuten vakuusvaatimus-
ten tayttymiseen. Vakuudet arvostetaan varovaisesti
kaypaan arvoon ja niiden kaypii arvoja seurataan
sdannollisesti seka tilastoja ettd hyvaa toimialuetunte-
musta hyddyntamalla. Saastopankkien hallitukset ovat
vahvistaneet pankeilleen ohjeet eri vakuusmuotojen
arvostuksista ja niiden vakuusarvoista, joita vastaan
luottoa voidaan mydntda. Vakuuden kayvan arvon arvi-
ointi perustuu aina tapauskohtaiseen arvioon.

LUOTOT ASIAKASRYHMITTAIN
(1 000 euroa)

Luotonanto henkiléasiakkaille myénnetdin turvaavaa
asuntovakuutta vastaan. Sp-Kiinnitysluottopankissa
olevan luoton on aina taytettava kiinnitysluottopankki-
laissa asetetut maaraykset ja Sp-Kiinnitysluottopankin
hallituksen antamat erilliset ohjeet. Vakuuden on oltava
parhaalla etusijalla oleva asuntovakuutus.

Katetun joukkolainan vakuudeksi otettava edella maa-
ritelty asuntovakuudellinen luotto ei saa ylittda vakuu-
tena olevien osakkeiden tai kiinteistén kaypaa arvoa.
Katettujen joukkolainojen vakuuksien kokonaismaaraan
lasketaan enintdéan 70 prosenttia kunkin asuntova-
kuudellisen luoton vakuutena olevien osakkeiden tai
kiinteistén kayvasta arvosta.

Vakuuden arvon maarittelyssd noudatetaan Saasts-
pankkien yhteenliittymé&ssa kaytdssa olevan luotto-oh-
jeistuksen periaatteita. Kaikista vakuudeksi tarjottavista
tai vakuutena olevista kohteista on luottopaatésta teh-
tdessa oltava riittavat tiedot, joiden perusteella kohteen
kaypa arvo voidaan luotettavasti maarittaa. Vakuuden
kaypa arvo hyvaksytaan luottopaatsksells, joka perus-
tuu vakuuden arviointiin. Luottop&itds tehdaan Saasto-
pankin luottopaatésvaltuuksien puitteissa.

Vakuuden arvo maaritetdan hyvan kiinteistdnarvioin-
titavan mukaisesti. Vakuuden arvo paivitetaan sellais-
ten merkittdvien muutosten yhteydessi, jotka lisdavat
pankin riskis, esim. jos kanssavelallinen vapautetaan
vastuusta. Vakuuden arvo paivitetdan jarjestelmaan
my®&s aina, jos pankin tietoon tulee, etta yksittidisen
vakuuskohteen arvo on oleellisesti laskenut.

Sp-Kiinnitysluottopankissa oleva asuntolainakanta oli
2 247 (2 146) miljoonaa euroa ja kasvoi 101 miljoonal-
la eurolla vuoden 2020 lopun tilanteesta. Taseessa
olevista luotoista henkilasiakkaiden osuus on 98 % ja
elinkeinoharjoittajien 2 %.

Asiakasryhma 31.12.2021 31.12.2020 muutos %
Yksityisasiakas 2201110 2107 416 4%
Elinkeinoharjoittaja 45 832 38 889 18 %
Yhteensd 2246 942 2 146 305 5%
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Yksityisasiakkaan luottokelpoisuuden arviointi perus-
tuu paikallisen sdastépankin hyvaan asiakastuntemuk-
seen seki arvioon asiakkaan maksukyvysta. Luoton-
myéntd perustuu ensisijaisesti asiakkaan riittdvain

LUOTTOKANNAN RISKILUOKKAJAKAUMA

(1 000 euroa)

luotonhoitokykyyn. Asiakkaan maksukyky, aiempi
maksukayttaytyminen, hakemuksen luottoluokitus ja
vakuudet muodostavat perustan luottopiatsksille ja
luoton riskiperusteiselle hinnoittelulle.

31.12.2021 % kannasta

Kuvaus Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 ‘ Yhteensd | 31.12.2021 | 31.12.2020
1 Erinomainen luokka 217 351 217 351 10% 1%
2 Hyvé luokka 645 867 1434 647 301 29 % 15%
3 Hyvé& luokka 759 495 4 440 763 935 34 % 37 %
4 Keskim&ardinen luokka 258 567 5432 263 999 12% 33%
5 Keskimadrdinen luokka 100 616 5047 105 662 5% 12 %
6 Heikohko luokka 86318 13 550 99 867 4% 2%
7 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 33 651 12 928 46 580 2% 1%
8 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 19 147 29 462 48 609 2% 0%
9 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 17 872 34199 52 071 2%

D Arvonalentunut 1568 1568 0% 0%
Yhteens& 2 138 884 106 491 1568 2246942 100 % 100 %

Luottoriskia arvioidaan ja mitataan jatkuvasti seuraa-
malla mm. takaisinmaksussa esiintyvia viivastymisia,
odotettavissa olevia luottotappioita, ongelmasaamisia
ja jarjestaméattémia luottoja. Asiakaskohtaisia vastuiden
ja vakuuksien maaria seurataan asiakasvastuuhenkili-
den taholta perustuen jatkuvaan maksukayttaytymisen
ja asiakkaiden toiminnan seuraamiseen. Hallitukselle

raportoidaan saannéllisesti asiakasvastuista, maksuvii-
veistd, odotettavissa olevista luottotappiosta, ongelma-
saamisista ja jarjestimattomistd luotoista. Luottosalkun
keskittymia seurataan asiakkaittain ja toimialoittain ja
raportointi sisiltdd mm. riskien maaran ja kehityksen
naiden lisdksi my6s luottoluokittain.
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Ongelmasaamiset

Ongelmasaamisia, viivastyneiden maksujen, lainahoito-
joustoja ja jarjestdméattémii saamisia seurataan sdannél-
lisesti. Ongelmasaamisilla tarkoitetaan vastuita, joissa
asiakas on luokiteltu maksukyvyttémaksi joko yli 9o
paivaa erddntyneiden merkittdvien saamisten vuoksi tai
muista syista pidetdan epatodennikdiseni, etté asiakas
selvidisi velvoitteistaan.

Viivastyneilla maksuilla tarkoitetaan sité, ettd asiakkaan
saatavat ovat rastissa 1-3 kuukautta, samalla asiakas on
jo ns. potentiaalinen ongelma-asiakas. Sp-Kiinnitysluot-
topankin viivistyneet saamiset olivat noin 0,16 prosent-
tia (0,19) luottokannasta.

Jarjestamattomaksi saamiseksi luokitellaan luotot, joilla
vahintdan yksi seuraavista kriteereista tayttyy: luotto on
luokiteltu maksukyvyttémaéksi, luotto on ECL vaiheessa
3, luotolla on jarjestamétén lainanhoitojousto tai vasta-
puolen kaikista luotoista vahintdan 20 % on luokiteltu
jarjestaméattomaksi.

Sp-Kiinnitysluottopankissa jarjestaméattdmien saamis-
ten maara oli vuoden 2021 lopussa 0,17 % (0,00) pro-
senttia luottokannasta. Jarjestamattomien maara pysyi
vuonna 2021 kohtuullisella tasolla uuden laajemman
maksukyvyttémyyden méaaritelman kayttéénotosta huo-
limatta. Vuoden 2021 lopussa lyhennysvapaiden méara
oli palautunut koronapandemiaa edeltavélle tasolla.

Lainanhoitojoustoina raportoidaan saamiset, joiden
ehtoja on neuvoteltu uudelleen asiakkaan heikenty-
neestd maksukyvysta johtuen. Tietyissa olosuhteissa
velallisen joutuessa taloudellisiin vaikeuksiin asiakkaal-
le annetaan mydnnytys lainaehtoihin lyhennysvapaan
tai luoton uudelleenjarjestelyn muodossa ja talla tavalla
pyritdan turvaamaan asiakkaan maksukyky ja valtta-
main mahdollisia luottotappioita. Lainanhoitojoustojen
myéntidmisen edellytyksena on, ettd asiakkaan talou-
delliset vaikeudet ovat lyhytaikaisia ja tilapaisia. Pankin
lainanhoitojoustollisia saamisia oli yhteensa 27 miljoo-
naa euroa (35 milj. euroa).

Arvonalentuminen ja odotettavissa olevat luottotappiot
on kuvattu tilinpaatéksen laadintaperiaatteissa.

Luotonannon keskittymariskit

Luotonannon riskikeskittymia syntyy tai voi syntya esi-
merkiksi silloin, kun luottosalkku sis&ltda suuria maaria
luottoja ja muita vastuita seuraaville tahoille:

- yksittaiselle vastapuolelle

- ryhmille, jotka muodostuvat yksittaisista vasta-
puolista ja niihin sidoksissa olevista yhteiséista

- tietyille toimialoille

- tiettyja vakuuksia vastaan

- joiden maturiteetti on sama tai

- joissa tuote/instrumentti on sama.

Sp-Kiinnitysluottopankin yhdelle asiakkaalle ja/tai
asiakaskokonaisuudelle, myéntamien luottojen ko-
konaismaéara ei saa ylittaa luottolaitoslaissa, muissa
sdadoksissa tai Finanssivalvonnan tai muun valvontavi-
ranomaisen antamissa maarayksissa ja ohjeissa vah-
vistettuja enimmaismaaria. Yksittdisten vastapuolien
aiheuttamia keskittymaériskeja on sdinnelty limiiteilla ja
enimmaisasiakasvastuuta koskevilla toimintaohjeilla.

Markkinariski

Markkinariskilla tarkoitetaan yleisesti markkinahinto-
jen muutoksen aiheuttamaa vaikutusta rahoitusvarojen
ja -velkojen markkina-arvoon. Sp-Kiinnitysluottopankin
merkittdvin markkinariski on rahoitustaseen korkoriski,
jota seurataan seka nykyarvon etta tuloriskin kautta.

Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoimintana on laskea
liikkeelle kiinnitysluottopankkilain alla euroméaéaraisia,
asuntovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja sekd myon-
taa kiinnitysluottopankkilaissa tarkoitettuja asuntoluot-
toja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei maaritellyn mukaisesti
ole kaupankiyntivarastoa. Sp-Kiinnitysluottopankki
voi hankkia viliaikaisena taytevakuutena tai likvidi-
teettipuskurissa kaytettavia joukkovelkakirjoja, mutta
muuten silla ei tule olemaan sijoitussalkkua.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota osakeriskia, hyddyke-
riskia eika valuuttariskia. Seka liikkeeseen laskettavat
katetut joukkolainat ettd niiden vakuutena olevat
asuntolainat ja mahdolliset viliaikaiset taytevakuudet
seka taseen ja taseen ulkopuoliset muut erat ovat kaikki
euromaaraisia.

Markkinariskien hallinta

Markkinariskien mittaamiselle ja seurannalle on ase-
tettu limiitit ja muut seurantarajat. Keskeinen rahoi-
tustaseen sisdltdmien markkinariskien mittaamisen ja
seurannan viline on vakavaraisuuden hallintaprosessi,
jossa rahoitustaseeseen markkinariskeille varataan paa-
omaa seki normaalissa ettd stressiskenaariossa.
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Rahoitustaseen korkoriski

Sp-Kiinnitysluottopankin merkittavin markkinariski on
rahoitustaseen korkoriski, jota seurataan seka nykyar-
von ettd tuloriskin kautta.

Korkoriskilla tarkoitetaan korkomuutosten haitallista
vaikutusta pankin taseen ja taseen ulkopuolisten erien
markkina-arvoon (nykyarvoriski) tai korkokatteeseen
(tuloriski).

Sp-Kiinnitysluottopankissa korkoriskia syntyy luoto-
nannon ja varainhankinnan korkoperusteiden eroavai-

suuksista.

Sp-Kiinnitysluottopankissa johdannaissopimuksia

tehdaan vain riskien suojaamiseksi. Sp-Kiinnitysluotto-

pankki hallitsee korkoriskia kiinnittdmalla molemmat
puolet taseesta lyhyisiin markkinakorkoihin.

Mahdolliset tiytevakuudet tai likviditeettipuskurin
joukkovelkakirjat suojataan lyhyisiin markkinakorkoi-
hin. Tehtéaviin suojauksiin sovelletaan suojauslaskentaa.
Kaikki suojaavat johdannaiset tehddan suoraan Sp-Kiin-
nitysluottopankista Saastépankkiryhméan ulkopuolisen
luottolaitoksen kanssa.

Korkoriskeja mitataan seka korkokatteen etta taseen
nykyarvon muutoksen kautta. Nykyarvomenetelmassa
mitataan, kuinka paljon taseen kaypa arvo muuttuu kor-
kojen muuttuessa, kun kunkin tase-eran markkina-arvo
lasketaan kyseisen instrumentin rahavirtojen nykyarvo-
na. Tuloriskimallissa ennustetaan tulevaa korkokatetta
vuoden horisontilla markkinakorkojen muuttuessa.

Alla olevassa taulukossa esitetaan korkokatteen herk-
kyys korkokayran 1 prosenttiyksikén paralleelin muu-
toksen yhteydessa.

KORKOHERKKYYSANALYYSI 1% -YKSIKON PARALLEELI MUUTOS KORKOKAYRAAN

(1 000 euroa)

Korkokatteen muutos

31.12.2021 31.12.2020
Aika Alas Yios Alas ‘ Ylos
Muutos tulevaan 12 kuukauteen 6 154 -3 934 5965 -2 304
Muutos 12-24 kuukauteen 11771 -1876 8 432 -3 270
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Likviditeettiriski

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan riskia siits, etta pankki ei
pysty suoriutumaan nykyisista tai tulevista odotetuista ja
odottamattomista kassaulosvirtauksista ollenkaan tai va-

hingoittamatta merkittivasti pankin taloudellista asemaa.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota talletuksia yleisdlta.
Sp-Kiinnitysluottopankilla on Saastépankkiryhmaan

ja Saastdpankkien yhteenliittymaan kuuluvan Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sopimus
likvidien varojen kaytdsta. Sp-Kiinnitysluottopankin
valittdjana toimiva sdastépankki tai sitd edustava Saas-
topankkien Keskuspankki Suomi Oyj jalleenrahoittavat
Sp-Kiinnitysluottopankin varoista valittdiménsa luotot
maaralls, joka vastaa luottoluokituslaitoksen Sp-Kiin-

nitysluottopankin liikkkeeseen laskemille katetuille
joukkolainoille maaraamaa ylivakuusvaadetta. Sp-Kiin-
nitysluottopankin ylivakuustarve rahoitetaan Saasto-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n mydéntaméasta
luottolimiitista.

Likviditeettireservi ja maksuvalmiusvaatimus

Sp-Kiinnitysluottopankille on myénnetty poikkeuslupa
vakavaraisuusasetuksessa maksuvalmiudelle asete-
tuista vaatimuksista. Sp-Kiinnitysluottopankilla on silti
vapaiden likvidien varojen reservi likviditeettitilanteen
nopean ja yllattavin heikentymisen varalle. Likviditeet-
tireservin koko johdetaan edelleen maksuvalmiusvaati-
muksesta. Likviditeettireservi koostuu maksuliiketililla
ja LCR-tilills pidettavista varoista.

Varat 31.12.2021 (1 000 euroa) Yhteensa alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 115048 115048

Lainat ja saamiset asiakkailta 2246 942 36 820 109 913 573071 1527 138
Rahoitusvarat yhteensd 2361 990 151 867 109 913 573 071 1527 138
Velat 31.12.2021 (1 000 euroa) Yhteensa alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 701 400 29 400 28 000 523 500 120 500
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat 1 550 000 500 000 500 000 550 000
Rahoitusvelat yhteensda 2 251 400 29 400 528 000 1 023 500 670 500
Varat 31.12.2020 (1 000 euroa) Yhteensda alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 85 309 85 309

Lainat ja saamiset asiakkailta 2 146 305 33970 105 367 560 763 1 446 206
Rahoitusvarat yhteensé 2231 614 119 279 105 367 560 763 1 446 206
Velat 31.12.2020 (1 000 euroa) Yhteensd alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 627 830 95830 411 000 53 500 67 500
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 1 500 000 500 000 500 000 500 000
Rahoitusvelat yhteensd 2127 830 95 830 911 000 553 500 567 500
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Operatiivinen riski

Operatiivisilla riskeilla tarkoitetaan tappionvaaraa, joka
aiheutuu riittdmattémista tai epdonnistuneista sisaisista
prosesseista, henkil&stésta, jarjestelmista tai ulkoisis-
ta tekijoista. Myos oikeudelliset ja compliance-riskit
sisaltyvit operatiivisiin riskeihin. Lisidksi maineriskia
hallitaan osana operatiivisia riskeja. Myés luotto- ja
kaupankéayntiprosessien eri vaiheisiin siséltyy seka
operatiivisia riskeja etta luotto-, likviditeetti- ja mark-
kinariskej, joita on arvioitu ryhmitason operatiivisten
riskien arvioinnissa. Strategiset riskit on tissa rajattu
operatiivisten riskien ulkopuolelle.

Sp-Kiinnitysluottopankissa noudatetaan voimassa
olevia lain sd&nndksia, viranomaisten antamia maarayk-
sid, Finanssiala ry:ssi vahvistettuja hyvan pankkitavan
saannoksia seka operatiivisten riskien hallinnan peri-
aatteita ja jarjestdmistd samoin kuin muita Sp-Kiinnitys-
luottopankin sisaisia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksella on kokonais-
vastuu pankin operatiivisesta riskista, riskinottotason
linjauksesta ja operatiivisten riskien hallintaan liitty-
vistd menettelytavoista, jotka liittyvat tunnistamiseen,
mittaamiseen, rajoittamiseen, seurantaan seka valvon-
taan. Pankin hallitus hyviksyy operatiivisten riskien
hallinnan periaatteet ja keskeiset operatiiviset ohjeet.
Riskienhallintaorganisaatio valvoo, etta kaikissa saas-
topankkiryhmaan kuuluvissa yhtisissa ja yksikoissa
sovelletaan operatiivisten riskienhallintakehikkoa

Merkittavimpiin tuotteisiin, palveluihin, toimintoihin,
prosesseihin ja jarjestelmiin liittyvat operatiiviset riskit
tunnistetaan. Operatiivisten riskien tunnistamisen
kautta maaritellaan valvonta ja kontrollit. Osa opera-
tiivisten riskien aiheuttamista tappioista suojataan va-
kuutusturvalla. Lisgksi pankin jatkuvuussuunnitelmilla
varaudutaan toiminnan merkittaviin hairiéihin.

Operatiiviselle johdolle raportoidaan saannéllisesti
operatiivisista riskeista ja toteutuneista vahingoista
seka lahelts piti tilanteista.

Oikeudelliset riskit

Oikeudellisilla riskeilla tarkoitetaan pateméattémista
sopimuksista tai puutteellisesta dokumentaatiosta
aiheutuvaa tappiota ja lain tai viranomaismairaysten
rikkomisesta aiheutuvaa sanktioiden, korvausvelvol-
lisuuden asiakasta kohtaan tai menetetyn litkearvon
riskia. Sp-Kiinnitysluottopankin toiminnassa noudate-
taan pankkialan vakioehtoja. Muita kuin vakiomuotoisia
sopimuksia laadittaessa kaytetaan lakiasiantuntijoita
seka tarvittaessa myos ulkopuolisia asiantuntijoita.

Saannosten noudattamisesta ja koordinoinnista vastaa
compliance-toiminto. Se varmistaa, etta lainsdadan-
t64, sekd viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia
noudatetaan. Compliance-toiminnon vastuulla on myés
valvoa, ettd annettuja sisdisia ohjeita ja henkiléstsa
sitovia eettisii periaatteita sekd myds muita rahoitus- ja
vakuutusmarkkinoilla vallitsevia ohjeita noudatetaan.
Paamaaratavoitteena on valttda compliance-riskien
toteutumista saastdpankkiryhméan toiminnassa.

Liiketoimintariski

Liiketoimintariskit kuvaavat liiketoimintaymparistosta
johtuvien epdvarmuuksien vaikutuksia litketoimintaan.
Liiketoimintariskit syntyvét kilpailusta, markkinoiden
ja asiakaskayttaytymisen muutoksista seka tuloksen
muodostumisen odottamattomista heilahteluista. Lii-
ketoimintariskit voivat syntyd myds vaarin strategian
valinnasta, puutteellisesta johtamisesta tai hitaasta rea-
goinnista toimintaympéristdssa tapahtuviin muutoksiin.

Liiketoimintariskia hallitaan ja minimoidaan strategia-
ja liikketoimintasuunnittelun kautta.
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LIITE 5. VAKAVARAISUUDEN HALLINTA

Sp-Kiinnitysluottopankki on maaritellyt vakavaraisuu-
den hallintaprosessin, jonka tavoitteena on pankin ris-
kinkantokyvyn riittdvyyden turvaaminen suhteessa toi-
minnan kaikkiin olennaisiin riskeihin. TAman tavoitteen
saavuttamiseksi Sp-Kiinnitysluottopankki tunnistaa ja
arvioi toimintaansa liittyvat riskit kattavasti ja mitoittaa
riskinkantokykynsa vastaamaan Sp-Kiinnitysluottopan-
kin riskien yhteismaaraa. Vakavaraisuuden hallinta-
prosessin kautta maaritettavit sisdiset pddomatarpeet
perustuvat vakavaraisuussaantelyn Pilari I:n mukaisiin
padomavaateisiin ja sen ulkopuolisiin riskeihin kuten
rahoitustaseen korkoriskiin, sijoitussalkun markkinaris-
kiin ja litketoimintariskiin. Sisdisessa arviointiproses-
sissa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi pdioman méaaran,
joka riittaa kattamaan myés Pilari I:n ulkopuolisista
riskeista syntyvit odottamattomat tappiot.

Pankin hallituksella on kokonaisvastuu vakavaraisuuden-
hallinnasta. Pankin hallitus hyvaksyy vakavaraisuuden
hallinnan lahtékohdat, tavoitteet ja periaatteet. Lisaksi
hallitus vahvistaa yleiset vaatimukset vakavaraisuuden
mittaus- ja arviointimenetelmille seka yleiset periaatteet
vakavaraisuuden hallintaprosessin jarjestamisesta. Kay-
tAnnodssa tama tarkoittaa sitd, etta hallitus vahvistaa ris-
kistrategiat ja maarittaa tavoitetasot padomalle, joka kat-
taa kaikki liiketoiminnasta ja ulkoisen toimintaympéristén
muutoksista aiheutuvat olennaiset riskit. Saastépankkien
yhteenliittym&an kuuluvien yhteiséjen vakavaraisuutta,
maksuvalmiutta ja asiakasriskeja valvotaan konsolidoi-
dusti Yhteenliittymén tasolla. Keskusyhteisén hallitus on
asettanut yhteenliittyméan ja pankkien vakavaraisuudelle
tavoitetasot, joita seurataan neljinnesvuosittain.

Stressitestit

Osana vakavaraisuuden hallintaprosessia Sp-Kiinnitys-
luottopankki arvioi omaa riskiasemaansa ja padioman
riittdvyytta stressitesteilld. Stressitesteja kaytetdan
arvioitaessa miten erilaiset poikkeuksellisen vakavat,
mutta mahdolliset tilanteet voivat vaikuttaa tulok-
sentekokykyyn, vakavaraisuuteen ja padomien riitta-
vyyteen. Stressitestien avulla pyritain tunnistamaan
Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta keskeisimmat riskit
ja arvioimaan, miten haavoittuvainen pankin rakenne
on naiden riskien toteutumisen suhteen. Vakavaraisuu-
den hallintaprosessin tavoitteena on myds yllapitaa ja
kehittaa laadukasta riskienhallintaa.

Paioman jatkuvuussuunnitelma

Sp-Kiinnitysluottopankin pddoman jatkuvuussuunnitel-
ma on tehty ennalta arvaamattomien tapahtumien va-

ralle, jotka saattavat vaarantaa pankin vakavaraisuuden.
Osana padoman jatkuvuussuunnitelmaa ovat pddoman
maarille ja laadulle hallituksen asettamat tavoitetasot
ja seurantarajat, joita seurataan neljinnesvuosittain.
Piidoman jatkuvuussuunnitelmassa on kuvattu toimen-
piteet, joihin toimiva johto ja hallitus voivat ryhtya,

jos vakavaraisuussuhdeluvulle asetettu seurantaraja
rikkoutuu.

PILARI | -PAAOMAVAATEET

Sp-Kiinnitysluottopankin suurimmat paidomavaateet
muodostuvat kiinteistévakuudellisista saamisista.
Pankin luottoriskin pdidomavaade lasketaan standar-
dimenetelmalli ja operatiivisen riskin pidiomavaade
perusmenetelmalla. Markkinariskin pddomavaade
lasketaan perusmenetelmailla valuuttapositiolle, mikali
kokonaisnettovaluuttapositio on yli 2 prosenttia omien
varojen yhteisméaarasta. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei
ole kaupankéyntivarastoa ja Sp-Kiinnitysluottopankin
liiketoimintaan ei kuulu hyédykeriskin ottaminen.

OMAT VARAT JA VAKAVARAISUUS

Tilikauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin padoma-
rakenne oli vahva ja koostui ydinpadadomasta (CET1).
Omat varat yhteensa olivat 120 (112) miljoonaa euroa.
Ydinpadidoman (CET1) méaéara oli 120 miljoonaa euroa
(112). Riskipainotetut erat olivat 792 (785) miljoonaa
euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde oli
15,2 (14,2) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli 15,2
(14,2) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin paidomavaade on 83 (82) mil-
joonaa euroa ja vastaa 10,5 prosenttia riskipainotettujen
erien maarasti. PAdomavaateen koostumus on siilynyt
edellisvuoteen verrattuna ennallaan. PAdomavaatimus
muodostuu seuraavista erista:

+ Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva
vahimmaisvaade vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %)

+ 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiinted CET1-
lisdpaddomavaatimus, ja

« Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat
CETi-lisdpddomavaatimukset.
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Finanssivalvonnan Saastépankkien yhteenliittymalle
asettama harkinnanvarainen Pilari Il -pddomavaatimus
on talla hetkella 1,25 prosenttia (1,25 %). Perustuen
Finanssivalvonnan marraskuussa 2021 tekemaan paa-
tokseen Pilari Il -pdiomavaade nousee 1,5 prosenttiin
alkaen 30.6.2022. Pilari Il -pdaomavaatimuksesta vahin-
taan kolme neljasosaa on oltava ensisijaista padomaa,
josta vahintdan kolme neljisosaa on oltava ydinpaa-
omaa. Suomessa makrovakauspoliittisesta paatoksen-
teosta vastaa Finanssivalvonnan johtokunta. Paatskset
muuttuvasta lisipddomavaateesta ja asuntolainojen
enimmaisluototussuhteesta tehd4d4n neljannesvuosit-
tain, kansallisesti merkittavista luottolaitosten lisdpaa-
omavaatimuksista (ns. O-SlI-puskureista) vuosittain ja
jarjestelmariskipuskureista vahintian joka toinen vuosi.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan
6.4.2020 jarjestelmariskipuskurin poistamisesta suo-
malaisilta luottolaitoksilta, jonka seurauksena Saasts-
pankkien yhteenliittyman pddomavaatimus aleni yhden
prosenttiyksikén. Finanssivalvonnan paatéksen tavoit-
teena on lieventda koronaviruspandemian kielteisia vai-
kutuksia finanssimarkkinoiden vakauteen seka edistaa
luottolaitosten kykyéa rahoittaa taloutta.

Finanssivalvonnan johtokunta paatti kokouksessaan
29.6.2021 muuttaa enimmaisluototussuhdetta niin, etta
muiden kuin ensiasunnon ostajien enimmaisluototus-
suhdetta lasketaan 5 prosenttiyksikslla 85 prosenttiin.
Muutos tuli voimaan 1.10.2021. Finanssivalvonta ei ole
asettanut vuonna 2021 muuttuvaa lisdpadomavaatimus-
ta, jonka suuruus voi vaihdella 0-2,5 % riskipainotettu-
jen saamisten yhteism&arasta. Finanssivalvonta ei ole
asettanut Saastépankkien yhteenliittymalle ns. O-SII-li-
sapadomavaatimusta.

Suomessa makrovakauspoliittisesta paatoksenteos-
ta vastaa Finanssivalvonnan johtokunta. Paatékset
muuttuvasta lisipaddomavaateesta ja asuntolainojen
enimmaisluototussuhteesta tehdian neljannesvuosit-

tain, kansallisesti merkittavista luottolaitosten lisdpaa-
omavaatimuksista (ns. O-SII-puskureista) vuosittain ja
jarjestelmariskipuskureista vahintain joka toinen vuosi.

Finanssivalvonta on mydntanyt luvan olla vahentamatta
yhteenliittymé&n jasenluottolaitosten sisdisid omistus-
osuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa
omia varoja yksittaisen laitoksen tasolla ja alakonsoli-
dointiryhmaén tasolla. Lisaksi Finanssivalvonta on mydn-
tanyt luvan soveltaa O %:n riskipainoa yhteenliittyman
yhteisvastuun piirissi oleviin sisdisiin luottolaitosvas-
tuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusasetukseen
(EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliitty-
masté (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittymalain mukai-
sen luvan S&astépankkien yhteenliittyman Keskusyhtei-
s6na toimivalle Saastépankkiliitto osk:lle paattas, ettei
sen jasenluottolaitoksiin sovelleta EU:n vakavaraisuus-
asetuksen (EU 575/2013) kuudennen osan ja sen nojalla
annetuissa Euroopan unionin saadéksissa saadettyja
luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja vaati-
mubksia. Keskusyhteisélle myénnetty lupa kattaa myds
28.6.2021 voimaan tulleen NSFR-vaateen.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakavaraisuuslas-
kennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatéksen liitetietoja.
Puolivuosikatsauksessa julkistetaan keskeiset vakava-
raisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat
tiedot sisaltyvat Saastopankkien yhteenliittyman
vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan
Saastépankkiryhman konsolidoidussa tilinpaatoksessa
ja puolivuosikatsauksessa. Saastopankkiryhma julkistaa
ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen ti-
linpaateksen yhteydessa. Sdastépankkiryhman tilinpas-
toksen jaljennds seka Pilari [II:n mukaiset tiedot ovat
saatavissa www.saastopankki.fi-verkkopalvelussa.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN VAKAVARAISUUSLASKENNAN PAAERAT

Omat varat (1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020
Ydinpddoma ennen lakisGdateisid oikaisuja 120 384 111 646
Ydinp&&domaan tehtavat lakisGateiset oikaisut -272 -16
Ydinpddoma (CET1) yhteensa 120 112 111 630
Ensisijainen lisdp&ddoma (AT1) 0 0
Ensisijainen pddoma (T1 = CET1 + AT1) 120112 111 630
Toissijainen padoma (T2) yhteensa 0 0
Omat varat yhteensd (TC =T1 + T2) 120112 111 630
Riskipainotetut erdt yhteensd 791 647 784 525
josta luottoriskin osuus 769 956 746 409
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 11102 26 849
josta markkinariskin osuus
josta operatiivisen riskin osuus 10 588 11268
Ydinp&&oma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 14,2 %
Ensisijainen padoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 142 %
Omat varat yhteensé (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 152 % 142 %
Padomavaatimus
Omat varat yhteensa 120 112 111 630
Paddomavaatimus yhteensé* 83123 82375
Padomapuskuri 36 989 29 255

*Padomavaatimus muodostuu lakisGdteisestd vahimmdaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitosiain mukaisesta kiinte-
asta lisdpddomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisdp&d&omavaatimuksista.
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VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste
oli 5,3 (4,9) prosenttia ylittden selvasti 28.6.2021 voi-
maan tuleen sitovan 3 % vihimmaisvaateen. Vahim-
méiisomavaraisuusaste (Leverage Ratio) kuvaa luotto-
laitoksen velkaantumisastetta ja se lasketaan jakamalla

VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

ensisijainen padoma vastuiden kokonaismaaralla.
Vertailuajankohdan tiedot eivat ole tiysin vertailukel-
poisia, koska niissa ei ole otettu huomioon tilikaudella
voimaan tulleita vakavaraisuusasetuksen muutoksia.

(1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020
Ensisijainen p&d&doma 120112 111 630
Vastuiden kokonaismadré 2265 694 2266774
Vahimmadisomavaraisuusaste 53% 4,9 %

KRIISINRATKAISUSUUNNITELMA

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/
EU luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja
kriisinratkaisukehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan
1.1.2015 alkaen (Laki luottolaitosten ja sijoituspalveluyri-
tysten kriisinratkaisusta). Kriisinratkaisulain toteuttami-
seksi perustettiin Rahoitusvakausvirasto (Laki rahoitus-
vakausvirastosta, 1995/2014). Rahoitusvakausvirasto
asetti huhtikuussa 2021 Siastépankkien yhteenliitty-
malle sekd Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:lle omien varo-
jen ja hyviksyttavien velkojen vahimmaisvaatimuksen
(MREL-vaade). Vaade tulee voimaan Saastépankkien
yhteenliittymén osalta taysimaariisend 1.1.2022 alkaen
ja Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n osalta siirtymisaan-

noksin 1.1.2022 alkaen. Vaadetta ei kohdisteta jasen-
luottolaitoksiin tai Sp-Keskuspankkiin. MREL-vaade
on luonteeltaan Pilari II -tyyppinen minimivaade, joka
on taytettava jatkuvasti. Rahoitusvakausvirasto paat-
ti, ettd Sadstopankkien yhteenliittymaan sovellettava
MREL-vaade on 19,49 % kokonaisriskin maarasta tai
5,91 % vastuiden kokonaismaarasta, kumpi suurempi.
Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n MREL-vaatimus on
taysimaardisena 1.1.2024 alkaen 15,71 % kokonaisriskin
maarasta tai 5,91 % vastuiden kokonaisméaarasta, kumpi
suurempi. Kokonaisriskin perusteella lasketun vaati-
muksen lisaksi on jatkuvasti taytettiva laitoskohtainen
kokonaislisdpddomavaatimus.
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TILIKAUDEN TULOS
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LIITE 6. KORKOKATE

(1 000 euroaq) 1-12/2021 1-12/2020
Korkotuotot

Lainoista ja saamisista asiakkailta 21185 20 688
Saamistodistuksista -36

Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 9 062 6097
Muista 154 58
Yhteens& 30 365 26 843
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -2 384 -1 937
Veloista asiakkaille -37

Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista -162
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista -2 386 -2 464
Limiittikoroista -412 -510
Muista -2 -78
Yhteensd -5 384 -4 989
Korkokate 24 981 21 854
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LIITE 7. PALKKIOTUQTOT JA -KULUT, NETTO

(1 000 euroa) ‘ 1-12/2021 ‘ 1-12/2020

Palkkiotuotot

Luotonannosta 805 752
Yhteensd 805 752
Palkkiokulut

Luotoista* -21 324 -16 976
Muista -20 -18
Yhteensd -21 344 -16 994
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -20 539 -16 242

* Koostuu p&dosin valittgjapankeille maksetuista palkkioista.

LIITE 8. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) ‘ 1-12/2021 ‘ 1-12/2020
Kdypadn arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot
Saamistodistuksista

Myyntivoitot ja -tappiot -72

Kayvan arvon rahastosta tilikaudelle siiretyt 33
Saamistodistuksista yhteensd -39
Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien k&yvan arvon muutos -22 035 8 300

Suojattavien kohteiden k&dyvdn arvon muutos 21229 -5 620
Kaupank&ynnin neftotuotot yhteensa -845 2 680
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LIITE 9. RAHOITUSINSTRUMENTTIEN TULOSERAT

(1 000 euroa) ‘ 1-12/2021 ‘ 1-12/2020
Korkotuotot
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavista 21 339 20 746

Korkotuotot yhteensd rahoitusvaroista, joita ei kirfjata kdypadn

arvoon fulosvaikutteisesti 21339 20746
Rahoitustuotot 21 339 20746
Korkokulut jaksotettuun hankinfamenoon arvostettavista rahoitusveloista -5 384 -4 989
Arvonalentumistappiot lainasaamisista 404 -42
Rahoituskulut -4 981 -5 031
Tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitustuotot ja -kulut, netto 16 359 15715
(1 000 euroa) 1-12/2021 1-12/2020
Palkat ja palkkiot -34 -26
Henkilostokulut yhteensd -34 -26
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LIITE 11. LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT

(1 000 euroa) 1-12/2021 ‘ 1-12/2020
Muvut hallintokulut

Toimistokulut -927 -888
ICT-kulut -682 -466
Yhteyskulut -8 -8
Markkinointikulut -8 -7
Muut hallinnon kulut -3

Yhteens& -1 628 -1 369
Muvut liiketoiminnan kulut

Muut liiketoiminnan kulut* -371 -266
Yhteensd -371 -266
Liiketoiminnan muut kulut yhteensé -2 000 -1 635
*Tilintarkastuspalkkiot

Lakis&ateinen tilintarkastus -19 -15
Muut palvelut -26

Yhteensd -45 -15

LIITE 12. POISTOT JA ARVONALENTUMISET )
AINEELLISISTA JA AINEETTOMISTA HYGDYKKEISTA

(1 000 euroa) 1-12/2021 ‘ 1-12/2020
Poistot aineettomista hyddykkeistd -29
Poistot yhteensd -29
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeistd yhteensd -29
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LIITE 13. ARVONALENTUMISTAPPIOT

RAHOITUSVAROISTA

Sp-Kiinnitysluottopankki maarittda arvonalentumisen
perustuen rahoitusvaran odotettavissa oleviin luotto-
tappioihin. Odotettavissa olevia luottotappiota koskeva
vihennysera lasketaan ja kirjataan rahoitusvaroille,
jotka arvostetaan alkuperiisen kirjaamisen jalkeen jak-
sotettuun hankintamenoon tai kidypaan arvoon muiden
laajan tuloksen erien kautta seka takaussopimuksille ja
taseen ulkopuolisille luottositoumuksille.

Odotettavissa olevan luottotappion maarittdmisessi
sovelletaan kolmivaiheista mallia, jossa laskentaan
vaikuttava vaihe maaraytyy rahoitusvaran taseeseen
kirjaamishetken ja raportointipaivan valilla tapahtu-
neen luottoriskin muutoksen perusteella.

- Vaiheeseen 1 kuuluvat rahoitusvarat, joiden luottoris-
ki ei ole kasvanut merkittavisti taseeseen kirjaamis-
péaivin ja raportointipaivan valilld. Vaiheessa 1 olevien
rahoitusvarojen odotettavissa olevan luottotappion
laskenta perustuu todenniakéisyyteen, etta luottotap-
pio toteutuu raportointipaivasta seuraavan 12 kuukau-
den kuluessa.

- Vaiheeseen 2 kuuluvat rahoitusvarat, joiden luotto-
riski on kasvanut merkittavasti taseeseen kirjaamis-
hetken jilkeen. Vaiheessa 2 olevien rahoitusvarojen
odotettavissa olevan luottotappion laskenta perustuu
todennikoisyyteen, etta luottotappio toteutuu rahoi-
tusvaran jaljella olevana voimassaoloaikana.

- Vaiheeseen 3 kuuluvat rahoitusvarat, joiden kat-
sotaan olevan arvoltaan alentuneita. Vaiheessa 3
olevien rahoitusvarojen odotettavissa olevan luotto-
tappion laskenta perustuu todenndkasisyyteen, etta
luottotappio toteutuu rahoitusvaran jéljelld olevana
voimassaoloaikana.

Alla olevassa taulukossa on esitetty odotettavissa
olevien luottotappoiden laskennan piiriin kuuluvat
rahoitusvarat arvonalentumisvaiheittan jaoteltuna
sijoitusomaisuuteen, lainoihin ja saamisiin ja taseen
ulkopuolisiin eriin.

ODOTETTAVISSA OLEVIEN LUOTTOTAPPIOIDEN LASKENNAN PIIRIIN KUULUVAT

RAHOITUSVARAT ARVONALENTUMISVAIHEITTAIN

(1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensad
Rahoitusvarat 31.12.2021

Lainat ja saamiset 2 138 884 106 491 1 568 2 246 942
Taseen ulkopuoliset erat 8 643 7 8 650
Yhteensd 2 147 527 106 497 1568 2255592
(1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensd
Rahoitusvarat 31.12.2020

Lainat ja saamiset 2 056 022 89 590 694 2 146 305
Taseen ulkopuoliset erat 6 025 6025
Yhteensd 2062 046 89 590 694 2152330
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seen, joka on jarjestdmaton tai jos sopimuksella on
hakemushetkell4 kirjattu lainanhoitojousto, sopimuk-
sen katsotaan olevan arvoltaan alentunut ja se siirtyy

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa luottoriskin muutok-
sen merkityksellisyyden arvioimiseen muun muassa
seuraavia laadullisia ja maarallisia tietoja:

- Maksuviive: rahoitusvaran luottoriskin katsotaan
kasvaneen merkittavasti ja sopimus siirtyy vaiheesta
1vaiheeseen 2, kun maksuviive ylittda 30 paivas. Kun
kynnysarvot ylittdvd maksuviive ylittda 9o paivaa,
rahoitusvaran katsotaan olevan arvoltaan alentunut ja
se siirtyy vaiheesta 2 vaiheeseen 3.

- Luottoluokan heikkeneminen: rahoitusvaran luotto-
riskin katsotaan kasvaneen merkittavisti ja sopimus
siirtyy vaiheesta 1 vaiheeseen 2, jos sopimusksen luot-
toluokitus heikkenee vahintaan nelja luottoluokkaa.

- Lainanhoitojousto: jos saatava ei ole jarjestdmaton,
lainanhoitojoustomerkinta tulkitaan merkittavaksi
luottoriskin kasvuksi ja saatava siirtyy vaiheesta 1
vaiheeseen 2. Jos lainanhoitojousto tehddan sopimuk-

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL),

Vaihe 1

vaiheeseen 3.

- Maksukyvyttémyysmerkinta: Jos asiakas on todettu
maksukyvyttomaksi, rahoitusvaran katsotaan olevan
arvoltaan alentunut ja siirtyy vaiheeseen 3.

Rahoitusvara voi palautua vaiheesta 2 tai 3 kun sen
luottoriski on parantunut merkittavasti ja se on tayt-
tanyt edellisen vaiheen kriteerit yhtajaksoisesti siir-
tymaélle maaritetyn tarkkailujakson ajan. Siirryttaessa
vaiheesta 2 vaiheeseen 1, tarkkailujakson pituus on 3
kuukautta ja siirryttiessa vaiheesta 3 vaiheeseen 2,
tarkkailujakso on 3 kuukautta.

Alla olevissa taulukoissa on esitetty odotettavissa ole-
vien luottotappioiden kehitys tilikauden alusta.

lainat ja saamiset seka taseen ulkopuoliset Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa
Koko voimassa- Koko voimassa-
(1 000 euroaq) 12 kk ECL oloajan ECL oloajan ECL
Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2021 664 219 10 893
Siirfo vaiheeseen 1 92 -313 -58 -279
Siirfo vaiheeseen 2 -138 1 350 -30 1182
Siirfo vaiheeseen 3 -2 -4 49 43
Uuden saamiset (uusluotonmydnto) 204 8 212
Er&&ntymiset ja lyhennykset -106 -198 -46 -350
Luofttoriskin muutos ilman vaihemuutosta -403 -529 1310 378
ECL-mallin muutokset -126 -279 -1185 -1 590
ECL:n nettomuutos -404
Odotettavissa olevat luottotappiot 31.12.2021 184 255 50 489
Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL),
lainat ja saamiset sekd taseen ulkopuoliset Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensd
Koko voimassa- Koko voimassa-
(1 000 euroaq) 12 kk ECL oloajan ECL oloajan ECL
Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2020 497 350 4 851
Siirto vaiheeseen 1 23 -160 -138
Siirto vaiheeseen 2 -12 77 -2 62
Siirfo vaiheeseen 3
Uuden saamiset (uusluotonmyontd) 164 43 3 210
Er&&ntymiset ja lyhennykset -72 -59 -131
Alaskirjaukset (foteutuneet luottotappiot)
Luofttoriskin muutos ilman vaihemuutosta -65 -15 -81
ECL-mallin muutokset 130 -17 6 119
ECL:n netfomuutos 42
Odotettavissa olevat luottotappiot 31.12.2020 664 219 10 893
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ELC-laskennassa kiytettivit menetelmait
ja parametrit

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa lainojen ja saamisten
seka taseen ulkopuolisten erien odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaan padsaantdisesti maksuky-
vyttémyyden todennikéisyys / tappio-osuus (PD*LG-
D*EAD) -mallia. Vahariskisille luotoille, joita ovat luotot
julkiselle sektorille tai rahoituslaitokselle ja valtion
takaamat opintolainat, laskenta tehdaan Loss Rate

-mallilla (Loss Rate*LGD*EAD). Laskenta tehdian sopi-

muskohtaisesti ja se perustuu seuraaviin parametreihin:

- PD % (vain PD/LGD-malli): maksukyvyttémyyden
todennikdisyys, joka perustuu ulkoisiin ja sisdisiin
luottoluokituksiin.

- Loss Rate % (vain Loss Rate -malli): vastapuolelle
vakioitu prosentti, joka maaraytyy vastapuolen sekto-
rikoodin perusteella.

- LGD %: arvioitu tappion maara maksukyvyttémyys-
hetkelld, huomioi sopimuksen kaytettavissi olevat
vakuudet.

- EAD: vastuun méara maksukyvyttémyyshetkelld on
vuositason keskiarvo, jossa huomioidaan sopimus- ja
vuositasolle lasketut pddoman lyhennykset ja ennen-
aikaiset takaisinmaksut niille tuotteille, joille se on
mallinnettu. Taseen ulkopuolisten erien katsotaan

pysyvéan vakiona sopimuksen elinkaaren loppuun asti.

Luoton nostamaton osuus huomioidaan laskelmissa
taysimaaraisena.

Laskennassa huomioidaan rahan aika-arvo diskonttaa-
malla sopimukselle laskettu odotettavissa oleva luot-
totappio. Efektiivisens korkona kéytetdan sopimuksen
korkoa ja se lasketaan vaiheissa 1 ja 2 bruttokirjanpito-
arvolle ja vaiheessa 3 alentuneelle kirjatulle arvolle.

Luottokannan (lainat ja saamiset asiakkailta ja taseen
ulkopuoliset erat) odotettavissa olevan luottotappion
laskentaan sisallytetaan tulevaisuuteen suuntautuvaa
tietoa kayttamalla laskennassa kolmea eri talouden
skenaariota, jotka perustuvat Saastépankkiryhméan
padekonomistin laatimiin makrotalouden ennusteisiin.
Makrotalouden ennusteiden muutosvaikutukset on
mallinnettu ECL-laskennassa kaytettavaan PD-para-
metriin. Laskennassa kaytettavat skenaariot ja niille
asetetut painot ovat: optimistinen 20 %, perus 60 %
ja pessimistinen 20 %. ECL-laskennassa kaytettavien
talouden skenaarioiden ennustehorisontti on kolme
vuotta, jonka jalkeisind vuosina makrotalouden teki-
joiden arvojen oletetaan pysyvéan vakaina ja vastaavan
ennustejakson kolmannen vuoden arvoja. Skenaariot
on péivitetty lokakuussa 2021. Alla on esitetty keskei-
set makrotalouden tekijat ja niiden ennustetut arvot
seuraavalle kolmelle vuodelle (arvojen vaihteluvali eri
skenaarioiden valilla).

2022 2023 2024

EuropeStoxx muutos-% 4% /10% 6% 6%

BKT muutos 1%/4% 1.2%/1.6% 1,20 %

Investoinnit 1%/40% 25%/25% 1.5%/1.5%
SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2021 56



ECL-mallin muutokset ja parametrien kalibrointi

Sp-Kiinnitysluottopankki on ottanut tilikauden alussa
kaytt6on EBA-ohjeistuksen mukaisen maksukyvytts-
myyden méiritelmén sekd uuden henkiléasiakkaiden
luottoluokitusmallin. Henkiléasiakkaiden ECL-lasken-
nassa kaytettavat maksukyvyttémyyden toteutumisen
todennakoisyytta kuvastavat PD-parametrit on kalibroi-
tu muutetuille luottoluokille uuden maksukyvyttémyy-
den maaritelman mukaisiksi. Yritysasiakkaiden PD-
parametrit on kalibroitu uuden maksukyvyttémyyden
mééritelman mukaisiksi.

Lainojen ja saamisten odotettavissa olevien luottotap-
poiden laskennan vaiheen 3 kriteerit on yhdenmukais-
tettu katsauskauden alussa kayttéénotetun EBA-ohjeis-
tuksen mukaisen maksukyvyttémyyden maaritelman
kanssa. Sopimus siirtyy vaiheeseen 3, jos yksikin
seuraavista kriteereista tayttyy:

- raja-arvot ylittava yli 90 paivan maksuviive,
- vakava ulkoinen hairio; tai
- epavarma takaisinmaksu.

Muutoksen jalkeen odotettavissa olevien luottotappioi-
den laskennassa sovellettava maksukyvyttémyyden

maaritelma vastaa sisaisessi riskienhallinnassa kaytos-
sd olevaa méaaritelmaa.

Lainojen ja saamisten odotettavissa olevien luottotap-
pioiden laskennan vaiheen 2 kriteerid muutettiin uuden
henkiléasiakkaiden luottoluokitusmallin kayttéonoton
seurauksena. Vaiheen 2 kriteeria muutettiin korvaa-
malla 3 luottoluokan heikkeneminen 4 luottoluokan
heikkenemiselld muiden kriteerien pysyessa ennallaan.

Talouden tulevaa kehitysta koskevien ennusteiden
huomioiminen luottokannan odotettavissa olevien
luottotappioiden laskennassa on uudelleenmallinnettu.
Uudessa mallissa kaytettavat kolme skenaariota ovat
perus, pessimistinen ja optimistinen ja ne perustuvat
Saastopankkiryhmian pddekonomistin laatimiin makro-
talouden ennusteisiin. Uuden mallin mukaiset keskeiset
makrotalouden muuttujat ovat EuropeStoxx, BKT ja
investoinnit. Skenaariolle maaritetyt painot perustuvat
Saastopankkiryhmian pddekonomistin ja johdon nike-
mykseen niiden toteutumisen todennidksisyydesta.

Muutoksista aiheutuneet vaikutukset odotettavissa
olevien luottotappoiden maaraan on esitetty virtalas-
kelmassa rivilla "ECL-mallin parametrien muutokset”.
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LIITE 14. TULOVEROT

(1 000 euroaq) 1-12/2021 1-12/2020

Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -394 -1312

Tuloverot -394 -1 312

Tuloverot yhteensd -394 -1312

Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tasmadytys

tuloslaskelmassa esitettyihin veroihin

Kirjanpidon likevoitto 1968 6 561

Kirjanpidon ja verotuksen tuloksen erot

Verotettava tulos 1968 6561

Tilikauden liikevoittoon perustuvat verot yksikdn verokannalla -394 -1 312

Aikaisempien tilikausien verot

YllGolevan erittelyn mukainen verokulu -394 -1 312

Yhteisdn tuloveroprosentti 20 % 20 %
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LIITE 15. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN

LUOKITTELU

(1 000 euroa)

Jaksotettu

Kdaypddn arvoon
tulosvaikutteisesti

31.12.2021 hankintameno kirjattavat Yhteensa
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 115048 115048
Lainat ja saamiset asiakkailta 2 246 459 2 246 459
Johdannaiset 4066 4066
josta k@yvan arvo suojausta 4066 4066
Varat yhteensé 2 361 507 4066 2 365573
Velat luottolaitoksille 701 400 701 400
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1 544 537 1 544 537
Velat yhteensa 2 245 937 2 245 937

Kdypddn arvoon

Jaksotettu  tylosvaikutteisesti
31.12.2020 hankintameno kirjattavat Yhteensa
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 85 309 85 309
Lainat ja saamiset asiakkailta 2 145 433 2 145 433
Johdannaiset 20712 20712

josta k@yvan arvo suojausta 20712
Varat yhteensé 2230 742 20712 2251 454
Velat luottolaitoksille 627 830 627 830
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1511782 1511782
Velat yhteensd 2139 612 2139 612
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LIITE 16. LAINAT JA SAAMISET

(1 000 euroaq) Ei arvonalennettu Odotettavissa olevat

31.12.2021 (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset* 115048 115048
Yhteensd 115048 115048

*josta Talletukset SGdstdpankkien yhteenliittym&dn kuuluviin luottolaitoksiin 115 046 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 2 246 942 -483 2 246 459
Yhteensd 2246 942 -483 2 246 459
Lainat ja saamiset yhteensa 2 361 990 -483 2 361 507
(1 000 euroaq) Ei arvonalennettu Odotettavissa olevat

31.12.2020 (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset* 85 309 85 309

Yhteensd 85 309 85 309

*josta Talletukset SGdstdpankkien yhteenliittymdadn kuuluviin luottolaitoksiin 85 309 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 2 146 305 -872 2 145 433
Yhteensd 2 146 305 -872 2 145 433
Lainat ja saamiset yhteensad 2231 614 -872 2230742
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LIITE 17. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan
arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suo-
jauslaskentaa. Kdyvan arvon suojauksen kohteena on
kiintedkorkoinen liikkeelle laskettu joukkolaina.

Kaypaa arvoa suojaavien johdannaisten kiyvin arvon

muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdan "Kaupan-
kaynnin nettotuotot”. Kdypia arvoa suojattaessa myds

(1 000 euroa)

Nimellisarvo/jdljelld oleva juoksuaika

suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kay-
paan arvoon, vaikka se muuten arvostettaisiin jakso-
tettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kayvan
arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erdn
oikaisuksi ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankaynnin
nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetdan
korkotuottoina ja -kuluina niiden luonteen mukaisesti.

Kayvdat arvot

31.12.2021 alle 1 vuosi 1-5 vuotta | yli 5 vuotta | Yhteensd Varat ‘ Velat

Suojaavat johdannaissopimukset

K&yvan arvon suojaus 500 000 500 000 500 000 1 500 000 4066 -5 362
Korkojohdannaiset 500 000 500 000 500 000 1 500 000 4066 -5362

Yhteensd 500 000 500 000 500 000 1 500 000 4066 -5 362

Johdannaiset yhteensd

(1 000 euroa)

Nimellisarvo/jdljelld oleva juoksuaika

-1 296

Kayvdat arvot

31.12.2020 alle 1 vuosi 1-5 vuotta | yli 5 vuotta | Yhteensd Varat ‘ Velat

Suojaavat johdannaissopimukset

K&yvan arvon suojaus 500 000 500 000 500000 1500 000 20712
Korkojohdannaiset 500 000 500 000 500 000 1 500 000 20712

Yhteensd 500 000 500 000 500000 1500 000 20712

Johdannaiset yhteensd 20712

Kayvan arvon suojauksen kohteena olevat kiintedkor-
koiset liikkeelle laskettujen katettujen joukkolainojen
nimellisarvo oli tilinpaatéshetkelld 1 500 000 000

euroa ja kirjanpitoarvo 1 500 137 175 euroa. Johdannais-

instrumenttien nimellisarvot vastaavat suojauskohtei-
den nimellisarvoja.
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LIITE 18. AINEETTOMAT HYODYKKEET

(1 000 euroaq) ‘ 31.12.2021 ‘ 31.12.2020
Keskenerdiset aineettomat hyddykkeet 260
Aineettomat hyddykkeet yhteensd 260 0
Aineettomat hyddykkeet muodostuvat merkittavilta osin
ulkoisilta toimijoilta hankituista tietojarjestelmista.
2021
(1 000 euroa)
Keskenerdiset
Aineettomat aineettomat
Aineettomien hyddykkeiden muutokset hy6édykkeet hyédykkeet Yhteensd
Hankintfameno 1.1 260 260
Siirrot erien valilla
Hankinfameno 31.12. 260 260
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.
Tilikauden poistot
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12. 260 260
2020
(1 000 euroa)
Keskenerdiset
Aineettomat agineettomat
Aineettomien hyédykkeiden muutokset hyodykkeet hyoédykkeet Yhteensad
Hankintfameno 1.1 752 752
Siirrot erien valilla
752 752
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. -723 -723
Tilikauden poistotf -29 -29
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12. -752 -752
Kirjanpitoarvo 31.12. 0 0
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LIITE 19. MUUT VARAT

(1 000 euroaq) 31.12.2021 31.12.2020
Siirtosaamiset
Korot 4360 3367
Muut siirfosaamiset 4951 673
Muut varat yhteensa 9310 4040
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LIITE 20. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) ‘ 31.12.2021 ‘ 31.12.2020

Velat luottolaitoksille

Muut kuin vaadittaessa maksettavat* 701 400 627 830

Velat luottolaitoksille yhteensd 701 400 627 830

*osta Velat S&astdpankkien yhteenliittymadn kuuluviin luottolaitoksiin 699 200 (608 500) tfuhatta euroa.

LITE 21. LIIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

31.12.2021 31.12.2020
(1 000 euroa) ‘ Nimellisarvo ‘ Kirjanpitoarvo ‘ Nimellisarvo ‘ Kirjanpitoarvo
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Muut joukkovelkakirjalainat 50 000 50 000
Katetut joukkolainat 1 500 000 1500 137 1 500 000 1496153
Z?\/Toe:tgi/r;js?jskkoloinojen kayvan -5 400 15 629
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensd 1 550 000 1 544 537 1 500 000 1511782

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N LIIKKEESEENLASKETUT KATETUT JOUKKOLAINAT

(1 000 euroa) Nimzlrl\ilsc-) Kirjanzirt:c-) Maturiteetti si donnli:i,srtz; Nir:\(ilrlli(sc; Erdpdiva
Sp-Kiinnitysluottopankki 2017 500 000 499 200 5v Kiinted 0,125%  24.10.2022
Sp-Kiinnitysluottopankki 2019 500 000 498 131 7V Kiinted 0,050 % 19.6.2026
Sp-Kiinnitysluottopankki 2021 500 000 502 806 7V Kiinted 0,010 % 28.9.2028
Yhteensd 1 500 000 1 500 137

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitdan viivastyksi ja laiminlydnteja liittyen sen liikkeeseenlaskemiin
velkakirjoihin.
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LIITE 22. VARAUKSET JA MUUT VELAT

(1 000 euroa) 31.12.2021 ‘ 31.12.2020
Muvut velat

Maksujenvdlitysvelat 564 179

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), taseen ulkopuoliset erét 6 21
Muut velat yhteensd 570 200
Siirtovelat

Korkovelat 1025 1366

Saadut korkoennakot 4 4

Muut siirfovelat 1863 2 667
Siirtovelat yhteensa 2 891 4036
Varaukset ja muut velat yhteensa 3 461 4236
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LIITE 23. OMA PAAOMA

(1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020
Osakepddoma 72 051 67 273
Rahastot

Sijoitetun vapaan pddoman rahasto 35972 33 586
Kertyneet voittovarat

Edellisten filikausien voitto (tappio) 10787 5538

Tilikauden voitto (tappio) 1574 5249
Oma pd&oma yhteensa 120 384 111 646

Osakepiddoma

Eraan kirjataan maksettu osakepdioma. Mikéli osake-
padoma on kokonaan tai osittain merkitsematta kaup-
parekisteriin, kaupparekisteriin merkitsemé&tén osuus
on ilmoitettava taseessa omana erdndin tdman erdn
alaerdna.

Sijoitetun vapaan paioman rahasto

Sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon merkitain
se osa osakkeiden merkintidhinnasta, jota ei merkita
osakepddomaan ja jota ei kirjanpitolain mukaan mer-
kit vieraaseen padomaan, seki sellainen muu oman
padoman sijoitus, jota ei merkitd muuhun rahastoon.
Rahastoon merkitdin myés se maars, jolla osakepaa-
omaa alennetaan ja jota ei kayteta tappion kattamiseen
tai varojen jakamiseen.

Kertyneet voittovarat

Eraan kirjataan tuloslaskelman osoittama tilikauden
tulos seka tulos edellisilta tilikausilta silta osin, kuin sita
ei ole siirretty muihin oman padoman eriin tai jaettu
voitonjakona.
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LIITE 24. VAKUUDET

(1 000 euroa) 31.12.2021 31.12.2020

Annetut vakuudet
Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut
Luotot 2198310 2 059 487

Annetut vakuudet yhteensd 2198 310 2 059 487

Saadut vakuudet

Kiinteistovakuudet 2 246 484 2146 126
Muut 2618 19 509
Saadut vakuudet yhteensd 2249 102 2 165 635

LIITE 25. TASEEN ULKOPUGLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) ‘ 31.12.2021 ‘ 31.12.2020
Luottolupaukset 10187 7 668
Rahamarkkinatalletus* 90 500 20 000
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 100 687 27 668

* Koostuu Sadstépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sovituista rahoitussopimuksista, joissa kauppapdivé on
vasta katsauskauden pdadttymisen jalkeen.
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LIITE 26. RAHOITUSVAROJEN
JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin so-
velletaan joko ISDA:n tai Finanssiala ry:n johdannaisy-
leissopimusta. Naiden sopimusten perusteella johdan-
naisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti

maksupaivittiin ja vastapuolen maksukyvyttémyys- ja

konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi

vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Nama johdan-
naiset esitetiin taseessa bruttoperusteisesti.

Madrdt, joita ei ole netotettu, mutta jotka sisaltyvat

31.12.2021 pddnetotussopimuksiin ja vastaaviin
(1 000 euroa) Vakuudeksi
Taseessa saatujen
Kirjatut netotetut Kirjan- Rahoitus- rahoitus-
rahoitus- kirjatut | pitoarvo | instrumenttien | instrumenttien Vakuudeksi
varat, rahoitusvelat, = taseessa, | kirjanpitoarvo | kirjanpitoarvo |  Tase- saatu | Netto-
brutto brutto netto  taseessa, netto | taseessa, netto arvo kdateinen | summa
Varat
Johdannaissopimukset 4066 4066 2 200 1 866
Yhteens& 4066 4066 2 200 1866
Velat
Johdannaissopimukset 5362 5362 5362
Yhteens& 5362 5362 5362
Maadarat, joita ei ole netotettu, mutta jotka sisaltyvat
31.12.2020 pddnetotussopimuksiin ja vastaaviin
(1 000 euroa) Vakuudeksi
Taseessa saatujen
Kirjatut netotetut Kirjan- Rahoitus- rahoitus-
rahoitus- kirjatut | pitoarvo | instrumenttien | instrumenttien Vakuudeksi
varat, = rahoitusvelat, = taseessa, | kirjanpitoarvo | kirjanpitoarvo |  Tase- saatu | Netto-
brutto brutto netto = taseessa, netto | taseessa, netto arvo kdteinen | summa
Varat
Johdannaissopimukset 20712 20712 19 330 1382
Yhteens& 20712 20712 19 330 1382
Velat

Johdannaissopimukset

Yhteensa
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LIITE 27. KAYVAT ARVOT ARVOSTUS-
MENETELMAN MUKAISESTI

Kaypaan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetddn Sp-Kiinnitysluottopan-
kin taseessa jaksotettuun hankintamenoon ja kdypaan
arvoon johdannaisten osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin
tilinpaatoksen laatimisperiaatteissa (liite 2) kuvataan
rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostustavan
mukaan seka perusteet arvostamistavoille ja kdyvan
arvon maéérittamiselle.

Rahoitusinstrumenttien kiyvit arvot maaritetdan
ensisijaisesti kayttdmalla noteerauksia julkisesti no-
teeratuilta markkinoilta tai kolmansilta osapuolilta
saatuja markkinahintoja. Mikali markkinanoteerausta ei
ole saatavilla, on tase-erat arvostettu diskonttaamalla
tulevat kassavirrat raportointipaivin markkinakorkojen
avulla. Kateisvarojen osalta kdypana arvona kiaytetdan
nimellisarvoa. Myés vaadittaessa maksettavien talle-
tusten osalta katsotaan nimellisarvon vastaavan kaypaa
arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kay-
paan arvoon arvostettuja varoja.

K&yvin arvon hierarkiat

Taso 1 sisaltida rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy
likvideiltda markkinoilta saatavien noteerausten perus-
teella. Likvidiksi katsotaan markkina, jossa hinnat ovat
saatavilla helposti ja riittdvan sdannollisesti. Tasoon 1
kuuluvat rahoitusinstrumentit, joille noteerataan julki-
sesti hinta.

Taso 2 sisiltaa rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa
noteerausta suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden
kaypa arvo arvioidaan kayttaen arvostusmenetelmia
tai -malleja. Nama perustuvat oletuksiin, joita tukevat
todennettavissa oleva markkinainformaatio, kuten
vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja
tai hintoja. T&hadn ryhmaan kuuluvat mm. asiakkaille
myoénnetyt lainat seka yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltaa rahoitusvarat, joiden kaypaa arvoa ei
saada julkisesta markkinanoteerauksesta tai todennet-
tavissa olevaan markkinainformaatioon perustuvien
arvostusmenetelmien tai -mallien avulla. Tasoon 3
luetaan arvopaperit, joille ei talla hetkella ole saatavissa
sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kdypa arvo
perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatie-
toon. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole raportointipaiva-
na sijoituksia, jotka olisi arvostettu tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen vililld
Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen valill4 katsotaan
tapahtuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olo-

suhteiden muutoksen toteutumispaivana.

Siirtoja tasojen 2 ja 3 valilla ei ollut kauden 1.1.-
31.12.2021 aikana.
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Rahoitusvarat 31.12.2021 Kirjanpitoarvo Kdypda arvo hierarkiatasoittain Kaypd arvo
(1 000 euroa) Tasol Taso2 Taso3 Yhteensd
Kdypddn arvoon arvostettavat
Johdannaiset 4066 4066 4066
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Lainat ja saamiset 2 361 507 2 610580 2 610580
Rahoitusvarat yhteensd 2 365573 2 614 646 2 614 646
Rahoitusvelat 31.12.2021 Kirjanpitoarvo Kdypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
(1 000 euroa) Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensd
Kdaypddn arvoon arvostettavat
Johdannaissopimukset 5362 5362 5362
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Velat luottolaitoksille 701 400 710720 710720
Likkeeseenlasketut velkakirjat* 1 544 537 1 505 525 55 699 1561224
Rahoitusvelat yhteensd 2 251 299 1 505 525 771 781 2 277 306
* Kirjanpitoarvo sisaltéd suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -5,6 miljoonaa euroa.
Rahoitusvarat 31.12.2020 Kirjanpitoarvo Kdypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
(1 000 euroaq) Tasol Taso2 Taso3 Yhteensd
Kdaypddn arvoon arvostettavat
Johdannaiset 20712 20712 20712
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Lainat ja saamiset 2230742 2486 172 2486 172
Rahoitusvarat yhteensa 2251 454 2 506 884 2 506 884
Rahoitusvelat 31.12.2020 Kirjanpitoarvo Kdypd arvo hierarkiatasoittain Kdypd arvo
(1 000 euroa) Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Velat luottolaitoksille 627 830 641 301 641 301
Liikkeeseenlasketut velkakirjat* 1511782 1518 100 1518100
Rahoitusvelat yhteensa 2139 612 1518100 641 301 2 159 401
* Kirjanpitoarvo sisaltad suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 15,6 miljoonaa euroa.
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LIITE 28. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on méaaritellyt
Sp-Kiinnitysluottopankin lahipiiriin kuuluvat tahot.
Sp-Kiinnitysluottopankin ldhipiiriin kuuluu johtoon
kuuluvat avainhenkil6t seka heidan ldheiset perheen-
jasenensa. Lisdksi lhipiiriin kuuluu yhteisét, joissa
johtoon kuuluvilla avainhenkilsilla ja/tai heidan lahei-
silla perheenjasenillddn on méaraysvalta tai yhteinen
maaraysvalta. Sp-Kiinnitysluottopankin johtoon kuulu-

viin avainhenkiléihin luetaan Sp-Kiinnitysluottopankin
hallituksen jasenet, toimitusjohtaja seka johtoryhman
jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkilésté4,
vaan se ostaa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalve-
lut Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluvilta yhtisil-
ta tai Yhteenliittymalle palveluja tarjoavilta yhtisilta.

Johtoon kuuluvien avainhenkiléiden kompensaatio* 2021 2020
(1 000 euroaq)

Lyhytaikaiset tyosuhde-etuudet 34 26
Yhteensd 34 26

*Avainhenkildiden kompensaatio

2021 Palkat ja palkkiot
Mangs Monika 9
Niuro Jouni 6
Siviranta Petfri 5
Toivonen Anne 7
Ohman Ossi 6
Hakala Jussi 1
Syvdnen Hannu 2
Yhteensd 34
2020 Palkat ja palkkiot

Ahonen Pirkko

1

Hakala Jussi 5
Syvdnen Hannu 8
Siviranta Petri 1
Mangs Monika 6
Toivonen Anne 6
Yhteens& 26
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LIITE 29. TILINPAATOSPAIVAN

JALKEISET TAPAHTUMAT

Saastopankkiryhma ja Cognizant tiedottivat 1.2.2022
purkavansa vuonna 2019 allekirjoitetun peruspank-
kijarjestelman uudistamiseen liittyvan sopimuksen.
Cognizant maksaa Saastépankkiryhmaille korvauksen
sopimuksen purusta. Sopimuksen purkamisella on po-
sitilvinen vaikutus Saastépankkiryhmin vuoden 2022
liikevoittoon, mutta sill ei ole kuitenkaan vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2022 liikevoittoon.
Saastépankkiryhma jatkaa maaratietoisesti peruspank-

kijarjestelman kehitystyéta. Sopimuksen purkamisella
ei ole vaikutusta Saastépankkiryhmin asiakkaiden
palveluihin.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole
muita seikkoja, jotka olennaisesti vaikuttaisivat Sp-Kiin-
nitysluottopankin taloudelliseen asemaan tilinpaatsk-
sen valmistumisen jalkeiselta ajalta.
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LIITE 30. PILARI 11 -LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yh-
teenliittym&an ja Saastépankkiryhméain. Sp-Kiinnitys-
luottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisalty-
vat Saastépankkien yhteenliittyméan vakavaraisuutta
koskeviin tietoihin, jotka esitetdin Siastdpankkiryhméan
konsolidoidussa tilinpaatoksessa. Saastdpankkiryhma
julkistaa ns. Pilari [Il:n mukaiset vakavaraisuustiedot
erikseen tilinpdatdksen yhteydessa. Finanssivalvonta
on myétanyt luvan olla vihentamatta Yhteenliittyman
jasenluottolaitosten sisaisid omistusosuuksia omien va-

rojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittai-
sen laitoksen tasolla ja alakonsolidointiryhmén tasolla.
Lisiksi Finanssivalvonta on myé&tanyt luvan soveltaa o
prosentin riskipainoa Yhteenliittymin yhteisvastuun
piirissa oleviin sisaisiin luottolaitosvastuisiin. Luvat pe-
rustuvat EU:n vakavaraisuusasetukseen (EU 575/2013)
ja lakiin talletuspankkien yhteenliittymasta (599/2010).
Saastdpankkiryhmaén tilinpaatsksen jaljennds on
saatavissa internetosoitteesta www.saastopankki.fi tai
Saastopankkiliiton toimitiloista kiyntiosoitteesta Teolli-
suuskatu 33, 00510 Helsinki.
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Tilintarkastuskertomus

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n yhtidkokoukselle
Tilinpaatdéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n (y-tunnus 2685273-8) tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltda pankin taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan Ilukien yhteenveto merkittdvimmista
tilinpaatdksen laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan pankin taloudellisesta asemasta,
toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatésstandardien
(IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisaraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&é&tdksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidstd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, naita palveluja koskevien sddnndsten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5. artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suoritamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatoksen liitetiedossa 11.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on maaritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
maarittdmisessa, seka todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatdkseen
kokonaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatoksen kayttajien tekemiin taloudellisiin
paatdksiin. Olemme ottaneet huomioon myds sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestdmme olennaisia tilinpaatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittavimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatdkseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seka laatiessamme siitd annettavaa
lausuntoa, emmeka anna naista seikoista erillisté lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 c -kohdan
mukaiset merkittdvat olennaisen virheellisyyden riskit siséltyvat alla kuvattuihin tilintarkastuksen kannalta
keskeisiin seikkoihin.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Téhan on
sisaltynyt arviointi siitd, onko viitteité sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent Y-tunnus 1805485-9
member firms affiliated with KPMG International Cooperative ("KPMG International”), a Swiss entity. Kotipaikka Helsinki
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TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

Saamisten arvostaminen (Lainat ja saamiset asiakkailta); Tilinpaatoksen liitteet 2, 3,4 ja 13

— IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardin
mukaisten odotettavissa olevien
luottotappioiden laskenta perustuu yhtidon
kayttamiin laskentamalleihin. Laskennassa
kaytetdan oletuksia, arvioita ja johdon
harkintaa, jotka koskevat erityisesti
odotettavissa olevan luottotappion
todennakaoisyytta, vakuuksien arvostamista
seka luottoriskin merkittdvan kasvun
maarittdmista.

— Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan osatekij6ita paivitetaan ja
tarkennetaan toteutuneen
luottoriskikehityksen, laskentaprosessin
validoinnin ja kehittdmisen seka
sdantelymuutosten ja -vaatimusten
perusteella.

— Saamisten tasearvon merkittavyydesta,
kaytettavien laskentamenetelmien
monimutkaisuudesta ja arvostamiseen
littyvasta johdon harkinnasta johtuen
saamisten arvostaminen on

tilintarkastuksen kannalta keskeinen seikka.

— Olemme arvioineet luotonannon

ohjeistuksen noudattamista, saamisten
kirjaus- ja arvostusperiaatteiden
asianmukaisuutta seka testanneet
saamisten arvostamiseen seka
arvonalentumisten kirjaamiseen ja
valvontaan liittyvia kontrolleja.

Olemme muodostaneet kasityksen
odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan kontrolliymparistosta keskitettyja
tarkastustoimenpiteita hyédyntaen.

Lisaksi olemme arvioineet saamisia ja
odotettavissa olevia luottotappioita
koskevien tilinpaatdksen liitetietojen
asianmukaisuutta.

Johdannaisinstrumenttien arvostaminen; Tilinpaatoksen liitteet 2, 8 ja 17

— Yhtié suojaa korkoriskidan kayvan arvon
muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin
suojauslaskentaa.

— Tilikauden paattyessa yhtion johdannaisten
nimellisarvo on merkittava, yhteensa 1,5
mrd. euroa. Koska johdannaiset
arvostetaan tilinpaatosta laadittaessa
kaypaan arvoon, tasta voi syntya
tuloslaskelmaan merkittavaa volatiliteettia.

— Yhtién kayttamien johdannaisten kaypaa
arvoa ei voida maarittda suoraan toimivilta
markkinoilta saatujen noteerausten

— Olemme arvioineet yhtion kayttdmien

johdannaisten kayvan arvon
suojauslaskennan ja arvostusperiaatteiden
asianmukaisuutta seka soveltuvan
tilinpaatdsnormiston noudattamista.

Olemme my0s arvioineet johdannaisille
maaritettyjen kaypien arvojen oikeellisuutta.

Lisaksi olemme arvioineet johdannaisia
koskevien liitetietojen asianmukaisuutta.
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perusteella, vaan yhtié maarittaa kayvat
arvot kayttamalla soveltuvia
arvostusmalleja.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, etta tilinpaatdés antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdésstandardien (IFRS) mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatds tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myods sellaisesta sisaisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan pankin kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin
tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatdoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytdksesta tai virheestad johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja  hankimme lausuntomme  perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa.
Jos johtopddtdbksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kiinnittda
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpdatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié
pysty jatkamaan toimintaansa.
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— Arvioimme tilinpaatdksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisaksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisid vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin
liittyvista varotoimista.

Paatamme, mitka hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja nain ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisia. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos saadds tai maarays estaa kyseisen seikan julkistamisen
tai kun &aarimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei Kkyseisestd seikasta viestitd
tilintarkastuskertomuksessa, koska siitd aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voisi kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin tallaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet

Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtibkokouksen valitsemana tilintarkastajana 16.4.2015 alkaen yhtajaksoisesti 7 vuotta.
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettéd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdméan asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 4. helmikuuta 2022
KPMG OY AB

Mikko Kyllidinen
KHT
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