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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTA-
KERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2022

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA
1.1.-31.12.2022

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n (jaljempana Sp-Kiinni-
tysluottopankki) tavoitteena on vahvistaa Saastépankki-
ryhman toimintaedellytyksia kilpailukykyisen varain-
hankinnan kautta ja edistd4 omalla toiminnallaan
Saastépankkiryhmén strategian toteutumista. Sp-Kiin-
nitysluottopankki vastaa Sadastépankkiryhman kiinteis-
téluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla
liikkkeeseen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itseniista asiakasliike-
toimintaa ja palveluverkostoa, vaan Saastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat ja
myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saas-
toépankit myos hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Tilikaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni
suunnitellusti ja luottokanta oli vuoden lopussa 2 240
miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj ja Oma Saastépankki Oyj
allekirjoittivat 28.11.2022 sopimuksen Liedon Saasts-
pankin vélittdmien Sp-Kiinnitysluottopankin luottojen
siirrosta Oma Saastépankille. Allekirjoitettu sopimus on
osa kokonaisuutta, jossa Liedon Saistépankki luovuttaa
Oma Saastépankille liiketoimintansa. Oma Saastdépan-
kille 5.3.2023 siirtyvan luottokannan maara on noin
245 miljoonaa euroa 31.12.2022 tilanteessa. Sp-Kiin-
nitysluottopankki myy Oma Saastépankille kaupan
kohteena olevat luotot kaikkine oikeuksineen ja velvol-
lisuuksineen. Luottokannan lopullinen koko tarkentuu
siirtohetkella.

Sp-Kiinnitysluottopankki laski lilkkeeseen huhtikuussa
lainaohjelmansa alla 300 miljoonan euron katetun
joukkolainan.

Heindkuussa astui voimaan uusi laki, Laki kiinnitysluot-
topankeista ja katetuista joukkolainoista 11.3.2022/151.
Uusi laki kumosi vanhan kiinnitysluottopankkitoimin-
nasta annetun lain (688/2010). Lain voimaantulon
yhteydessa Sp-Kiinnitysluottopankki otti kayttoénsa
litketoimintamallin, jonka mukaan Sp-Kiinnitysluotto-
pankki voi myéntaa saastépankeille kiinnitysluotto-
pankeista ja katetuista joukkolainoista annetun lain 7
luvun mukaisia valiluottoja, joita vastaan saastépankit
asettavat katetun joukkolainan vakuudeksi kiinteists-
vakuudellisia luottoja tai julkisyhteiséluottoja.

Sp-Kiinnitysluottopankki laski liilkkeeseen marras-
kuussa 750 miljoonan euron katetun joukkolainan.
Liikkeeseenlaskun yhteydessa Sp-Kiinnitysluottopankki
mydnsi sdastépankeille kiinnitysluottopankeista ja ka-
tetuista joukkolainoista annetun lain 7 luvun mukaisia
valiluottoja, joita vastaan sidastépankit asettivat katetun
joukkolainan vakuudeksi sdastépankin myéntamii kiin-
teistévakuudellisia luottoja.

S&P Global Ratings Europe Limited myénsi katetuille
joukkolainoille luottoluokituksen AAA.

Sp-Kiinnitysluottopankin liiketappio tilikaudella oli -2,4
miljoonaa euroa ja taseen loppusumma 2 699 miljoo-
naa euroa.

SAASTOPANKKIRYHMA JA
SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMA

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhmaan
ja Saastépankkien yhteenliittymaan. Pankin tilinpaatés

yhdistellaan Saastépankkiryhman yhdisteltyyn tilinpaa-
tokseen.

Saastépankkiryhma on Suomen vanhin pankkiryhms,
joka koostuu Saastépankkien yhteenliittyméan muodos-
taneista Saastdpankeista, Keskusyhteiséna toimivasta
Saastopankkiliitosta seka pankkien yhdessa omistamis-
ta tytar- ja osakkuusyhtidista.

Saastopankkien yhteenliittyméan kuuluvat yhteisét
muodostavat yhteenliittymisti annetussa laissa méaa-
ritellyn taloudellisen kokonaisuuden, jossa Saasts-
pankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset vastaavat
viime kidessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Sdastépankkien yhteenliittymén muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteisénéa toimiva
Saastopankkiliitto osk, 15 Saastépankkia, Sp-Kiinni-
tysluottopankki Oyj, Saastépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj seka edelld mainittujen konsolidointiryh-
miin kuuluvat yritykset, Saastépankkipalvelut Oy ja
Sp-Rahastoyhtié Oy. Saastépankkiryhman laajuus eroaa
Saastdpankkien yhteenliittyman laajuudesta siinj, etti
Saastdpankkiryhmaan kuuluu myés muita yhteiséja
kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai palveluyrityksia.
Naista merkittdvimmat ovat Sp-Henkivakuutus Oy seka
Sp-Koti Oy.

Tilikauden aikana Yliharman Saastépankki fuusioitui
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Aito Saastépankki Oy:66n ja Mietoisten Sdastépank-
ki Liedon Saastépankkiin. Fuusioiden seurauksena
Yhteenliittymaan ja Sadastépankkiryhmaan kuuluvien
Saastépankkien maara viheni 17 pankista 15 pankkiin.

Liedon Saastépankin isdnnistd hyviksyi Liedon Saas-
tépankin ja Oma Saastdpankin yhdistymista koskevat
yritysjarjestelyt 22.9.2022 isannistén kokouksessa.
Liedon Saastépankin irtaantuminen Saastépankkiryh-
masté ja Saastépankkien Yhteenliittymasta toteutuu
arviolta 28.2.2023.

Saastépankkikeskus kaynnisti toukokuussa 2022
muutosneuvottelut, jotka koskivat noin 470 tyéntekijaa
Saastopankkiliitto osk:ssa, Saastépankkipalvelut Oy:ssa,

Saastopankkien Keskuspankki Suomi Oyj:ssa, Sp-Rahas-

toyhtié Oy:ssa ja Sp-Henkivakuutusyhtié Oy:ssa. Muu-
tosneuvotteluiden tavoitteena oli parantaa operatiivista
tehokkuutta, yksinkertaistaa organisaation rakennetta
seka selkiyttaa tydnjakoja ja vastuualueita. Suunniteltu-
jen toimenpiteiden oli toteutuessaan arvioitu johtavan
enintddn 45 toimen lakkaamiseen. Muutosneuvottelut
paattyivat 21.6.2022. Neuvottelujen tuloksena Saasts-
pankkikeskuksesta vihennettiin 21 tyétehtavaa ja osaan
tyotehtavia tuli olennaisia muutoksia.

Saastopankkiliiton toimitusjohtajana vuodesta 2017
toiminut Tomi Narhinen jatti tehtdvansa kesakuussa.
Saastépankkiliitto osk:n hallitus nimitti 15.8.2022 vt.
toimitusjohtaja Karri Alameren Saastopankkiliitto osk:n
toimitusjohtajaksi.

Saastdpankkiryhmian rakenteesta 16ytyy lisatietoa sivul-
ta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Saastopankin
tehtava on ollut
auttaa suomalaisia

vaurastumaan jo
200 vuotta

Kun Saastépankki perustettiin vuonna 1822, tehtavak-
semme tuli yhteiskunnallisesti tirke4 missio: auttaa

Suomen tyételiasta kansaa vaurastumaan ja hoitamaan
talouttaan paremmin. T&lla samalla missiolla jatkamme

edelleen ja olemme ylpeits siit3, ettd olemme pankki,
jolla on yhteiskunnallisesti tarkea aate.

Viime vuonna taytimme 200 vuotta ja juhlistimme tata
merkkipaalua monin tavoin. Juhlavuoden keskeiseksi
tarinaksi nostimme Saastépankin ensimmaisen asi-
akkaan, piika Hedvig Nystrémin, joka talletti rahansa
Turussa. Aloitimme juhlavuoden kampanjalla, jolla
etsintdkuulutimme Hedvigin jalkelaisia - ja 16ysimme
Hedvigin sukutarinan lisiksi myés Sadastépankin pe-
rustajan apteekkari Julinin sukulaisia. Mys henkils-
tdmme paasi koronatauon jalkeen kohtaamaan toinen
toisiaan ensimmaista kertaa pariin vuoteen yhteisissi
juhlissa, jotka pidettiin Pikku-Finlandiassa.

Merkityksellinen etappi viime vuonna oli myés se, ettd
saimme lahjoittaa ennatyksellisen 1,5 miljoonan euron
potin satoihin kohteisiin ympari Suomen vuosittaisen
Hyvia tekoja -kampanjamme kautta. Viime vuoden
kampanjan danestystulokset paljastivat, ettd suomalai-
set ovat juuri nyt huolissaan lasten ja nuorten hyvin-
voinnista. Siksi tukea saivat muun muassa vahivaraiset
lapsiperheet, lasten ja nuorten mielenterveys seka
lasten harrastukset kuten urheiluseurat.

Vastuullisuusteot kuten Hyvia tekoja -kampanjamme
ovat sdastépankkiaatteen ytimessa. Siksi olemme eri-
tyisen ylpeita siit4, ettd niina taloudellisesti haastavina
aikoina saamme kantaa kortemme kekoon muun muas-
sa jakamalla osan tuloksestamme paikallisen hyvin-
voinnin ja elinvoiman edistamiseksi. Saamme toteuttaa
200-vuotista missiotamme joka paiva: tydmme kautta
autamme suomalaisia kohentamaan taloudellista hyvin-
vointiaan ja vaurastumaan myds vaikeina aikoina.

TOIMINTAYMPARISTON KUVAUS

GLOBAALI TALOUSTILANNE

Vuosi 2022 alkoi myénteisissa tunnelmissa ja odotus
oli, ettd maailmantalouden elpyminen koronakriisista
jatkuisi. Maailmantalouden odotettiin kasvavan pitkan
ajan keskiarvoa nopeammin. Nakymat kuitenkin muut-
tuivat radikaalisti helmikuussa 2022, kun Venija hyok-
kasi Ukrainaan. TAma aikaansai inhimillisen karsimyk-
sen lisdksi myds monenlaisia taloudellisia vaikutuksia.

Venéjan vastaiset sanktiot ja myds Ven&jan omat toimet
ovat aiheuttaneet raaka-aineiden ja energian hinto-

jen nousua ja etenkin kaasun ja sdhkén saatavuus on
heikentynyt. Energiahaasteet ovat iskeneet erityisesti
Eurooppaan, joka on ollut riippuvainen venalaisesta
energiasta.

Inflaatio alkoi kiihtya jo vuonna 2021, mutta sodan seu-
raukset omalta osaltaan kiihdyttivat inflaatiota. Vuon-
na 2022 inflaatiossa kavuttiin lukemiin, joita ei olla
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lansimaissa ndhty vuosikymmeniin. Niin USA:ssa kuin
Euroopassakin kuluttajahintainflaatio nousi yli 10 %:iin.
USA:ssa inflaatio alkoi osoittaa jo vaimenemisen merk-
keji loppuvuonna 2022, mutta Euroopassa inflaationa-
kymat ovat epdvarmemmat ja riippuvat paljon energian
hinnan kehityksesti. Toimitusketjuhaasteet sen sijaan
alkoivat jo helpottaa loppuvuonna.

Hintojen nousun ja muun taloudellisen epavarmuuden
my6ta niin yritysten kuin kuluttajienkin luottamus
kaantyi laskuun. Etenkin kuluttajat ovat monissa maissa
olleet pessimistisempia talousnakymien suhteen kuin
pitkddn aikaan. Hintojen nousu on heikentanyt ko-
titalouksien ostovoimaa ympéri maailman. Toisaalta
korona-aikana kerddntyneet siastét ovat tuoneet helpo-
tusta ja todellinen kulutus ei vield pahemmin karsinyt
ostovoiman heikkenemisestd huolimatta.

Kiihtyneen inflaation seurauksena keskuspankit ympari
maailman aloittivat rahapolitiikan kiristimisen. Esimer-
kiksi USA:n ja Euroopan keskuspankit nostivat oh-
jauskorkojaan useasti ja normaalia suuremmin askelin.
Heidén tavoitteensa on painaa inflaatio takaisin tavoite-
tasolle, vaikka se tarkoittaakin taloudellisen aktiviteetin
heikkenemista.

Kiinassa puolestaan tiukka koronastrategia aiheutti
edelleen hiirisita taloudessa, kun tartuntojen lisdin-
tyessa otettiin kayttéén tiukkoja sulkutoimia. Loppu-
vuonna 2022 Kiina muutti koronastrategiansa selvasti
sallivampaan suuntaan ja se nakyikin nopeasti tartunto-
jen rdjahdysmaéisena kasvuna. Koronastrategian onnis-
tuminen ohjaa pitkalti ensi vuoden talouden kehitysta.

Vaikka talousuutisointi ja etenkin tulevaisuuteen enna-
koivat indikaattorit olivat varsin mollivoittoisia vuonna
2022, odotetaan maailmantalouden kasvaneen noin

3 %:n vauhtia (OECD:n ennuste). Se on toki pitkian
aikavalin kasvua maltillisempi luku, mutta sitad voidaan
pitda nykyisessa talousymparistdssa jonkinlaisena tor-
juntavoittona. Todellinen taloudellinen aktiviteetti on
parjannyt paremmin kuin mit4 luottamusindikaattorit
ennakoivat.

KORKOYMPARISTO

Vuoden 2021 aikana ldhes muuttumattomina ja negatii-
visina pysyneet euroalueen lyhyet korot ovat tilikauden
aikana nousseet merkittavasti. Asuntolainojen hallit-
sevana viitekorkona toimiva 12 kuukauden Euribor on
noussut vuodenvaihteesta lahes 3,5 prosentttiyksikkoa.
Lyhyissa koroissa tapahtunut nousu ja kayran jyrkkene-
minen on eliminoinut siti rasitetta, jonka vilme vuosien
tasainen korkokayra on pankkitoiminnan korkokat-
teelle muodostanut. Samanaikaisesti kuitenkin tukku-
rahoitusmarkkinoiden epivakaa tilanne on leventinyt
marginaaleja velkapddomamarkkinoilla ja taten kasvat-
tanut jalleenrahoituksen kustannuksia.

Euroopan Keskuspankki on selkeésti viestittanyt oh-
jauskorkojen nousevan edelleen. Samanaikaiset mark-
kinoiden odotukset heikkenevasta talouskehityksesta
ovat kuitenkin jarruttaneet pitkien korkojen nousua.
Viiden vuoden swap-korko on noussut vuodenvaihtees-
ta noin 3 prosenttiyksikkéa mutta epavarmuus talous-
kehityksests on aikaansaanut pitkdan korkokayraan
laskevan muodon.

SIJOITUSMARKKINAT

Vuoden 2022 ensimmaiselld neljanneksella koettiin
merkittdvd muutos sijoitusmarkkinoilla Venijan aloitta-
man hydkkiyssodan seurauksena. Riskinottohalukkuus
laski ja osakemarkkinoiden pitkaan jatkunut nousu
kiantyi. Samaan aikaan inflaation nousu ja sit4 seuran-
neet rahapoliittiset toimenpiteet katkaisivat pitkdan
jatkuneen matalien korkojen aikakauden. T&lla oli
merkittivia vaikutuksia sijoitusmarkkinoihin. Korko-
sijoitusten tuotot laskivat voimakkaasti kolmannella
vuosineljannekselld ja yritysten tulosndkymien heiken-
tyminen yhdessa nousevien korkojen kanssa johtivat
osakekurssien laskuun. Globaalin talouskasvun hidastu-
minen ja Yhdysvaltain dollarin vahvistuminen heiken-
sivat kehittyvien markkinoiden sijoitusten tuottoja.
Vuoden viimeiselld neljannekselld sijoitusmarkkinoilla
nahtiin elpymista, mutta vuosi 2023 alkaa merkittivien
epavarmuustekijéiden vallitessa. Geopoliittisten jannit-
teiden nousu, hiipuva talouskasvu ja kiristyva rahapoli-
titkka yhdessa luovat haastavan sijoitusympaéristén.

SUOMEN TALOUSTILANNE

Kuten muuallakin maailmassa, vuodesta 2022 odo-
tettiin vuoden startatessa viela ripean talouskasvun
vuotta. Ukrainan sota heikensi kuitenkin Suomen talou-
den nikymia monella tapaa. Suomen ulkomaankauppa
Venijan kanssa on romahtanut, kuluttajien ja yritysten
luottamus on laskenut ja energian hinta on korkealla.

Nama ldhtskohdat huomioiden Suomen talous parjasi
vuonna 2022 kohtuullisen hyvin. Hyvin alkuvuoden
ansiosta talouskasvun odotetaan asettuvan noin 2 %:iin.
Loppuvuonna talouskasvu kuitenkin jo hyytyi. Tata kir-
joitettaessa tilastot kertovat BKT:n supistuneen hieman
jo vuoden kolmannella neljannekselld ja ekonomistit
odottavat supistumisen jatkuvan myés vuoden viimei-
selld neljanneksella.

Vuoden aikana kuluttajien luottamus romahti historian-
sa pohjalukemiin. Syita tdhan ovat ainakin hintojen ja
korkojen nopea nousu seka sdhképulan uhka. Kulut-
tajien luottamuksen heikentyminen on heijastunut
voimakkaasti asuntomarkkinoille. Kauppamaarat seka
uusien asuntolainojen nostot ovat laskeneet selvasti
vuoden takaa.
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Sen sijaan yksityinen kulutus on pitinyt pintansa
kohtuullisen hyvin. Etenkin palveluita on kulutettu
koronakriisin aiheuttaman patoutuneen kysynnén sii-
vittdmana. Tavaroiden kulutus on sen sijaan supistunut.
Kotitaloudet ovat kayttaneet korkona-aikana kertyneita
saastéjaan kulutuksen rahoittamiseen.

Kotitalouksien taloutta haastaa nyt hintojen ja korkojen
nousu. Sen sijaan tydmarkkinoilla tilanne on edelleen
hyva. Tyéllisyysaste on ennéityksellisen korkealla ja
vapaita tyépaikkoja on yha paljon tarjolla.

Yritysten tuotanto kasvoi vuonna 2022 vield mukavaa
tahtia. Nakymat tulevaan kuitenkin heikkenivat ja myds
yritysten luottamus on laskenut, vaikkakaan ei niin
dramaattisesti kuin kotitalouksien. Heikointa luottamus
on kaupan ja rakentamisen aloilla, teollisuudessa ja
palvelusektorilla yritysten luottamus on hieman kor-
keammalla. Konkurssien mééra on pysynyt normaalilla
tasolla.

ASUNTOMARKKINAT SUOMESSA

Asuntomarkkinoilla on eletty mielenkiintoinen vuosi
2022. Vuoden alkaessa markkinoilla kysynta ylitti sel-
keasti tarjonnan. Pulaa oli seka vanhoista asunnoista,
mutta myds uudisasunnoista rakennusliikkeiden vahen-
tdessa rakennettavien kohteiden aloituspaatoksia. Vuo-
desta oli kuitenkin tulossa hyva asuntokauppavuosi.

Ukrainan sodan alkaminen muutti kuitenkin olen-
naisesti asuntomarkkinoita. Sodan alettua tapahtui
lyhytkestoinen markkinoiden seisahtuminen. Maalis-
kuussa kuitenkin kysynta palautui tyydyttavalle tasolle.
Tarjonta vastaavasti ei lisdantynyt merkittivasti vuoden
alusta. Kevidin mittaan rakennusmateriaalien voimakas
hinnannousu, kohoava energianhinta, inflaation voi-
mistuminen seka korkojen nousu alkoi nikya asunto-
markkinoilla negatiivisesti. Tosin muutos oli viela melko
vahaista tosin kiithtyvaa loppuvuotta kohden. Ennustim-
me kevailla asuntomarkkinoiden jaavan vuoden 2021
tasosta 20 % ja niin tapahtuikin, eli muutos oli hieman
yli 20 %. Alueelliset erot muutoksissa oli suuret.

Ajanjaksolla tammi-marraskuu 2022 vanhojen asunto-
jen kauppamaéara laski 19,5 % edellisesta vuodesta ja
viiden vuoden muutos on ollut -9,5 % (ldhde: Kiinteis-
tonvalitysalan keskusliiton Hintaseurantapalvelu, eli
HSP). Vanhojen kerrostaloasuntojen kauppamaaré ko.
ajanjaksolla laski 14,1 %, rivitalojen 16,7 % ja omakoti-
talojen 18,4 %. Myydyissa vanhoissa asunnoissa kaup-
pamaarat ovat laskeneet muualla Suomessa (-16,7 %)
enemman kuin suurissa kaupungeissa (-15,1 %). Myés
jokaisessa maakunnassa laskua on tapahtunut edel-
liseen vuoteen verrattuna. Maakunnista voimakkain
lasku on ollut Uudellamaalla, Kanta-Hameessa seka
Kymenlaaksossa.

Asuntomarkkinoiden vaikeudet ovat jo ndkyneet hinta-
tason negatiivisena muutoksena. Vuoden 2022 alusta
PK-seudulla vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys
oli -6,1 %. Sama vertailu osoittaa muutoksesta isoissa
kaupungeissa (ei PK-seutu) -6,6 %, Turussa -5,4 %, Tam-
pereella -8,3 % seka Oulussa -7,4 %. Myés paikkakun-
tien sisalla hintojen kehityksessa on suurta hajontaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n viimeisimmaén lokakuun
suhdannekatsauksen mukaan vapaarahoitteinen asun-
totuotanto arviolta laskee vuonna 2022 33 800 asun-
toon edellisen vuoden 38 411. Vuoden 2023 aloitusten
maaran ennakoidaan laskevan 27 800 asuntoon. HSP:n
mukaan vuoden 2022 tammi-marraskuun aikana kiin-
teisténvalittijien uudistaloasuntojen kauppaméaara on
laskenut 44,8 % edellisen vuoteen verrattuna. Muutos
on ollut merkittavaa kasvukeskuksissa, mm. Helsingissa
-62,3 %, Espoossa -61,1 % ja Tampereella -51,9 %.

Myés vapaa-ajanasuntokaupassa on tapahtunut merkit-
tava muutos kahteen edelliseen vilkkaaseen vuoteen.
Kauppamaéara laski tammi-marraskuun valisené aikana
26,1 % ja vastaavasti kauppasummien kokonaisarvo
laski 28 %. Viiden vuoden takaiseen aikaan kauppa-
maaran lasku on ollut 10,5 %. Kauppoja olisi todenna-
koisesti tehty kesalla enemmankin, mikali tarjonnan
vahaisyys ei olisi rajoittanut kauppaméaaraa.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TULOS JA TASE

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TUNNUSLUVUT

(1 000 euroa)

1.1.-31.12.2022 | 1.1.-31.12.2021 | 1.1.-31.12.2020

Liikevainhto

Korkokate

% likevaihdosta

Liikevoitto

% likevaihdosta
Liketoiminnan fuotot yhteensé
Liketoiminnan kulut yhteensa
Kulu-tuottosuhde

Taseen loppusumma

Oma pa&oma

Oman p&&oman tuotto %
Kokonaisp&d&oman tuotto %
Omavaraisuusaste %
Vakavaraisuussuhde %

Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista

43115 30 364 30275
18 950 24 981 21 854
44,0% 82.3% 72,2 %
-2 351 1968 6 561
-5.5% 6.5% 21,7 %
523 3636 8292
-2272 -2 033 -1 689
4,34 0,56 0.20
2699 233 2375143 2255 494
118 033 120 384 111 646
-2,0% 1.4% 50%
-0.1% 0.0% 0.1%
4,4 % 51% 4,9 %
14,6 % 152 % 142 %
-602 404 -42

TULOS (VERTAILUTIETO 1-12/2021)

Korkotuotot kasvoivat 41,0 (30,4) miljoonaan euroon
ja koostuivat padosin asuntoluottojen ja suojaavien
johdannaisten koroista. Korkotuottojen kasvua selittida
markkinakorkotason nousu. Suojaavien johdannaisten

korkotuotot kasvoivat 11,8 (1,3) miljoonaan euroon. Kor-

kokulut olivat 22,1 (5,4) miljoonaa euroa ja koostuivat
padosin veloista luottolaitoksille seka katettujen jouk-
kolainojen ja suojaavien johdannaisten korkokuluista.
Korkokulujen kasvua selittaa erityisesti markkinakor-
kotason nousu. Korkokulut suojaavista johdannaista
kasvoivat 7,4 (0,2) miljoonaan euroon. Korkokate oli
18,2 (25,0) miljoonaa euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui 1dhinna
valittdjapankeille maksetuista palkkioista paatyen -19,7
(-20,5) miljoonaan euroon.

Tilikauden suojauslaskennan nettotulos oli 1,3 (-0,8)
miljoonaa euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erassa
Kaupankéynnin nettotuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat 2,3 (2,0) miljoonaa euroa.

Tilikauden tulos oli -2,4 (1,6) miljoonaa euroa.

TASE JA RAHOITUS (VERTAILUTIETO 31.12.2021)

Lainat ja saamiset asiakkailta olivat 1 993 (2 247) mil-
joonaa euroa. Lisiksi Sp-Kiinnitysluottopankin luotto-
kanta sisiltda 245 miljoonaa euroa Oma Saastdpankille
maaliskuussa 2023 siirrettavia Liedon Saastépankin
valittamia luottoja.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa kate-
tuilla joukkolainoilla. Lyhytaikaisena vélirahoituksena
kiaytetdan rahoitusluottoa, jota nostetaan Saastépank-
kien Keskuspankki Suomi Oyj:sta. Katettujen joukkolai-
nojen kirjanpitoarvo tilikauden lopussa oli 1 891 (1 545)
miljoonaa euroa. Sdastépankkien Keskuspankki Suomi
Oyj:lta nostettujen rahoitusluottojen maara oli 526
(699) miljoonaa euroa.

Tilikauden lopussa oma padoma oli 118 (120) miljoonaa
euroa.
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VAKAVARAISUUS JA RISKIASEMA

VAKAVARAISUUDEN HALLINTA (VERTAILUTIETO
31.12.2021)

Sp-Kiinnitysluottopankki on maaritellyt vakavaraisuu-
den hallintaprosessin, jonka tavoitteena on pankin ris-
kinkantokyvyn riittdvyyden turvaaminen suhteessa toi-
minnan kaikkiin olennaisiin riskeihin. TAman tavoitteen
saavuttamiseksi Sp-Kiinnitysluottopankki tunnistaa ja
arvioi toimintaansa liittyvat riskit kattavasti ja mitoittaa
riskinkantokykynsa vastaamaan Sp-Kiinnitysluottopan-
kin riskien yhteismaaraa. Vakavaraisuuden hallinta-
prosessin kautta maaritettavit sisdiset pddomatarpeet
perustuvat vakavaraisuussaantelyn Pilari I:n mukaisiin
padomavaateisiin ja sen ulkopuolisiin riskeihin kuten
rahoitustaseen korkoriskiin, sijoitussalkun markkinaris-
kiin ja litketoimintariskiin. Sisdisessa arviointiproses-
sissa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi padoman maaran,
joka riittaa kattamaan myés Pilari I:n ulkopuolisista
riskeista syntyvat odottamattomat tappiot.

Pankin hallituksella on kokonaisvastuu vakavaraisuu-
denhallinnasta. Pankin hallitus hyviksyy vakavaraisuu-
den hallinnan 1ahtékohdat, tavoitteet ja periaatteet.
Lisaksi hallitus vahvistaa yleiset vaatimukset vakavarai-
suuden mittaus- ja arviointimenetelmille seka yleiset
periaatteet vakavaraisuuden hallintaprosessin jarjesta-
misestd. Kdytdnndssa tama tarkoittaa sitd, ettd hallitus
vahvistaa riskistrategiat ja maarittaa tavoitetasot paa-
omalle, joka kattaa kaikki litketoiminnasta ja ulkoisen
toimintaymparistén muutoksista aiheutuvat olennaiset
riskit. Saastépankkien yhteenliittym&an kuuluvien
yhteiséjen vakavaraisuutta, maksuvalmiutta ja asiakas-
riskeja valvotaan konsolidoidusti yhteenliittymatasolla.
Keskusyhteisén hallitus on asettanut yhteenliittymén ja
pankkien vakavaraisuudelle tavoitetasot, joita seurataan
neljdnnesvuosittain.

STRESSITESTIT

Osana vakavaraisuuden hallintaprosessia Sp-Kiinnitys-
luottopankki arvioi omaa riskiasemaansa ja pddoman
riittdvyytta stressitesteilla. Stressitesteja kaytetdan
arvioitaessa miten erilaiset poikkeuksellisen vakavat,
mutta mahdolliset tilanteet voivat vaikuttaa tulok-
sentekokykyyn, vakavaraisuuteen ja padomien riitta-
vyyteen. Stressitestien avulla pyritdin tunnistamaan
Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta keskeisimmat riskit
ja arvioimaan, miten haavoittuvainen pankin rakenne
on naiden riskien toteutumisen suhteen. Vakavaraisuu-
den hallintaprosessin tavoitteena on my®ds yllapitaa ja
kehittaa laadukasta riskienhallintaa.

PAAOMAN JATKUVUUSSUUNNITELMA

Sp-Kiinnitysluottopankin paddoman jatkuvuussuunnitel-
ma on tehty ennalta arvaamattomien tapahtumien va-
ralle, jotka saattavat vaarantaa pankin vakavaraisuuden.
Osana padoman jatkuvuussuunnitelmaa ovat pddoman
maarélle ja laadulle hallituksen asettamat tavoitetasot
ja seurantarajat, joita seurataan neljdnnesvuosittain.
Piioman jatkuvuussuunnitelmassa on kuvattu toimen-
piteet, joihin toimiva johto ja hallitus voivat ryhty3,

jos vakavaraisuussuhdeluvulle asetettu seurantaraja
rikkoutuu.

PILARI | -PAAOMAVAATEET

Sp-Kiinnitysluottopankin suurimmat paidomavaateet
muodostuvat kiinteistévakuudellisista saamisista.
Sp-Kiinnitysluottopankin luotto- ja vastapuoliriskin
padomavaade lasketaan standardimenetelmalli ja
operatiivisen riskin pddomavaade perusmenetelmalla.
Markkinariskin pddomavaade lasketaan perusme-
netelmalld valuuttapositiolle, mikali kokonaisnet-
tovaluuttapositio on yli 2 prosenttia omien varojen
yhteismaarasti. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kau-
pankéyntivarastoa ja Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoi-
mintaan ei kuulu hyédykeriskin ottaminen.

OMAT VARAT JA VAKAVARAISUUS

Tilikauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin padoma-
rakenne oli vahva ja koostui ydinpddomasta (CETI).
Omat varat yhteensa olivat 114 (120) miljoonaa euroa.
Riskipainotetut eréat olivat 783 (792) miljoonaa euroa
eli 1,1 prosenttia pienemmat kuin viime vuoden lopus-
sa. Riskipainotettujen saamisten lasku johtui luotto-
kannan pienentymisest3, ja pienentyminen oli suurinta
kiinteistévakuudellisten ja vahittaissaamisten vastuu-
ryhmissa. Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde
oli 14,6 (15,2) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli
14,6 (15,2) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin pdidomavaade oli 82 (83)
miljoonaa euroa ja vastaa 10,5 prosenttia riskipaino-
tettujen erien maarasta. PAiomavaateen koostumus on
sailynyt edellisvuoteen verrattuna ennallaan. Pidioma-
vaatimus muodostuu seuraavista erista:

+ Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva vahim-
maisvaade vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %)
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« 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiinted
CETl-lisipddomavaatimus ja

. Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat
CETl-lisipadomavaatimukset.

Finanssivalvonnan Saastépankkien yhteenliittymalle
asettama harkinnanvarainen Pilari Il -pddomavaatimus
on 1,5 prosenttia (1,25 %) perustuen Finanssivalvon-
nan marraskuussa 2021 tekeméaan paatékseen. Pilari
Il -pddomavaatimuksesta vahintdan kolme neljasosaa
on oltava ensisijaista pddomaa, josta vahintdan kolme
neljisosaa on oltava ydinpddomaa.

Finanssivalvonta poisti 6.4.2020 koronapandemian
vaikutusten lieventadmiseksi jarjestelmariskipuskurin,
joka oli Saastépankkien yhteenliittymén osalta 1 pro-
sentin suuruinen. Finanssivalvonta ei ole toistaiseksi
asettanut jarjestelmériskipuskuria nollatasoa suurem-
maksi Venijan hyskkayssodan vaikutusten vuoksi. Mak-
rovakauspaiatoksen 16.12.2022 mukaan Finanssivalvon-
nan johtokunta on arvioinut tarvetta ja mahdollisuuksia
vahvistaa kansallisen rahoitusjarjestelméan riskinkan-
tokykya enintdan yhden prosentin suuruisella jarjes-
telmériskipuskurivaatimuksella. Paatéksen mukaan
Finanssivalvonnan johtokunta valmistautuu tekemaan
paatdksen jarjestelmariskipuskurivaatimuksen asetta-
misesta vuoden 2023 ensimmaiselld neljanneksells ja
jarjestelmariskipuskurivaatimus tulisi voimaan laissa
maééritellyn siirtyméaajan jalkeen. Paatésta jarjestelma-
riskipuskurin asettamisesta voidaan lykats, jos vaati-
muksen arvioidaan vaikuttavan hyvin kielteisesti luotto-
markkinoiden toimintaan lyhyella aikavalilla.

Finanssivalvonta ei ole asettanut vuonna 2022 muuttu-
vaa lisipddomavaatimusta, jonka suuruus voi vaihdella
0-2,5 % riskipainotettujen saamisten yhteismaarasta.
Finanssivalvonta ei ole asettanut Sadastépankkien yh-
teenliittymalle ns. O-Sll-lisipddomavaatimusta.

Finanssivalvonta on myéntényt luvan olla vahentamatta
yhteenliittyméan jasenluottolaitosten sisdisii omistus-
osuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa
omia varoja yksittiisen laitoksen tasolla ja alakonso-
lidointiryhmaén tasolla. Lisdksi Finanssivalvonta on

myd&ntanyt luvan soveltaa O prosentin riskipainoa
yhteenliittyman yhteisvastuun piirissa oleviin sisdisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavarai-
suusasetukseen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankki-
en yhteenliittymaésta (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittyméalain mu-
kaisen luvan Saastépankkien yhteenliittyman Keskus-
yhteiséna toimivalle Saastépankkiliitto osk:lle paattaa,
ettei sen jasenluottolaitoksiin sovelleta EU:n vakava-
raisuusasetuksen (EU 575/2013) kuudennen osan ja
sen nojalla annetuissa Euroopan unionin saadéksissa
sadadettyja luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja
vaatimuksia. Keskusyhteisélle myénnetty lupa kattaa
my6s 28.6.2021 voimaan tulleen NSFR-vaateen.

Euroopan komissio julkaisi 27.10.2021 ehdotuksen
uudeksi pankkipaketiksi, joilla implementoidaan lopul-
linen Basel Il -sdantely EU:ssa. Ehdotukseen sisaltyvil-
14 EU:n vakavaraisuusasetuksen muutoksilla (CRR3),
jonka on tarkoitus tulla voimaan vuoden 2025 alusta ei
arvioida olevan olennaista vaikutusta Sp-Kiinnitysluot-
topankin vakavaraisuuteen.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakavaraisuuslas-
kennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatéksen liitetietoja.
Puolivuosikatsauksessa on julkistettu keskeiset vakava-
raisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat
tiedot sisaltyvat Saastépankkien yhteenliittyméan
vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan
Saastépankkiryhman konsolidoidussa tilinpaatoksessa
ja puolivuosikatsauksessa. Saastépankkiryhma julkistaa
ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen ti-
linpaatoksen yhteydessa. Sdastépankkiryhman tilinpaa-
toksen jaljennos seka Pilari IIl:n mukaiset tiedot ovat
saatavissa www.saastopankki.fi-verkkopalvelussa.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN VAKAVARAISUUSLASKENNAN PAAERAT

Omat varat (1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Ydinpddoma ennen lakisddteisia oikaisuja 118 033 120 384
Ydinpddomaan tehtavat lakisGateiset oikaisut -3 650 -272
Ydinp&doma (CET1) yhteensd 114 383 120 112
Ensisijainen lisapddoma (AT1) 0 0
Ensisijainen padoma (T1 = CET1 + AT1) 114 383 120 112
Toissijainen pddoma (12) yhteensa 0 0
Omat varat yhteensa (TC =T1 + T2) 114 383 120 112
Riskipainotetut erdt yhteensa 783 052 791 647
josta luottoriskin osuus 768 931 769 956
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 6 339 11102
josta markkinariskin osuus
josta operatiivisen riskin osuus 7782 10 588
Ydinpddoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 14,6 % 15.2 %
Ensisijainen p&doma (T1) suhteessa riskipainotettuinin eriin % 14,6 % 15,2 %
Omat varat yhteensé (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 14,6 % 152 %
Pa&omavaatimus
Omat varat yhteensd 114 383 120 112
Paddomavaatimus yhteensé* 82 242 83123
P&&omapuskuri 32 141 36 989

* Padomavaatimus muodostuu lakisidateisesta vahimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiin-
tedsta lisdipaddomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisipddomavaatimuksista.
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VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste
oli 5,0 (5,3) prosenttia ylittden selvasti sitovan 3 % va-
himmaisvaateen. Vihimmaisomavaraisuusaste (Levera-
ge Ratio) kuvaa luottolaitoksen velkaantumisastetta ja
se lasketaan jakamalla ensisijainen pdidoma vastuiden

VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

kokonaismaaralla. Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus
seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

(1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Ensisijainen padoma 114 383 120 112
Vastuiden kokonaismadré 2269 552 2265 694
Vahimmadisomavaraisuusaste 50% 53%

KRIISINRATKAISUSUUNNITELMA

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/
EU luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja
kriisinratkaisukehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan
1.1.2015 alkaen (Laki luottolaitosten ja sijoituspalvelu-
yritysten kriisinratkaisusta). Kriisinratkaisulain toteutta-
miseksi perustettiin Rahoitusvakausvirasto (Laki rahoi-
tusvakausvirastosta, 1995/2014). Rahoitusvakausvirasto
paatti asettaa huhtikuussa 2022 Saastépankkien
yhteenliittymalle sekd Sp-Kiinnitysluottopankki Oyij:lle
omien varojen ja hyvaksyttavien velkojen vihimmais-
vaatimuksen (MREL-vaade). Aiemman paatéksen mu-
kainen vaade on voimassa 31.12.2023 saakka. Vaadetta
ei kohdisteta jasenluottolaitoksiin tai Saastépankkien
Keskuspankkiin.

MREL-vaade on luonteeltaan Pilari II -tyyppinen
minimivaade, joka on taytettiva jatkuvasti. Rahoitus-

vakausviraston paatdksen mukaan Saastépankkien
yhteenliittymé&an sovellettava MREL-vaade on 19,49 %
kokonaisriskin maarasta tai 5,91 % vastuiden koko-
naisméaéarasta, kumpi suurempi, 31.12.2023 saakka ja
1.1.2024 alkaen MREL-vaade on 19,77 % kokonaisriskin
maarasta tai 7,85 % vastuiden kokonaismaarasta, kumpi
suurempi.

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n MREL-vaatimus on
14,4 % kokonaisriskin maarasta tai 5,1 % vastuiden
kokonaismaarasts, kumpi suurempi, 31.12.2023 saakka
ja 1.1.2024 alkaen 15,71 % kokonaisriskin maarasta tai
5,91 % vastuiden kokonaismaarasts, kumpi suurempi.

Kokonaisriskin perusteella lasketun vaatimuksen lisaksi
on jatkuvasti taytettiva laitoskohtainen kokonaislisa-
padomavaatimus.
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RISKIASEMA

RISKIENHALLINNAN TAVOITE

Riskienhallinnan tavoitteena on turvata pankin ris-
kinkantokyky ja varmistaa toiminnan jatkuvuus. Ris-
kinkantokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja
vaativuuteen suhteutetusta riittavists ja tehokkaasta
riskienhallinnasta seka kannattavaan litketoimintaan
perustuvasta riittavasta maksuvalmiudesta ja vakavarai-
suudesta.

RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET JA ORGANISOINTI

Riskienhallinnalla tarkoitetaan litketoiminnasta aiheutu-
vien seki sithen olennaisesti liittyvien riskien tunnista-
mista, arviointia, mittaamista, rajoittamista ja seurantaa.
Riskienhallinnalla pyritdan vihentdmaan ennakoimat-
tomien tappioiden todennikéisyytta tai uhkaa valvot-
tavan maineelle ja siten varmistamaan ryhmaéstrategian
toteuttamista. Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta on
osa sisaista valvontaa. Sp-Kiinnitysluottopankilla on
liikketoiminnoista riippumaton riskienvalvontatoiminto.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta luo edellytykset
riskien tunnistamiselle, arvioinnille, mittaamiselle ja
riskien rajaamiselle Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta
turvalliselle tasolle. Eri riskialueiden ja litketoimintojen
edellyttdmat padomatarpeet méiritetdan luotettavasti
ja riippumattomasti ja pddoma kohdennetaan suunnitel-
mallisesti nykyisen ja suunnitellun riskinoton mukaan
seka Sp-Kiinnitysluottopankin maksuvalmiuden hallin-
nan kannalta oikein.

Sp-Kiinnitysluottopankki altistuu toiminnassaan luotto-,
markkina- ja operatiivisille riskeille seka liiketoiminta-
ja likviditeettiriskeille.

LUOTTO- JA VASTAPUOLIRISKIT

Luotto- ja vastapuoliriskilld tarkoitetaan sit3, ettd vasta-
puoli ei todennakdisesti tiyta sopimuksen mukaisia vel-
voitteitaan. Luottoriskien suurin 1dhde ovat luotot, mutta
vastapuoliriskia voi syntyd my®s muunlaisista saamisista,
kuten joukkovelkakirjalainoista, lyhytaikaisista saamis-
todistuksista ja johdannaissopimuksista seka taseen
ulkopuolisista sitoumuksista, kuten kayttaméattomista
luottojarjestelyista ja -limiiteista ja takauksista.

Sp-Kiinnitysluottopankin ydinliiketoiminta on kiinni-
tysluottopankkitoiminnasta annetun lain maaraykset
tayttavien kiinteistévakuudellisten luottojen myéntami-
nen seka asuntovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen
liikkeeseen laskeminen. Sp-Kiinnitysluottopankista
rahoitetaan ainoastaan vahittaisvastuina kasiteltavia
asiakkaita, joita ovat henkiléasiakkaat ja elinkeinonhar-
joittajat. Sp-Kiinnitysluottopankin paiasiallisena luotto-
asiakaskohderyhmana on Saastépankkiryhman vahviste-
tun strategian mukaisesti aktiivi-idssi olevat kotitaloudet.
Kyseiset asiakasryhmat muodostavat pankin luotonan-
non seka luottoriskin kannalta keskeiset kohderyhmat.
Sp-Kiinnitysluottopankin luottoja valittavassa Saasts-
pankissa noudatetaan ko. Sdastépankin luotonannolle
vahvistamia asiakasryhmakohtaisia tavoitteita.
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LIKVIDITEETTIRISKI

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan riskia siita, etta
Sp-Kiinnitysluottopankki ei pysty suoriutumaan ny-
kyisista tai tulevista odotetuista ja odottamattomista
kassaulosvirtauksista ollenkaan tai vahingoittamatta
merkittavasti Sp-Kiinnitysluottopankin taloudellista
asemaa.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota talletuksia yleisdlta.
Sp-Kiinnitysluottopankilla on Saastépankkiryhmaan
ja Saastdpankkien yhteenliittymaan kuuluvan Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sopimus
likvidien varojen kaytdsta. Sp-Kiinnitysluottopankin
valittdjana toimiva sdastépankki tai sitd edustava Saas-
topankkien Keskuspankki Suomi Oyj jalleenrahoittavat
Sp-Kiinnitysluottopankin varoista valittdiménsa luotot
maaralls, joka vastaa luottoluokituslaitoksen Sp-Kiin-
nitysluottopankin liikkeeseen laskemille katetuille
joukkolainoille maaraamai ylivakuusvaadetta. Sp-Kiin-
nitysluottopankin ylivakuustarve rahoitetaan Saasto-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n myéntaméasta
luottolimiitista.

MARKKINARISKIEN HALLINTA

Markkinariskien mittaamiselle ja seurannalle on ase-
tettu limiitit ja muut seurantarajat. Keskeinen rahoi-
tustaseen sisiltdmien markkinariskien mittaamisen ja
seurannan véline on vakavaraisuuden hallintaprosessi,
jossa rahoitustaseeseen markkinariskeille varataan paa-
omaa seka normaalissa etta stressiskenaariossa.

OPERATIIVINEN RISKI

Operatiivisilla riskeilla tarkoitetaan tappionvaaraa, joka
aiheutuu riittdmattémista tai epdonnistuneista sisaisista
prosesseista, henkil6stésta, jarjestelmista tai ulkoisista
tekijoista. Myos oikeudelliset ja compliance-riskit sisal-
tyvéat operatiivisiin riskeihin.

Merkittavimpiin tuotteisiin, palveluihin, toimintoihin,
prosesseihin ja jarjestelmiin liittyvit operatiiviset riskit
tunnistetaan. Operatiivisten riskien tunnistamisen
kautta maaritellaan valvonta ja kontrollit. Osa opera-
tiivisten riskien aiheuttamista tappioista suojataan va-
kuutusturvalla. Lisiksi pankin jatkuvuussuunnitelmilla
varaudutaan toiminnan merkittaviin hairisihin.

LIIKETOIMINTARISKI

Liiketoimintariskit kuvaavat liiketoimintaymparistésta
johtuvien epavarmuuksien vaikutuksia litketoimintaan.
Liiketoimintariskit syntyvat kilpailusta, markkinoiden
ja asiakaskayttdytymisen muutoksista seka tuloksen
muodostumisen odottamattomista heilahteluista. Lii-
ketoimintariskit voivat syntyd myds vaaran strategian
valinnasta, puutteellisesta johtamisesta tai hitaasta rea-
goinnista toimintaympaéristéssi tapahtuviin muutoksiin.

Liiketoimintariskii hallitaan ja minimoidaan strategia-
ja litketoimintasuunnittelun kautta.

PANKIN HALLINNOINTI- JA OHJAUSJARJESTELMA

Sp-Kiinnitysluottopankin varsinaisessa yhtidkokoukses-
sa kasitelldan edellisen vuoden tilinpaatss, voitonjako,
vastuuvapauden myéntadminen seké valitaan hallituksen
jasenet. Paatékset Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoimin-
nasta ja strategisista asioista tekee Sp-Kiinnitysluotto-
pankin hallitus. Lisdksi hallituksen tehtavana on tehda
paatokset merkittavimmistd Sp-Kiinnitysluottopankin
liiketoimintaan liittyvista asioista seké valita Sp-Kiinni-
tysluottopankille toimitusjohtaja. Hallituksen tehtaviin
kuuluu myés varmistaa, ettd Sp-Kiinnitysluottopankilla
on koko sen toiminnan kattava ja asiallisesti jarjestetty
kirjanpito, tilinpaatéskaytannét ja taloudellinen rapor-
tointi. Lisdksi hallitus vastaa siita, ettd Sp-Kiinnitys-
luottopankilla on riittdva ja asianmukaisesti jarjestetty
sisdinen valvonta, sisdinen tarkastus ja tilintarkastus.
Hallituksen tyéskentely perustuu vahvistettuihin ohjei-
siin ja hallituksen tydjarjestykseen. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin toimitusjohtaja hoitaa Sp-Kiinnitysluottopankin
juoksevaa hallintoa hallitukselta saamiensa ohjeiden
mukaisesti.

Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan riippumatto-
muuden selvittdminen tapahtuu Finanssivalvonnan
antamien maaraysten mukaisesti. Tehtidvaan valittaessa
seka vuosittain hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan
on annettava selvitys yhteisdist, joissa he toimivat.
Lisaksi hallituksen jasenen ja toimitusjohtajan on
annettava Finanssivalvonnan méaarayksen mukainen
sopivuus- ja luotettavuusselvitys tehtivaa vastaanot-
taessaan.

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2022

14



SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN HALLITUS
JATILINTARKASTAJAT

Pankin hallitukseen kuuluu yhtiéjarjestyksen mukaan
vahintdan kolme ja enintdan yhdeksin jasenta.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen jasenina ovat
vuonna 2022 toimineet seuraavat henkil6t:
Monika Mangs  puheenjohtaja
Petri Siviranta
Ossi Ohman
Samu Rouhe
Maija Koivunen
Karri Alameri
Tomi Narhinen
Anne Toivonen
Jouni Niuro

10.3.2022 alkaen
10.3.2022-19.5.2022
6.10.2022 alkaen
2.8.2022 asti
10.3.2022 asti
10.3.2022 asti

Sp-Kiinnitysluottopankin toimitusjohtajana toimii
Tero Kangas.

Sp-Kiinnitysluottopankin yhtiskokouksessa 10.3.2022
tilintarkastajaksi valittiin KHT-tilintarkastusyhteisé

KPMG Oy Ab. Yhteisén nimedma paavastuullinen tilin-
tarkastaja on KHT Mikko Kyllidinen.

HENKILOSTO

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstéa vaan
se ostaa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut
Saastopankkien yhteenliittym&an kuuluvilta yhtisilta
tai Yhteenliittymalle palveluja tarjoavilta yhtigilta.

OMISTAJAT

Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat 15 Saasts-
pankkia omistavat Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n
100-prosenttisesti.

KESKEISIMMAT ULKOISTETUT TOIMINNOT

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset tietojarjestelmat

on ulkoistettu Oy Samlink Ab:hen. Pankin kirjanpito
hoidetaan Figure Taloushallinto Oy:ss4, jonka osake-
kannan Saastépankkiliitto osk omistaa tasaosuuksin

kolmen muun pankkiryhmén kanssa.

YHTEISKUNTAVASTUU

Sp-Kiinnitysluottopankin yhteiskuntavastuulla tarkoite-
taan Sp-Kiinnitysluottopankin vastuuta yritystoimintan-
sa vaikutuksista ympéaréivaan yhteiskuntaan ja yrityksen
sidosryhmiin. Toimimalla Saastépankkien kiinnitysluot-
topankkina Sp-Kiinnitysluottopankki omalta osaltaan
tukee paikallisten Saastépankkien yhteiskuntavastuuta.
Sp-Kiinnitysluottopankin tiedot yhteiskuntavastuusta
sisaltyvit Saastdpankkien yhteenliittymén konsolidoi-
tuun tilinpaatokseen sekid Sasstdpankkiryhman vuosit-
tain julkaistavaan vastuullisuusraporttiin.

Lisitietoja Saastépankkiryhman vastuullisuudesta seka
Saastopankkiryhman vuosittain julkaistava vastuulli-
suusraportti 16ytyy sivuilta www.saastopankki fi.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN
PAATTYMISEN JALKEEN

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole
seikkoja, jotka olennaisesti vaikuttaisivat Sp-Kiinnitys-
luottopankin taloudelliseen asemaan tilinpaatsksen
valmistumisen jalkeiseltd ajalta.
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VUODEN 2023 NAKYMAT

TOIMINTAYMPARISTON NAKYMAT

Alkuvuonna 2023 monen maan odotetaan ajautuvan
taloudelliseen taantumaan eli toisin sanoen brutto-
kansantuote supistuu vihintaan kaksi vuosineljannesta
peridkkain. Niin USA:ssa kuin Euroopassakin keskus-
pankkien nopeat koronnostot alkavat heikentsa talou-
den aktiviteettia. Euroopan osalta energian hinta ja
saatavuus ovat myds suuria epdvarmuuden aiheuttajia
etenkin talvikuukausina. Kiinassa puolestaan koronan
tukahduttamisstrategiasta luopuminen ja miten siina
onnistutaan, heijastuu paljon myés talouskehitykseen.
Talouden kehitykseen vaikuttavat siis poikkeuksellisen
paljon myés ei-taloudelliset tekijat, kuten talven sia ja
Kiinan koronatilanne.

Inflaation odotetaan maltillistuvan hiljalleen vuoden
2023 aikana. Vaikka inflaatio laskee, pysyy se edelleen
keskuspankkien tavoitetason ylapuolella. Keskuspank-
kien koronnostot jatkuvat ainakin alkuvuonna.

Talven hellittdessd my6s talouskehityksen odotetaan
piristyvan vuoden jalkimmaisella puoliskolla. Kuluttajat
ja yritykset sopeutuvat hiljalleen korkeampaan korkota-
soon ja energiahintojen odotettu lasku helpottaa jalleen
kotitalouksien lompakoita. Alkuvuosi on kuitenkin mo-
nella tapaa haasteellinen; hintojen nousu syé kuluttaji-
en ostovoimaa ja yritysten tuloskunto heikkenee. Jopa
sdhkoékatkojen uhka on todellinen ja kyselytutkimusten
mukaan etenkain pk-yritykset eivit ole varautuneet
niihin kovinkaan hyvin.

Saastépankki odottaa Suomen talouden ajautuvan taan-
tumaan ja talous supistuu vuoden 2022 lopulla ja vuo-
den 2023 alkupuolella. Bruttokansantuotteen kasvu
jadnee kalenterivuonna 2023 hieman miinusmerkkisek-

si. Yksityinen kulutus ja investoinnit supistuvat. Taan-
tuman odotetaan jaavan kuitenkin kohtuullisen lievaksi
ja lyhytkestoiseksi. Tyéttémyys nousee hieman, mutta
suurta heikkenemista tydmarkkinoilla tuskin ndhd&aan.

LIIKETOIMINNAN NAKYMAT

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuden arvioidaan
pysyvén vahvana ja riskiaseman vakaana. Vuonna 2016
perustettu joukkolainaohjelma mahdollistaa katettujen
joukkolainojen liikkkeeseenlaskuja vuonna 2023.

HALLITUKSEN ESITYS JAKOKELPOISTEN
VAROJEN KAYTOSTA

Sp-Kiinnitysluottopankin jakokelpoiset varat ovat
46,0 miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ehdottaa yhtiéko-
koukselle, etti tilikauden tappio -2,4 miljoonaa euroa
kirjataan kertyneisiin voittovaroihin eika osinkoa jaeta.

LISATIETOJA

toimitusjohtaja, Tero Kangas
Puh. +358 50 420 1022

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio 16ytyvat
Saastépankkiryhman kotisivuilta
www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma

Tiedotteet ja muu
yritysinformaatio 16ytyvat
Saastopankkiryhman

kotisivuilta www.saastopankki.fi/
saastopankkiryhma
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Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:

Liiketoiminnan kulut yhteensa:

Kulu-tuottosuhde:

Koko padoman tuotto (ROA), %:

Omavaraisuusaste, %:

Vakavaraisuussuhde, %:

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAKAAVAT:

Oman paaoman tuotto (ROE), %:

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankiynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankaynnin nettotuotot,
sijoitustoiminnan nettotuotot, litketoiminnan muut tuotot

Henkilsstékulut, litketoiminnan muut kulut, poistot ja
arvonalentumistappiot aineellisista ja aineettomista hyédykkeista

Liiketoiminnan kulut yhteensa

Liiketoiminnan tuotot yhteensa

Tilikauden tulos *100

Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Tilikauden tulos *100

Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Oma paioma *100

Taseen loppusumma

Omat varat yhteensa *100

Riskipainotetut erat yhteensa

VAIHTOEHTOISET TUNNUSLUVUT

Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen (European
Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihto-
ehtoisista tunnusluvuista tulivat voimaan 3.7.2016.
Vaihtoehtoisella tunnusluvulla tarkoitetaan taloudel-
lista tunnuslukua, joka kuvaa mennytta tai tulevaa
taloudellista tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja
ja joka on muu kuin IFRS-normistossa maaritelty tai
nimetty taloudellinen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tun-
nuslukuja esitetdidn kuvaamaan liiketoiminnan taloudel-
lista kehitysta ja parantamaan vertailukelpoisuutta eri

raportointikausien valilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kdytéssa vaihtoehtoi-
sia tunnuslukuja, jotka eivét olisi johdettavissa tilin-
paatoksen tiedoista, eika esitetyissa tunnusluvuissa ole

tapahtunut muutoksia.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TULOSLASKELMA

(1 000 euroa) Liite ‘ 1-12/2022 1-12/2021
Korkotuotot 41 000 30 365
Korkokulut -22 050 -5 384
Korkokate 6 18 950 24 981
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 7 -19 724 -20 539
Kaupank&ynnin nettofuotot 8 1297 -845
Liiketoiminnan tuotot yhteensd 523 3 597
Henkildstokulut 10 -42 -34
Liiketoiminnan muut kulut 11 -2 230 -2000
Liiketoiminnan kulut yhteensa -2 272 -2033
Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista 12 -602 404
Liikevoitto -2 351 1968
Tuloverot 13 -394
Tilikauden fulos -2 351 1574
SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN LAAJA TULOSLASKELMA
(1 000 euroa) 1-12/2022 1-12/2021
Tilikauden tulos -2 351 1574
Tilikauden lagja tulos -2 351 1574
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN TASE

(1 000 euroa) ‘ Liite ‘ 31.12.2022 31.12.2021
Varat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 15 445 536 115048
Lainat ja saamiset asiakkailta 15 1993 411 2246 459
Johdannaiset 16 4066
Aineettomat hyddykkeet 17 1033 260
Muut varat 18 13 942 9 310
Myytavand olevaksi luokitellut omaisuuserat 19 245 310

Varat yhteensa 2 699 233 2 375 143

Velat ja oma pdadaoma

Velat

Velat luottolaitoksille 20 525 500 701 400
Johdannaiset 16 149 131 5362
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 21 1890 278 1 544 537
Varaukset ja muut velat 22 16 291 3 461
Velat yhteensa 2 581 200 2 254 760

Oma padoma

Osakepddoma 23 72 051 72 051
Rahastot 23 35972 35972
Kertyneet voittovarat 23 10010 12 361
Oma p&&oma yhteensd 118 033 120 384
Velat ja oma p&d&doma yhteensa 2 699 233 2 375 143
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN RAHAVIRTALASKELMA

(1 000 euroa) 1-12/2022 ‘ 1-12/2021
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos -2 351 1574
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta 449 1827
Laskennallisen veron muutos

Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta -1 901 3 401
Liiketoiminnan varojen lisdys (-) tai v&hennys (+) -60 110 -105 748
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta -62 500

Lainat ja saamiset asiakkailta 7147 -100 637
Muut varat -4757 -5 111
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai véihennys (-) 330 656 126 679
Kdypa&dan arvoon tulosvaikutteisesti kirfjattavat velat

Velat luottolaitoksille -175 900 73 570
Velat asiakkaille

Liikkeeseenlasketut velkakirjat 493 729 52 925
Muut velat 12 828 184
Maksetut tuloverot 126 -1 497
Liiketoiminnan rahavirta yhteensd 268770 22835
Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -773 -260
Investointien rahavirta yhteensé -773 -260
Rahoituksen rahavirta

Osakepddoman lisaykset 4778
Muut oman p&d&doman erien rahamdadrdiset liséykset 2 386
Muut

Rahoituksen rahavirta yhteensa 7 164
Rahavarojen muutos filikaudella 267 998 29 739
Rahavarat filikauden alussa 115048 85309
Rahavarat tilikauden lopussa 383 045 115048
Rahavarat muodostuvat seuravista erista:

Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 383 045 115048
Yhteensé 383 045 115 048
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta

Arvonalentumiset rahoitusvaroista 602 -404
K&yvan arvon muutokset 1003 806
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeistd

Muut oikaisut -1 156 1425
Yhteensa 449 1827
Saadut korot 36 100 29 489
Maksetut korot 8 410 5725
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA

Sijoitetun
vapaan oman
Osake- pddoman Oma pddoma
(1 000 euroa) pddoma rahasto Voittovarat yhteensd
Oma padoma 1.1.2021 67 273 33 586 10 787 111 646
Laqja tulos
Tilikauden tulos 1574
Laaja tulos yhteensd 1574 1574
Uusmerkint& 4778 2386 7164
Oma p&&oma yhteensa 31.12.2021 72 051 35972 12 361 120 384
Oma p&&oma 1.1.2022 72 051 35972 12 361 120 384
Laaja tulos
Tilikauden tulos -2 351
Laagja tulos yhteensa -2 351 -2 351
Oma p&doma yhteensa 31.12.2022 72 051 35972 10010 118 033
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LIITE 1. TIETOJA RAPORTOIVASTA YHTIGSTA
JA KUVAUS SKASTOPANKKIRYHMASTA JA
SKASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempana Sp-Kiinni-
tysluottopankki) on Saastépankkien yhteenliittymaan
kuuluvien Saastépankkien kokonaan omistama kiinni-
tysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopankin roolina on .. . .
yhdessi Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n Sp'KllnnltYSIUOttOpankkl
kanssa vastata Sdastépankkiryhmén varainhankinnasta vastaa S aastop ankki-

raha- ja pddomamarkkinoilta. Sp-Kiinnitysluottopankki s st ]
vastaa Saastdpankkiryhmain kiinteistéluottovakuu- ryhman kinteistoluotto-

dellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen vakuudellisesta

kate.ttu]a.‘].oq}{ko.lamo]fa.. Sp-Kll.nn1ty§luottopank111a ei varainhankinnasta

ole itsenaista asiakasliiketoimintaa ja palveluverkostoa, »

vaan Saastépankkien yhteenliittym&an kuuluvat Saasts- laskemalla litkkeeseen
pankit valittavit ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitys- katettuj a jOU.kkOl ainoj a.

luottopankille. Sdastépankit myés hoitavat asiakassuh-
teet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin
myéntdmén kiinnitysluottopankin toimiluvan maalis-
kuussa 2016 ja pankin toiminta kaynnistettiin valitts-
masti. Sp-Kiinnitysluottopankki on ollut Saastépankki-
liitto osk:in jasenluottolaitos maaliskuusta 2016 alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien
yhteenliittym&an ja Sdastdpankkiryhmaan. Saastépank-
kiryhm& on Suomen vanhin pankkiryhmi, joka koos-
tuu Saastépankkien yhteenliittymdn muodostaneista
Saastopankeista, Keskusyhteisénéa toimivasta Saasts-
pankkiliitosta sekd pankkien yhdessi omistamista
tytar- ja osakkuusyhtisista. Saastépankit ovat itseniisia
alueellisia ja paikallisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit
muodostavat pankkiryhmin, jossa yhdistyvat paikalli-
suus ja valtakunnallisuus. Saastépankkien perustehtava
on edistii sdastavaisyytts ja asiakkaidensa taloudellista
hyvinvointia lahells asiakasta.

Saastépankit keskittyvat vahittdispankkitoimintaan, eri-
tyisesti paivittaisasioinnin, sdastamisen ja sijoittamisen
seka lainaamisen palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoi-
maa tdydentavat Sadstépankkiryhmain kuuluvien tuo-
teyhtididen kanssa tuotettavat muut finanssialan palve-
lut ja tuotteet. Jasensaastopankkien omistamat tuote- ja
palveluyhtiét tukevat ja edistavat Saastépankkiryhmian
liiketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai
keskitetyn palvelutuotannon kautta. Ryhman merkitta-
vimmat tuoteyhtiét ovat Sdastépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj, Sp-Henkiva-
kuutus Oy, Sp-Rahastoyhtié Oy, Saastépankkipalvelut
Oy seka Sp-Koti Oy.
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Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét
muodostavat yhteenliittymasti annetussa laissa maa-
ritellyn taloudellisen kokonaisuuden, jossa Saasté-
pankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset vastaavat
viime kidessa yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Sdastdpankkien yhteenliittyman muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva
Saastopankkiliitto osk, 15 Saastépankkia, Saastépankki-
en Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki
Oyj seka Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Rahastoyhti®
Oy ja edelld mainittujen konsolidointiryhmiin kuuluvat
yritykset.

Saastépankkiryhméan laajuus eroaa Saastépankkien yh-
teenliittyman laajuudesta siinj, etta Saastépankkiryh-
méin kuuluu myés muita yhteiséja kuin luotto- ja rahoi-
tuslaitoksia tai palveluyrityksia. Naista merkittdvimmaét
ovat Sp-Henkivakuutus Oy ja Sp-Koti Oy. Saastépank-
kiryhmé ei muodosta konsernia eika luottolaitostoimin-
nasta annetussa laissa maariteltya konsolidointiryhmas,
silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen jasenpankeilla

ei ole toisiinsa ndhden yleisten konsernilaskentaperi-
aatteiden tarkoittamaa maaraysvaltaa. Taméan vuoksi
Saastépankkiryhmalle ei voida méaéritelld emoyhtiéta.

Tilikauden aikana Yliharman Saastépankki fuusioitui
Aito Saastépankki Oy:66n ja Mietoisten Sdastépank-
ki Liedon Saastépankkiin. Fuusioiden seurauksena
Yhteenliittymaan ja Sadastépankkiryhmaan kuuluvien
Saastopankkien maara vaheni 17 pankista 15 pankkiin.

Liedon Saastdépankin isannisté hyviaksyi Liedon Saas-
tépankin ja Oma Saastdpankin yhdistymista koskevat
yritysjarjestelyt 22.9.2022 isannistén kokouksessa.

Liedon Saastépankin irtaantuminen Sadstépankkiryh-
masta ja Sdastépankkien Yhteenliittymasta toteutuu
arviolta 28.2.2023.

Saastopankkiliitto osk toimii koko Saastépankkiryh-
man ryhméiohjauksesta ja valvonnasta vastaavana
keskusyhteiséna. Laissa talletuspankkien yhteenliitty-
masta saddetddn, ettd Saastopankkien yhteenliittymén
keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n on laadittava
Saastdpankkiryhman yhdistelty tilinpaatds, johon myés
Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpaatds
laaditaan Saastépankkiryhman muodostamasta talou-
dellisesta kokonaisuudesta.

Sp-Kiinnitysluottopankin kotipaikka on Helsinki,
kotivaltio Suomi ja sen rekisterdity osoite on Teollisuus-
katu 33, 00510 Helsinki. Jaljennés Sp-Kiinnitysluotto-
pankin tilinpaatéksestd on saatavissa osoitteesta
www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Vastaavasti Saastépankkiryhman tilinpaatsksien
jaljennskset on saatavissa osoitteesta
www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on 3. helmikuuta
2023 hyvaksynyt Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaa-
toksen ajalta 1.1.-31.12.2022 ja tilinpaatds asetetaan
yhtiskokouksen 2023 vahvistettavaksi. Yhtickokouk-
sella on mahdollisuus vahvistaa tilinpaatés tai jattaa se
vahvistamatta.
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LITE 2. TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

1. YLEISTA

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés on laadittu Euroo-
pan Unionissa hyviksyttyjen kansainvilisten tilin-
paatésstandardien (International Financial Reporting
Standards, IFRS) ja niit4 koskevien tulkintojen (IFRIC)
mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yh-
teenliittyma&an ja talletuspankkien yhteenliittymalain
seka tilinpaatsksen laatimisperiaatteita, kirjanpidollis-
ten arvioiden muutoksia ja virheita kasittelevan IAS 8
-standardin periaatteiden mukaisesti Sadastépankkiliitto
osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovellettavat tilinpaa-
tésperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta kansain-
vilisisti tilinpaatésstandardeista.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinp4atés laaditaan euroina,
joka on pankin kirjanpito- ja toiminnallinen valuutta.

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés on laadittu alku-
peréisiin hankintamenoihin perustuen lukuun otta-
matta johdannaisia ja suojauskohteita kdyvan arvon
suojauksessa (suojatun riskin osalta), jotka on arvostettu
kaypaan arvoon.

Varat ja velat netotetaan ainoastaan, kun Sp-Kiinni-
tysluottopankilla ja vastapuolella on seka laillisesti
toimeenpantavissa oleva oikeus, ettd aikomus netottaa
summia tai realisoida omaisuuseran seka suorittaa
velan samanaikaisesti.

2. RAHOITUSINSTRUMENTIT

2.1 Rahoitusvarat ja -velat

Sp-Kiinnitysluottopankki soveltaa rahoitusinstru-
menttien kirjaamiseen ja arvostamiseen seka yleisen
suojauslaskennan piirissa oleviin suojaussuhteisiin
[FRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardia.

Luokittelu Sp-Kiinnitysluottopankin taseessa on riip-
pumaton IFRS 9:n mukaisista ryhmista. Samalle riville
taseeseen kirjatuille varoille ja veloille voidaan nain
ollen soveltaa eri arvostusperusteita. Taseeseen kirjat-
tujen rahoitusvarojen ja -velkojen jako arvostusluokkiin
esitetdan liitteessa 14.

2.1.1 Alkuperdinen kirjaaminen

Rahoitusvaroihin tai -velkoihin kuuluva era kirjataan

taseeseen, kun yhteisésta tulee instrumentin sopimus-
ehtojen osapuoli. Rahoitusvarojen selvityspaivakaytan-
nén mukainen osto tai myynti kirjataan taseeseen tai
taseesta pois kaupantekopéivin perusteella.

Rahoitusvarat ja -velat arvostetaan alkuperaisen kirjaa-
misen yhteydessa kidypaan arvoon, ja jos kyseessa on
muu kuin kdypain arvoon tulosvaikutteisesti kirjattava
rahoitusvaroihin kuuluva eri tai rahoitusvelka, sithen
lisdt4an tai siitd vihennetiin hankkimisesta tai liik-
keeseenlaskusta valittémasti johtuvat transaktiomenot.
Myshemmilla kausilla transaktiomenot kirjataan tulos-
laskelmaan korkotuotoksi tai -kuluksi, osana rahoitus-
varan tai -velan efektiivista korkoa.

2.1.2 Rahoitusvarojen luokittelu ja
luokittelun mddrittely

Sp-Kiinnitysluottopankki luokittelee rahoitusvarat
my&hempéaa arvostamista varten seuraaviin arvostus-
luokkiin:

- Jaksotettu hankintameno

- Kaypaan arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
(kayvan arvon rahasto)

- Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat.

Rahoitusvarat luokitellaan alkuperiisen kirjaamisen
yhteydessa perustuen litketoimintamalliin, jolla sita
rahoitusvarojen ryhmas, johon rahoitusvara kuuluuy,
hallinnoidaan seka siithen, ovatko sopimukseen perus-
tuvat rahavirrat yksinomaan paioman ja jiljells olevan
pddomamaéaaran koron maksua.

Liiketoimintamallin arviointi

Liiketoimintamallilla tarkoitetaan sit4, kuinka Sp-Kiin-
nitysluottopankki hallinnoi rahoitusvarojaan rahavir-
tojen kerryttdmiseksi. Toisin sanoen litketoimintamalli
ratkaisee, syntyvatko rahavirrat sopimukseen perustu-
vien rahavirtojen kerdamisestd, rahoitusvarojen myyn-
nista vai naistd molemmista. Jos rahavirrat realisoituvat
tavalla, joka poikkeaa litketoimintamallin arviointiajan-
kohtana olleista odotuksista, tasta ei aiheudu tilinpaa-
tokseen aiempia kausia koskevaa virhetts eiki se myds-
kiin muuta jaljelld olevien kyseisen litketoimintamallin
mukaisesti pidettavien rahoitusvarojen luokittelua.
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Rahavirtaominaisuuksien arviointi

Rahavirtaominaisuuksilla tarkoitetaan rahoitusvaran
sopimuksen mukaisten rahavirtojen luonnetta.

Rahavirtaominaisuuksia arvioidessa kaydaan lapi, ovat-
ko sopimukseen perustuvat rahavirrat yksinomaan paa-
oman ja jaljelld olevan pididomamaaran koron maksua,
esim. korko sisiltida vain korvauksen rahan aika-arvos-
ta, luottoriskista ja muista perustyyppiselle lainaamisel-
le tyypillisista riskeista. Mikali sopimusehdot sisaltavat
sellaisia tekijéits, joita ei voida pitd4 lainaamiselle
tyypillisina ehtoina, luokitellaan rahoitusvara kdypaan
arvoon tulosvaikutteisesti arvostettavaksi.

Jaksotettu hankintameno

Rahoitusvaroihin kuuluva era arvostetaan jaksotettuun
hankintamenoon, jos molemmat seuraavista ehdoista
tayttyvat:

- rahoitusvaroihin kuuluvaa eradi pidetdan hallussa
sellaisen liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoit-
teena on rahoitusvarojen hallussapito sopimukseen
perustuvien rahavirtojen kerdamiseksi ja

- rahoitusvaroihin kuuluvan erdn sopimusehdoissa
maaratidn tiettyina ajankohtina toteutuvista raha-
virroista, jotka ovat yksinomaan pidioman ja jaljella
olevan padomamaéaran koron maksua.

Kaypédin arvoon muiden laajan tuloksen
kautta arvostettavat

Rahoitusvaroihin kuuluva era on arvostettava kaypéian
arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta, jos molem-
mat seuraavat ehdot tayttyvat:

- rahoitusvaroihin kuuluvaa eradi pidetdan hallussa
sellaisen liiketoimintamallin mukaisesti, jonka tavoite
saavutetaan seka kerdaamalla sopimukseen perustuvia
rahavirtoja, ettd myymalla rahoitusvaroja ja

- rahoitusvaroihin kuuluvan erdn sopimusehdoissa
maaratidn tiettyini ajankohtina toteutuvista raha-
virroista, jotka ovat yksinomaan pidioman ja jaljella
olevan padomamaéaran koron maksua.

Velkainstrumenttien osalta arvostus kirjanpidossa
tehdaan kaypain arvoon ja arvon muutos kirjataan
laskennallisella verolla ja odotettavissa olevalla luotto-
tappiolla vihennettyni laajaan tuloslaskelmaan.

Rahoitusvarasta luovuttaessa tai myytédessa saatu voitto
tai tappio kdypain arvoon laajan tuloksen kautta arvos-
tettaessa kirjataan velkainstrumenttien osalta tulosvai-
kutteisesti.

Alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa Sp-Kiinnitysluot-
topankki voi tehda peruuttamattoman valinnan, jonka

mukaan oman paioman ehtoisen sijoituksen myshem-
mat kdyvan arvon muutokset esitetdidn muissa laajan
tuloksen erissa. Edelld mainittu valinta voidaan tehda
esimerkiksi merkittavissa sijoituksissa yhteistyskump-
paneihin tai yhtiéihin, joihin on liiketoiminnallinen
suhde. Tallaiset sijoitukset arvostetaan kirjanpidossa
kiypaan arvoon ja kdyvan arvon muutos kirjataan las-
kennallisella verolla vihennettyna laajaan tuloslaskel-
maan. Oman padidoman ehtoisesta sijoituksesta saatavat
osingot kirjataan tulosvaikutteisesti, kun oikeus mak-
suun saadaan, osakkeesta saatavat padomanpalautuk-
set kirjataan laajaan tuloslaskelmaan.

Oman padoman ehtoisten instrumenttien osalta kdyvin
arvon rahastoon kertynytta realisoitumatonta voittoa tai
tappiota ei siirreta tulosvaikutteiseksi missdan vaihees-
sa vaan siirto tehddidn oman pdioman sisalla edellisten
tilikausien voittovaroihin.

Kaypiin arvoon tulosvaikutteisesti
arvostettavat rahoitusvarat

Kaikki sellaiset erét, jotka eivit ole jaksotettuun han-
kintamenoon tai kidyp&an arvoon muiden laajan tulok-
sen erien kautta kirjattavia, kuuluvat kiaypaan arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattaviksi. Rahoitusvara voidaan
alkuperiisen kirjaamisen yhteydessa kuitenkin nimen-
omaisesti luokitella peruuttamattomasti kdypaan arvoon
tulosvaikutteisesti arvostettavaksi, jos néin toimimalla
poistetaan arvostamiseen tai kirjaamiseen liittyva epa-
johdonmukaisuus tai vahennetidan merkittavasti tallaista
epajohdonmukaisuutta, joka muutoin aiheutuisi varojen
tai velkojen arvostamisesta tai niista johtuvien voittojen
tai tappioiden kirjaamisesta erilaisilla perusteilla.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti luokitellaan myés
sellaiset vieraan padoman ehtoiset sijoitukset, joissa
rahavirtakriteereiden ei voida katsoa tayttyvan. Rahavir-
takriteerit arvioidaan Sp-Kiinnitysluottopankissa instru-
menttikohtaisesti, sen maarittamiseksi onko kyseisen
erdn sopimusehdoissa mééritettyna tiettyini ajankohtina
toistuvia rahavirtoja, jotka ovat yksinomaan padoman ja
jaljella olevan koron maksua.

Rahoitusvarojen luokittelun muutokset

Vieraan padoman ehtoisten sijoitusten uudelleen
luokittelu tehdaan vain silloin, kun Sp-Kiinnitysluotto-
pankin rahoitusvarojen hallinnoinnissa noudattamat
liiketoimintamallit muuttuvat. Téllaisten muutosten
odotetaan olevan erittédin harvinaisia, eikad Sp-Kiinnitys-
luottopankki ole tehnyt uudelleenluokitteluja kuluneel-

la tilikaudella.
Sopimukseen perustuvien rahavirtojen muuttuminen

Kun rahoitusvaroihin kuuluvan erdn sopimukseen
perustuvat rahavirrat neuvotellaan uudelleen, tai niihin
tehd4in muutoin muutoksia ja tdma uudelleen neuvot-
telu tai muutosten tekeminen ei johda kyseisen rahoi-
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tusvaroihin kuuluvan erin kirjaamiseen pois taseesta
IFRS 9:n mukaisesti, rahoitusvaroihin kuuluvan eran
bruttoméairiinen kirjanpitoarvo lasketaan uudelleen ja
tehdysta muutoksesta aiheutuva voitto tai tappio kirja-
taan tulosvaikutteisesti.

2.1.3 Rahoitusvarojen ja -velkojen kirjaaminen
pois taseesta

Rahoitusvara kirjataan pois taseesta, kun sopimukseen
perustuvat oikeudet rahoitusvaraan kuuluvan erdn
rahavirtoihin lakkaa olemasta voimassa tai mikali erd
siirretidan toiselle osapuolelle niin tiyttien taseesta
poiskirjaamisen edellytykset.

Rahoitusvaroihin kuuluva era on siirretty toiselle osa-
puolelle siina tapauksessa, ettd Sp-Kiinnitysluottopank-

ki joko:

- siirtda sopimukseen perustuvat oikeudet rahoitusva-
roihin kuuluvan erdn rahavirtojen saamiseen toiselle
osapuolelle; tai

pitaa itsellddn sopimukseen perustuvat oikeudet ra-
hoitusvaroihin kuuluvan erin rahavirtojen saamiseen
mutta ottaa vastatakseen sopimukseen perustuvan
velvollisuuden maksaa kyseiset rahavirrat yhdelle tai
useammalle vastaanottajalle "lapikulkujirjestelylld”.
Sopimusta voidaan pitaa "lapikulkujarjestelynd” kun:

- Velvollisuutta maksaa lopulliselle saajalle ei ole,
mikali ei saada kerattya vastaavia maaria alkuperai-
sestd omaisuuserasta

- Alkuperiisen omaisuuseran myynti tai panttaami-
nen on siirtosopimuksella estetty

Siirrettdessa rahoitusvaroihin kuuluva era toiselle osa-
puolelle, taseesta poiskirjaamisen edellytykset tayttyvat
vain kun:

- Omistamiseen liittyvat merkittavat riskit ja edut on
siirretty toiselle osapuolelle; tai

- Omistamiseen liittyvia merkittavia riskeja ja etuja ei
ole siirretty toiselle osapuolelle tai pitdnyt naita itsel-
l44n, mutta maaraysvalta on siirretty.

Rahoitusvelka kirjataan pois taseesta vain silloin, kun
velka on lakannut olemasta olemassa, toisin sanoen
peruutettu, kun sopimuksessa yksildity velvoite on tay-
tetty tai kumottu tai sen voimassaolo on lakannut. Jos
jo lainanottajana ja lainanantajana olevien osapuolten
vililla vaihdetaan vieraan padoman ehtoisia instru-
mentteja, joiden ehdot poikkeavat huomattavasti toisis-
taan, vaihtoa on késiteltava alkuperiisen rahoitusvelan
kuoletuksena ja uuden rahoitusvelan kirjaamisena. Ero
kirjanpitoarvon ja maksetun vastikkeen valilla kirjataan
tulosvaikutteisesti.

2.2. Kdyvén arvon mddrittiminen

Kaypa arvo on se hinta, joka saataisiin omaisuuseran
myynnista tai maksettaisiin velan siirtdmisestd mark-
kinaosapuolten valilla arvostuspéivana toteutuvassa

tavanmukaisessa liiketoimessa.

Rahoitusinstrumentin kaypa arvo méaaritellaan joko
toimivilta markkinoilta saatavien hintanoteerauksien
avulla tai jos toimivia markkinoita ei ole, omia arvostus-
menetelmii kayttiden. Markkinoiden katsotaan olevan
toimivat, jos hintanoteerauksia on helposti ja sdannén-
mukaisesti saatavissa ja ne kuvastavat todellisia ja
sdannénmukaisesti toistuvia, toisistaan riippumattomien
osapuolten vilisia markkinatransaktioita. Rahoitusvaro-
jen noteerattuna markkinahintana kaytetdan sen hetkista
ostokurssia. Mikali markkinoilla on vakiintunut arvostus-
kaytantd rahoitusinstrumentille, jolle ei saada suoraan
markkinahintaa, niin kdypa arvo perustuu markkinoilla
yleisesti kaytettyyn markkinahinnan laskentamalliin ja
mallin kayttdmien syéttdtietojen markkinanoteerauksiin.

Mikali arvostuskaytantd ei ole markkinoilla vakiintunut,
kaytetddn markkina-arvon maarityksessa asianomaiselle
tuotteelle laadittua omaa arvostusmallia. Arvostusmallit
pohjautuvat yleisesti kiytettyihin laskentamenetelmiin ja
ne kattavat kaikki ne osatekijat, jotka markkinaosapuolet
ottaisivat huomioon hintaa asettaessaan. Arvostushintoi-
na kiytetdan markkinatransaktioiden hintoja, diskontat-
tujen rahavirtojen menetelmai seka toisen olennaisilta
osin samanlaisen instrumentin tilinpaatéshetken kaypaa
arvoa. Arvostusmenetelmissi otetaan huomioon arvio
luottoriskista, kaytettavista diskonttauskoroista, ennen-
aikaisen takaisinmaksun mahdollisuudesta ja muista sel-
laisista tekijoistd, jotka vaikuttavat rahoitusinstrumentin
kayvan arvon méaarittdmiseen luotettavasti.

Rahoitusinstrumenttien kiyvét arvot jaetaan kolmeen hie-
rarkiatasoon sen mukaan, miten kdypa arvo on maaritelty:

- tdysin samanlaisille varoille tai veloille toimivilla mark-
kinoilla noteeratut kayvat arvot (taso 1)

- kayvit arvot, jotka on maaritetty kayttden systtotie-
toina muita kuin tason 1 noteerattuja hintoja, jotka
ovat todennettavissa varoille tai veloille, joko suoraan
(esim. hintoina) tai vélillisesti (esim. johdettuina hin-
noista) (taso 2)

- kayvat arvot, jotka on maaritetty kdyttden varoille tai ve-
loille systtétietoja, jotka eivat olennaisilta osin perustu
todennettavissa oleviin markkinahintoihin (taso 3).

Se kiypien arvojen hierarkian taso, jolle tietty kdypaan
arvoon arvostettava era kokonaisuudessaan luokitellaan,
maaritetddn koko kyseisen kadypédian arvoon arvostetun
erdn kannalta merkittavan alimmalla tasolla olevan
syottétiedon perusteella. Systtétiedon merkittavyys
arvioidaan kyseisen kaypaan arvoon arvostettavan erdn
suhteen kokonaisuudessaan.
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2.3 Arvonalentuminen
2.3.1 Odotettavissa olevat luottotappiot

Sp-Kiinnitysluottopankki maarittda arvonalentumisen
perustuen rahoitusvaran odotettavissa oleviin luotto-
tappioihin. Odotettavissa olevia luottotappiota koskeva
vihennysera lasketaan ja kirjataan rahoitusvaroille,
jotka arvostetaan alkuperiisen kirjaamisen jalkeen jak-
sotettuun hankintamenoon tai kidypaan arvoon muiden
laajan tuloksen erien kautta seka takaussopimuksille ja
taseen ulkopuolisille luottositoumuksille.

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa
kaytettavia menetelmia ja parametreja kuvataan tar-
kemmin liitetiedossa 12.

Odotettavissa olevia luottotappioita koskeva vihenny-
sera kirjataan taseeseen lainan kirjanpitoarvon vihen-
nykseksi erilliselle tilille. Luottositoumusten ja takausso-
pimusten osalta tappiota koskeva vihennysera kirjataan
taseeseen varaukseksi. Kdypaan arvoon muun laajan
tuloksen kautta kirjattavien saamistodistusten odotetta-
vissa oleva luottotappio kirjataan oikaisemaan kayvan
arvon rahastoa. Taseeseen kirjattujen odotetavissa
olevien luottotappioiden muutokset esitetdan tuloslas-
kelman erassd Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista.

2.3.2 Toteutuneet luottotappiot

Lainat ja saatavat, joita ei pystyta perimiin kirjataan
lopulliseksi luottotappioksi, kun tavanomainen perin-
taprosessi on loppuunsaatettu ja yksittdisen lainan tai
saatavan tappion lopullinen méaara pystytaan laske-
maan. Lopulliseksi todetut luottotappiot kirjataan pois
taseesta vastaerdna tuloslaskelman erd Arvonalen-
tumistappiot rahoitusvaroista. Mahdolliset taseesta
pois kirjaamisen jilkeen saadut suoritukset kirjataan
oikaisuiksi tuloslaskelman erdan Arvonalentumistap-
piot rahoitusvaroista.

2.4 Suojauslaskenta ja johdannaissopimukset

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan
arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojaus-
laskentaa. Kdyvan arvon suojauksen kohteena on kiin-
tedkorkoiset liikkeeseen lasketut katetut joukkolainat.

Sp-Kiinnitysluottopankki soveltaa yleisen suojauslasken-
nan piirissa oleviin suojaussuhteisiin I[FRS 9 -standardia.

Johdannaissopimukset arvostetaan kaypéin arvoon.
Kaypaa arvoa suojaavien johdannaisten kiypa arvo
kirjataan taseeseen johdannaissaamiseksi tai -velaksi ja
kayvan arvon muutos tuloslaskelman erdin "Kaupan-
kaynnin nettotuotot”. Kdypia arvoa suojattaessa myds
suojattava kohde arvostetaan suojauksen ajan kaypaan
arvoon, vaikka se muuten arvostettaisiin jaksotettuun
hankintamenoon. Suojattavan kohteen kayvin ar-

von muutos kirjataan kyseisen tase-eran oikaisuksi ja
tuloslaskelmaan erdan "Kaupankiynnin nettotuotot”.
Suojaavien johdannaisten korot esitetdan korkotuottoi-
na ja -kuluina niiden luonteen mukaisesti.

Suojauslaskennan aloittamisen hetkeltd dokumentoi-
daan suojattavan kohteen ja suojaavan johdannaisen
suojaussuhde, kuten my&s riskienhallinnan tavoitteet
ja suojaukseen ryhtymisen strategia. Suojaussuhteen
tehokkuutta arvioidaan sdannéllisesti, kuitenkin aina
vahintian raportointihetkilta.

3. VUOKRASOPIMUKSET

Sp-Kiinnitysluottopankki vuokralleottajana

Sopimuksen syntymisajankohtana ja sopimuksen
ehtojen muuttuessa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi
sisaltyyko sopimukseen vuokrasopimus. Sopimus on
vuokrasopimus, jos sopimus antaa oikeuden yksiléidyn
omaisuuseran kayttdd koskevaan méardysvaltaan kayt-
toajaksi ja tiettya vastiketta vastaan.

Sopimuksen alkamishetkelld vuokrasopimusvelka on
vuokra-aikana maksettavien vuokrien nykyarvo. Vuok-
rat koostuvat kiinteistd maksuista sekd muuttuvista
vuokrista, jotka riippuvat indeksista. Vuokrasopimus-
velka arvostetaan mydhemmin jaksotettuun hankinta-
menoon efektiivisen koron menetelmaélla. Vuokrasopi-
musvelan maara uudelleen arvioidaan, mikali tulevat
vuokrat muuttuvat perustuen sopimuksella maaritel-
tyyn indeksi- tai hinnanmuutokseen, vuokra-aika tai
jddnndsarvotakuun maira muuttuu tai, jos sopimuksen
osto-optio pastetddn kayttaa. Mikali vuokrasopimusve-
lan méaara oikaistaan uudelleenarvioinnin yhteydessa,
tehdaan vastaavan suuruinen oikaisu myés kayttdoike-
usomaisuuseraan.

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksella maariteltyna
aloitusajankohtana. Vuokrasopimuksen paattymisajan-
kohta on sopimuksen mukainen paattymisajankohta.
Vuokra-aika arvioidaan uudelleen, kun sopimuksen
jatkamisoptio on arvioitu kaytettivan eri tavalla kuin
alkuperainen arvio. Mikéli vuokrasopimus on toistaisek-
si voimassa oleva, on paattymisajankohta sopimuksen
mukainen aikaisin mahdollinen irtisanomisajankohta.

Kayttdoikeusomaisuuden arvo sopimuksen alkamishet-
kelld on vuokrasopimusvelka lisittyna vuokranantajalle
suoritetut maksut alkamispédivdin mennessé, arvion
mukaiset ennallistamismenot vuokrakauden lopussa
seka alkuvaiheen vilittéméat menot. Kayttdoikeusera
arvostetaan my8hemmin hankintamenoon ja siita kirja-
taan poistot vuokrakauden mukaan.

Vuokralle otetut kdyttdomaisuuserét esitetdidn tase-
erassa Aineelliset hyddykkeet ja vuokrasopimusvelka
esitetddn erdssi Varaukset ja muut velat.
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Lyhytaikaiset vuokrasopimukset ja arvoltaan vihai-
set omaisuuserat

[FRS 16 -standardi sisaltaa kaksi kirjaamista ja arvosta-
mista koskevaa helpotusta. Sp-Kiinnitysluottopankki on
valinnut, ettei enintdédn 12 kuukauden vuokrasopimuksia
eikd arvoltaan korkeintaan 5 OO0 euron olevia omaisuu-
seria kirjata kiyttdoikeusomaisuudeksi eik niiden perus-
teella kirjata vuokrasopimusvelkaa. Sp-Kiinnitysluotto-
pankki kirjaa ndma lyhytaikaiset vuokrasopimukset seka
arvoltaan vahiiset omaisuuserét kuluksi vuokra-aikana.

Sp-Kiinnitysluottopankki vuokranantajana

Sp-Kiinnitysluottopankki ei toimi vuokralleantajana.

4. AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineeton hyédyke on yksilditavissd oleva omaisuusers,
jolla ei ole aineellista olomuotoa. Sp-Kiinnitysluotto-
pankin aineettomia hydédykkeitd ovat muun muassa
tietokoneohjelmistot.

Aineeton hyddyke kirjataan taseeseen vain, jos on
todennakdists, ettd omaisuuserasti johtuva odotetta-
vissa oleva taloudellinen hyéty koituu Sp-Kiinnitys-
luottopankin hyvaksi ja omaisuuserdn hankintameno
on luotettavasti méaariteltiavissi. Vastainen taloudellinen
hyoty saattaa sisaltaa palvelujen myyntituottoja, kustan-
nussaastéja tai muuta hyétya, joka syntyy Sp-Kiinnitys-
luottopankin kiyttidessa omaisuuseraa.

Alkupersinen arvostaminen tapahtuu hankinta-
menoon. Hankintameno kisitt44 ostohinnan sisiltden
kaikki menot, jotka valittémasti johtuvat omaisuuseran
saattamisesta valmiiksi sille aiottuun kayttétarkoituk-
seen. Hankintamenoon ei lueta hyédykkeen kaytsta ja
henkildkunnan koulutuksesta aiheutuneita menoja eika
hallinnon menoja ja muita yhteisia yleismenoja.

Alkuperiisen kirjaamisen jilkeen aineeton hyédyke kirja-

taan poistoilla ja arvonalentumisilla vahennettyyn hankin-
tamenoon. Poistot kirjataan tasapoistoina kuluksi kunkin

aineettoman hysdykkeen tunnetun tai arvioidun taloudel-
lisen vaikutusajan kuluessa. Aineettomien hyédykkeiden

taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan vuosittain.

Hyodyketta poistetaan siita lahtien, kun se on valmis
kaytettavaksi. Aineeton hyddyke, joka ei ole vield
valmis kaytettavaksi, testataan vuosittain arvonalentu-
misen varalta.

Arvioidut taloudelliset vaikutusajat ovat pa&dosin
seuraavat:

Ulkoisilta toimijoilta
ostetut tietojarjestelmat ....cocovreeerrriireinnineenne, 3-5 vuotta

Muut aineettomat hyédykkeet ........cccoevuerennnnnee. 5 vuotta

Aineettomat hyddykkeet kirjataan taseen "Aineettomat
hyédykkeet” -erdan. Poistot ja arvonalentumistappiot

kirjataan tuloslaskelman erdan "Poistot ja arvonalentu-
mistappiot aineellisista ja aineettomista hyddykkeists”.

4.1 Pilvipalveluhankkeet (SaaS-hankkeet)

Pilvipalvelujarjestelyt ovat jarjestelyita, joissa Sp-Kiin-
nitysluottopankki ei omista kayttdmaansa ohjelmistoa,
eiki ohjelmistoa ole asennettu Sp-Kiinnitysluottopankin
jarjestelmaympéristéon tai palvelimille, vaan sita kayte-
tdan tarveperusteisesti internetin tai muun maaritetyn
tietoliikenneyhteyden valityksella.

Kayttoonotosta aiheutuvat vilittémat menot, esimerkiksi
koskien pilvipalvelujarjestelyn kohteena olevan ohjel-
miston tai jarjestelmin konfigurointia ja raatalsintis, ovat
kirjattavissa taseeseen vain silloin, kun pilvipalvelujar-
jestelysta syntyy taseeseen kirjattava aineeton hysdyke.
Pilvipalvelujarjestely ei tyypillisesti tayta aineettoman
hyédykkeen kriteereita, koska sopimus ei synnyta osta-
jalle IAS 38.13-16 edellyttdmii maaraysvaltaa.

Pilvipalvelujarjestelyista aiheutuvien kayttéénotto-
kustannusten kirjanpitokéasittelya ohjaa johtopaatés
siitd, ovatko palvelut erotettavissa paasysta jarjestelyn
kohteena olevaan ohjelmistoon ja syntyyks valittémista
kayttéonottokustannuksista erillinen aineeton hysdyke.

Mikali palvelut eivit ole erotettavissa kohteena olevasta
ohjelmistosta ja aineettoman hyddykkeen kirjaamis-
kriteeri puuttuu, kirjataan kayttéénottokustannukset
kuluksi ajanjaksolle, jolla Sp-Kiinnitysluottopankilla on
paasy jarjestelyn kohteena olevaan ohjelmistoon.

Palveluiden voidaan katsoa olevan erillinen ohjelmis-
toon padsysta, jos Sp-Kiinnitysluottopankki tuottaa
palvelut sisaisilla resursseillaan tai Sp-Kiinnitysluotto-
pankki ostaa palvelut kolmannelta osapuolelta, joka on
riippumaton Saa$ palvelun toimittajasta. Mikali palve-
lun tuottaa SaaS palvelun toimittaja tai toimittaja ostaa
palvelut alihankintana kolmannelta osapuolelta, palvelu
on erotettavissa, jos sen kykenisi toimittamaan jokin
muu palvelutarjoaja ilman, etti se samalla antaa paasyn
jarjestelyn kohteena olevaan ohjelmistoon.

Mikali palvelun kykenee tuottamaan vain pilvipalvelun toi-
mittaja, palvelu ei ole erotettavissa jarjestelmain paasysta.
Tallsin palvelusta maksettu kiayttédnottoon liittyva kulu
kirjataan menoksi ajanjaksolle, jolla Sp-Kiinnitysluottopan-
killa on paasy jarjestelyn kohteena olevaan ohjelmistoon.

Menot, jotka aitheutuvat liittymien ja rajapintojen ra-
kentamisesta Sp-Kiinnitysluottopankin méaaraysvallassa
olevien taseeseen aineettomiksi hyédykkeiksi kirjattujen
ja pilvipalvelun kautta kaytettavan ohjelmistojen valille,
voivat tayttda aineettoman hyddykkeen kriteerit silloin
kun pilvipalvelun myyjasta riippumaton kolmas osapuoli
kirjoittaa uuden ohjelmistokoodin, johon Sp-Kiinnitys-
luottopankilla muodostuu maaraysvalta.
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9. VEROT

Tuloveroihin kirjataan tilikauden tulokseen perustuvat
verot, aikaisempien tilikausien verojen oikaisut ja las-
kennallisten verojen muutos. Verot kirjataan tulosvai-
kutteisesti, paitsi silloin, jos ne liittyvat suoraan omaan
padomaan tai muihin laajan tuloksen eriin. T&llin myé&s
vero kirjataan kyseisiin eriin.

Laskennalliset verot lasketaan kirjanpidon ja vero-
tuksen valisista veronalaisista valiaikaisista eroista.
Laskennallinen vero arvostetaan [AS 12 -standardin
perusteella ja niill4 tilinpaatéspéivana voimassa olevilla
tai hyviaksytyilla verokannoilla, joita sovelletaan silloin,
kun laskennallisen veron odotetaan muuttuvan tulove-
roksi. Verokantojen muutoksesta johtuva laskennalli-
sen veron muutos kirjataan tuloslaskelmaan tai laajan
tuloksen eriin, jos vero oli kirjattu sinne aikaisemmilla
tilikausilla.

Kayttamattémiin verotuksessa vahvistettuihin tappioi-
hin perustuvat verosaamiset kirjataan, mikali verotet-

tavan tulon kertyminen on todennikéisti ja saaminen
voidaan hyédyntaa.

6. TULOUTUSPERIAATTEET

Korkotuotot ja -kulut

Korkotuotot ja -kulut jaksotetaan efektiivisen koron
menetelmilld sopimuksen juoksuajan mukaan. Talla
menetelmalld instrumentin tuotot ja kulut jaksotetaan
suhteessa taseessa jiljelld olevaan saamisen ja velan
maAiraan erapaivaan saakka.

Kun rahoitusvaroihin kuuluvasta sopimuksesta on kir-
jattu arvonalentumistappio, korkotuoton laskemisessa
kaytetdan alkuperaista efektiivista korkoa ja korko las-
ketaan arvonalennuksella vahennetylle lainan saldolle.

Palkkiotuotot ja -kulut

Saastopankeille palautetaan Sp-Kiinnitysluottopankin
hallinnoimista luotoista valityssopimuksessa sovittu
osuus tuotoista. Palkkiokulut koostuvat pddosin luoton-
annosta perittyjen tuottojen maksamisesta saisto-
pankeille.

Palkkiotuotot ja -kulut kirjataan paasaantéisesti suo-
riteperiaatteen mukaisesti. Toimenpiteen tai palvelun
suorittamisesta ansaitut palkkiot tuloutetaan, kun
toimenpide tai palvelu on suoritettu. Useaa vuotta
koskevista palkkioista tuloutetaan tilikaudelle kuuluva
osuus. Palkkioita, joiden katsotaan olevan kiinted osa
rahoitusinstrumentin efektiivistad korkoa, kasitelldan
efektiivisen koron oikaisuina.

Kaupankiynnin nettotuotot

Kaupankéynnin nettotuottoihin kirjataan kiyvan arvon
suojauslaskennan nettotuotot.

7. SEGMENTTIRAPORTOINTI

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa
yhteni segmenttini ja niin ollen erillista [FRS 8 -stan-
dardin mukaista segmenttikohtaista tietoa ei esiteta.
Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta on osa ryhmén toi-
mintaa, tilinpaatés yhdistetdan ryhmaén tilinpaatékseen
ja esitetddn ryhmén pankkisegmentiss3, joten tatakaan
varten Sp-Kiinnitysluottopankin toimintaa ei ole jaettu
alasegmenttiin.

8. UUDET IFRS-STANDARDIT JA TULKINNAT

Paittyneelli tilikaudella sovelletut uudet ja muutetut
standardit

Sp-Kiinnitysluottopankki on noudattanut vuoden 2022
alusta alkaen seuraavia voimaan tulleita uusia ja muu-
tettuja standardeja:

Tappiolliset sopimukset - sopimuksen tiyttimisesti
aiheutuvat menot - Muutokset IAS 37:3an Varauk-
set, ehdolliset velat ja ehdolliset varat (sovellettava
1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutoksilla selvennetian, ettd kun tappiollista sopimus-
ta koskeva varaus kirjataan vaistamatta aiheutuvien me-
nojen perusteella, ndihin menoihin sisillytetaan valitts-
mien lisimenojen lisiksi myds kohdistettu osuus muista
valittdmistad menoista. Standardimuutoksella ei ollut
vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatokseen.

Kansainvilisiin tilinpaitosstandardeihin tehdyt
vuosittaiset parannukset 2018-2020 (sovellettava
1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla)

Vuosittaiset parannukset - menettelyn (Annual
Improvements) kautta standardeihin tehtavat pienet
ja vahemman kiireelliset muutokset keritaan yhdeksi
kokonaisuudeksi ja toteutetaan kerran vuodessa. Muu-
toksilla on selvennetty seuraavia standardeja:

- IFRS 9 Rahoitusinstrumentit - Palkkiot rahoitusvelko-
jen taseesta pois kirjaamista koskevassa "10 pro-
sentin” testissid: Muutoksella selvennetdin taseesta
poiskirjaamisen 10 %:n testia palkkioiden osalta siten,
ettd méaaritettdessd maksettuja palkkioita vahennet-
tyina saaduilla palkkioilla, lainanottaja sisallyttaa vain
lainanottajan ja -antajan viliset maksetut tai saadut
palkkiot, ml. lainanottajan tai -saajan muiden puoles-
ta maksamat tai saamat palkkiot.
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- IFRS 16 Vuokrasopimukset - Vuokrasopimukseen
liittyvat kannustimet, esimerkki 13: Muutoksella
poistetaan esimerkistd vuokralle antajan suorittamat
vuokratilojen remontointiin liittyvat maksut, silla esi-
merkki oli epaselva siltd osin, miksi kyseiset maksut
eivat ole kannustimia.

Standardimuutoksilla ei ollut vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaatékseen.

Aiottua kayttoid edeltdvit tulot - Muutokset IAS
16:een Aineelliset kiyttdomaisuushysdykkeet (sovel-
lettava 1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutosten mukaan keskeneriaisen aineellisen hysdyk-
keen kiytésta syntyneiden tuotteiden myyntituotot ja
niihin liittyvat valmistusmenot tulee kirjata tulosvai-
kutteisesti. Standardimuutoksella ei ollut vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatokseen.

Kaisitteellista viitekehysti koskeva viittaus - Muutok-
set IFRS 3:een Liiketoimintojen yhdistiminen (sovel-
lettava 1.1.2022 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla)

Muutoksilla paivitetdan IFRS 3:ssa oleva viittaus ka-
sitteelliseen viitekehykseen seka tehdian standardiin

muita viittauksen paivityksesta aiheutuneita muutoksia.

Standardimuutoksella ei ollut vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaatékseen.

Tulevilla tilikausilla sovellettavat uudet ja muutetut
standardit

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ole viela soveltanut seuraa-
via, [ASB:n jo julkistamia uusia tai uudistettuja standar-
deja ja tulkintoja. Sp-Kiinnitysluottopankki ottaa ne
kaytté6n kunkin standardin ja tulkinnan voimaantulo-
paivéasta lahtien, tai mikali voimaantulopéivd on muut
kuin tilikauden ensimmaéinen péaiva, voimaantulopaivai
seuraavan tilikauden alusta lukien.

* Kyseista saannosta ei ole hyviksytty sovellettavaksi
EU:ssa 31.12.2022.

Disclosure of Accounting Policies - Muutokset IAS
l:een Tilinpddtoksen esittiminen ja IFRS Practice
Statement 2 Making Materiality Judgements
(Sovellettava 1.1.2023 tai sen jalkeen alkavilla
tilikausilla, aikaisempi soveltaminen on sallittua)

Muutokset selventaviat olennaisuuden periaatteen
soveltamista laatimisperiaatteista annettaviin liite-
tietoihin. Standardimuutoksella ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin
tilinpaatokseen.

Definition of Accounting Estimates - Muutokset IAS
8:aan Tilinpdédtoksen laatimisperiaatteet, kirjanpidol-
listen arvioiden muutokset ja virheet * (Sovellettava
1.1.2023 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

Muutokset selventavat, kuinka yhtididen tulisi erot-
taa laatimisperiaatteiden muutokset kirjanpidollisten
arvioiden muutoksista, ja keskittyvat kirjanpidollisen
arvion méaéritelmiin ja sen selventdmiseen. Standardi-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavas vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatékseen.

Deferred Tax related to Assets and Liabilities arising
from a Single Transaction - Muutokset IAS 12:aan
Tuloverot (Sovellettava 1.1.2023 tai sen jalkeen alka-
villa tilikausilla)

Muutokset kaventavat alkuperaista kirjaamista koske-
vaa poikkeussdantdi ja selventavit, ettei poikkeussian-
t6 sovellu yksittaisiin tapahtumiin, kuten vuokrasopi-
mukset ja purkuvelvoitteet, joista syntyy yhta suuret ja
vastakkaiset viliaikaiset erot. Standardimuutoksella ei
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitys-
luottopankin tilinpaatokseen.

Lease Liability in a Sale and Leaseback - Muutokset
IFRS 16:een Vuokrasopimukset * (Sovellettava
1.1.2024 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

Muutokset lisdavat uuden, muuttuvia maksuja koskevan
kirjanpitomallin ja edellyttavat myyja-vuokralle ottajan
arvioimaan uudelleen ja mahdollisesti oikaisemaan
myynti- ja takaisinvuokraustapahtumat vuodesta 2019 al-
kaen. Standardimuutoksella ei arvioida olevan merkitta-
vaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatdkseen.

Classification of Liabilities as Current or Non-current
- Muutokset IAS l:een Tilinpdéditoksen esittiminen

*; Classification of Liabilities as Current or
Non-current, Classification of Liabilities as Current
or Non-current - Deferral of Effective Date ja
Non-current Liabilities with Covenants (Sovellettava
1.1.2024 tai sen jalkeen alkavilla tilikausilla, aikaisempi
soveltaminen on sallittua)

Muutosten tavoitteena on yhdenmukaistaa sovelta-
miskdytantda seka selventda vaatimuksia velkojen
luokittelemiseksi lyhyt- tai pitkiaikaisiksi. Muutokset
tdsmentavét, ettd sellaiset kovenantit, joiden on tay-
tyttava raportointipéivan jalkeen, eivit vaikuta velan
luokitteluun lyhyt- tai pitkaaikaiseksi raportointipaivana.
Muutokset edellyttavat, etts tillaisista kovenanteista
kerrotaan tilinpaatdksen liitetiedoissa. Standardi-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatékseen.
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Sale or Contribution of Assets between an Investor
and its Associate or Joint Venture - Muutokset IFRS
10:een Konsernitilinpddtos ja IAS 28 Sijoitukset
osakkuus- ja yhteisyrityksiin * (vapaaehtoinen sovelta-
minen on sallittua, voimaantulo lykatty toistaiseksi)

Muutokset poistavat ristiriidan nykyisen konsolidointiin
ja pddomaosuusmenetelméin liittyvien ohjeistusten
valills ja edellyttavat taysiméaraisen voiton kirjaamista,
kun siirretyt varat tayttavat IFRS 3 Liiketoimintojen
yhdistdminen -standardin mukaisen liiketoiminnan
maééritelméan. Standardimuutoksilla ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta Sp-Kiinnitysluottopankin tilin-
paatokseen.
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LITE 3. MERKITTAVIMMAT JOHDON HARKINTAA
EDELLYTTAVAT LAATIMISPERIAATTEET JA ARVIOI-
HIN SISALTYVAT KESKEISET EPAVARMUUSTEKIJAT

IFRS-standardien mukaisen tilinpdatdksen laatiminen
vaatii Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa seka
arvioiden ja oletusten tekemist, joka vaikuttaa tilin-
paatdksessa esitettiviin varoihin ja velkoihin sekd mui-
hin tietoihin kuten tuottojen ja kulujen maaraan. Vaikka
arviot perustuvat johdon tidmianhetkiseen parhaaseen
nakemykseen, on mahdollista, etti toteumat poikkeavat
tilinpaatoksessa kaytetyista arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat
rahoitusvarojen arvonalentumisten ja kiypien arvojen
maarittamistd sekd Oma Saastdpankille myytavien
Liedon Saastépankin valittdmien luottojen tilinpaatds-
kasittelya. Tilinpaatoksen arvioiden keskeiset epa-
varmuustekijat liittyvat erityisesti talouden tulevaan
kehitykseen.

Tilinpaateksessa 31.12.2022 merkittavin johdon ar-
vioihin vaikuttava epavarmuustekiji on ollut Venijin
hyskkayssota Ukrainassa, siitd seurannut energiakriisi
Euroopassa, kiithtynyt inflaatio ja markkinakorkotason
nousu. Edelld mainittujen tekijéiden taloudellisten vai-
kutusten arviontiin liittyy huomattavaa epavarmuutta,
joka vaikuttaa erityisesti rahoitusvarojen odotettavissa
olevien luottotappioiden maarittdmiseen.

Odotettavissa olevien luottotappioiden maaritys

Sp-Kiinnitysluottopankin odotettavissa olevien luot-
totappioiden laskentamallit sisaltavat useita tekijoita,
jotka vaativat johdon harkintaa.

- Laskennassa kaytettidvien mallien valinta niin, ettd ne
kuvaavat sopimuskannan odotettavissa olevia luotto-
tappioita mahdollisimman hyvin.

- Malleissa tehdyt oletukset ja asiantuntija-arviot

- Luottoriskin merkittavan kasvun laadullisten ja maa-
rallisten kriteerien méaarittdminen

- Laskennassa kiytettdvien talouden tulevaa kehitysta
kuvaavien makroekonomisten tekijéiden valinta niin,
ettd niiden muutokset korreloivat sopimusten maksu-
kyvyttémyyden todennikéisyyden kanssa.

- Talouden ennusteiden laatiminen ja niiden toteutumi-
sen todennikéisyyksien ennustaminen tulevaisuuteen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa odotettavissa ole-
vien luottotappioiden méaérittdmiseen malliperusteista
laskentaa, mutta tarvittaessa mallien tuottamaa maaraa
muutetaan johdon arvioon perustuvalla oikaisulla. Oi-
kaisun kirjaamisen perusteena on esimerkiksi sellainen
saatavilla oleva uusi tieto tai tekijg, jota laskentamal-
lissa kaytettavat parametrit tai tiedot eivat sisalla.
Tilikaudella jatkunut epavarmuus talouden tulevasta
kehityksestd on lisinnyt johdon harkinnan ja arvioiden
merkityksellisyytta.

Tilinpaatsshetkelld johdon harkintaan perustuvien
oikaisujen tarpeen ja méiran arvioimisessa on kiinnitet-
ty huomiota erityisesti seuraaviin odotettavissa olevan
luottotappion méiraan vaikuttaviin tekijéihin.

- Saatavaan kohdistettujen vakuuksien luonne ja
arvo huomioiden alueellisen taloudellisen tilanteen
vaikutus esimerkiksi asuinkiinteistéjen hintatasoon ja
realisoitavuuteen.

- Saatavien sopimuksenmukaisten rahavirtojen maara
ja ajoittuminen huomioiden saatavilla olevat vasta-
puolta koskevat tiedot, jotka eivit sisilly laskenta-
malliin. Tallaisia tietoja ovat esimerkiksi tyéllistymista
koskevat muutokset, haettujen lyhennysvapaiden
maara ja kesto seka litketoiminnan laajuudessa tai
kannattavuudessa tapahtuneet muutokset.

- Saatavan vastapuolen luottoriskin muutos, joka johtuu
tekijsista, kuten esimerkiksi litketoimintaan tai tyslli-
syyteen vaikuttavat pandemiasta johtuvat rajoitukset,
jotka eivat sisally laskentamalliin.

Sp-Kiinnitysluottopankki on arvioinut Ukrainan sodasta
ja Venijan vastaisista talouspakotteista seuranneita
taloudellisia vaikutuksia asiakkaidensa luottoriskiin.
Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole merkittavia suoria vas-
tuita Venajalle, Ukrainaan tai Valko-Venajille. Muuttu-
neesta markkinatilanteesta aiheutuu kuitenkin vélillisia
vaikutuksia, jotka kohdistuvat tiettyihin toimialoihin

tai yksittaisiin asiakkuuksiin. Sp-Kiinnitysluottopankki
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on lisdnnyt tunnistettujen, kriisin vuoksi mahdollisesti
kohonneen riskin alojen seurantaa.

Sp-Kiinnitysluottopankki on péaivittinyt odotettavissa
olevien luottotappioiden laskentamallissa kaytetyt ta-
louden ennusteet loppuvuodesta 2022. Tarkemmat tie-
dot koskien talouden ennusteissa kaytettyja keskeisia
makrotalouden muuttujia ja skenaarioille asetetuttuja
painoja on esitetty liitetiedossa 12 Arvonalentumistap-
piot rahoitusvaroista.

Oma Saistopankille myytivit Liedon Sadstopankin
vilittdmit luotot

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj ja Oma Saastépankki Oyj
allekirjoittivat 28.11.2022 sopimuksen Liedon Saasts-
pankin vilittdmien Sp-Kiinnitysluottopankin luottojen
siirrosta Oma Saastépankille. Allekirjoitettu sopimus on
osa kokonaisuutta, jossa Liedon Saistépankki luovuttaa
Oma Saastoépankille litketoimintansa. Oma Saastdépan-
kille 5.3.2023 siirtyvan luottokannan maara on noin
245 miljoonaa euroa 31.12.2022 tilanteessa. Sp-Kiin-
nitysluottopankki myy Oma Saastépankille kaupan
kohteena olevat luotot kaikkine oikeuksineen ja velvol-
lisuuksineen. Luottokannan lopullinen koko tarkentuu
siirtohetkella.

Oma Siaastépankille myytaviin luottoihin sovelletaan
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatoksessa 2022 IFRS 5
Myytavéana olevat pitkiaikaiset omaisuuserét ja lope-
tetut toiminnot-standardia. Myytévét luotot esitetdan
taseessa omana rivindan taseen varoissa, IFRS 5 stan-
dardin mukaisesti vertailutietoja ei oikaista. Myytavana
oleva omaisuuseri kirjataan kirjanpitoarvoon tai kay-
paan arvoon, josta on vihennetty myynnista aiheutuvat

menot sen mukaan, kumpi niista on pienempi. Myyta-
vana olevien luottojen vaikutuksesta Sp-Kiinnitysluotto-
pankin tilikauden tulokseen ja taloudelliseen asemaan
on kerrottu tarkemmin liitetiedossa 19.

Kayvan arvon maarittiminen

Kaypia arvoja miaritettdessi johdon tulee arvioida,
onko markkinoilta saatavissa hintatietoja, joita voidaan
pitaa luotettavana indikaationa rahoitusinstrumentin
kayvasta arvosta. Arvio perustuu ndkemykseen markki-
noiden toimivuudesta ja kaupankiynnin aktiivisuudesta
yksittdisen rahoitusinstrumentin osalta.

Sp-Kiinnitysluottopankin kayp&ain arvoon arvostettavat
rahoitusinstrumentit koostuvat tilinpaatéshetkelld paa-
osin noteeratuista rahoitusvaroista, joille on saatavissa
julkinen hintanoteeraus tai rahoitusvaroista, joiden kay-
vdn arvon maarittdmisessa hyédynnetidan todennetta-
vissa olevaa markkinainformaatiota, kuten korkotietoja.
Sp-Kiinnitysluottopankin johto katsoo, ettd markkinoi-
den toimivuutta ja yksittaisten rahoitusinstrumenttien
kaupankaynnin aktivisuutta koskevat edellytykset tayt-
tyvat, jolloin markkinoilta saatavia hintatietoja voidaan
pitaa luotettavana indikaationa instrumenttien kayvasta
arvosta.

Johdon harkintaa edellytetdan tilanteessa, jossa kaypaa
arvoa koskevaa hintatietoa ei ole saatavissa markki-
noilta, ja rahoitusinstrumentin kdypa arvo on méaaritet-
tava arvostusmenetelméan avulla. Téllaisissa tilanteissa
kiypien arvojen mairittidmisessi kiytettavat arvostus-
menetelmit ja niissd kaytettavit systtotiedot perustu-
vat johdon arvioon koskien kyseisten instrumenttien
arvostamisessa kaytettavia markkinakaytanteita.

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2022 35



SP-KIINNITYSLUOTTOP
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LIITE 4. RISKIENHALLINNAN LITETIEDOT

RISKIENHALLINNAN TAVOITE

Riskienhallinnan tavoitteena on turvata pankin riskin-
kantokyky ja varmistaa toiminnan jatkuvuus. Riskinkan-
tokyky muodostuu toiminnan laajuuteen ja vaativuuteen
suhteutetusta riittdvasta ja tehokkaasta riskienhallin-
nasta seki kannattavaan liiketoimintaan perustuvasta
riittdvastd maksuvalmiudesta ja vakavaraisuudesta.

RISKIENHALLINNAN PERIAATTEET JA ORGANISOINTI

Riskienhallinnalla tarkoitetaan litketoiminnasta ai-
heutuvien seka siithen olennaisesti liittyvien riskien
tunnistamista, arviointia, mittaamista, rajoittamista ja
seurantaa. Riskienhallinnalla pyritdan vihentdmé&an en-
nakoimattomien tappioiden todennékéisyytta tai uhkaa
valvottavan maineelle ja siten varmistamaan ryhmaéstra-
tegian toteuttamista. Riskien- ja vakavaraisuudenhallin-
ta on osa sisdista valvontaa.

Riskien- ja vakavaraisuudenhallinta luo edellytykset
riskien tunnistamiselle, arvioinnille, mittaamiselle ja
riskien rajaamiselle Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta
turvalliselle tasolle. Eri riskialueiden ja liiketoimintojen
edellyttaméat padomatarpeet méaéaritetdan luotettavasti
ja riippumattomasti ja pddoma kohdennetaan suunni-
telmallisesti nykyisen ja suunnitellun riskinoton mu-
kaan seka Sp-Kiinnitysluottopankin maksuvalmiuden
hallinnan kannalta oikein.

Riskienhallinta on osa Sp-Kiinnitysluottopankin siséista
valvontaa ja keskeinen osa Sp-Kiinnitysluottopankin
operatiivista toimintaa.

Sisdinen valvonta kasittaa taloudellisen ja muun valvon-
nan. Sisaiselld valvonnalla tarkoitetaan johtamisen ja
toiminnan sit osaa, jolla pyritdan varmistamaan:

- asetettujen paamaéérien ja tavoitteiden saavuttaminen
- taloudelliset ja tehokkaat prosessit

- toimintaan liittyvien riskien hallinta

- taloudellisen ja muun johtamisinformaation luotetta-
vuus ja oikeellisuus

- sddnndsten noudattamisen valvonta (compliance)

- toiminnan, tietojen seka yhteisén omaisuuden ja
asiakkaiden varojen riittdva turvaaminen, ja

- riittavat ja asianmukaisesti jarjestetyt manuaaliset ja
tietotekniset jarjestelmat toiminnan tueksi

Sp-Kiinnitysluottopankin sisdisen valvonnan tarkoituk-
sena on varmistaa, ettid pankissa eri tasoille asetetut
paamaarat ja tavoitteet saavutetaan sovittuja ja asetet-
tuja sisdisen valvonnan ohjeita noudattaen. Sisdinen
valvonta on sisaltd kisin tapahtuvaa hallintoelinten ja
organisaation itsensi hoitamaa tarkkailua ja kohdis-
tuu ensi sijassa toiminnan tilaan, laatuun ja tuloksiin.
Siséista valvontaa suorittavat hallitus, toimitusjohtaja,
riskienvalvonta, esihenkilét ja toimihenkilét. Lisaksi
toimihenkil&illa on velvollisuus ilmoittaa poikkeamista
ja laittomuuksista ylemmalle organisaatiolle.

Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinta perustuu hal-
lituksen vahvistamaan liiketoimintastrategiaan, riskien-
hallintaohjeisiin, valtuusjarjestelmaan seka keskeisim-
mista litkketoiminnan osa-alueista tuotettavaan riski- ja
poikkeamaraportointiin.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole taloudelliseen kanto-
kykyynsa ndhden ylisuuria asiakas- tai sijoitusriskikes-
kittymia eika Sp-Kiinnitysluottopankin niita strategian-
sa mukaisesti mydskaan ota. Sp-Kiinnitysluottopankki
pitaa vakavaraisuutensa turvallisella tasolla.

Hallitukselle annetaan saannéllisesti tietoa Sp-Kiinni-
tysluottopankin eri riskeista ja niiden tasoista. Hallitus
asettaa riskinhalukkuuden tason hyvaksymalla riski-
aluekohtaiset riskistrategiat ja tarvittavat riskilimiitit ja
seurantarajat. Riskistrategian toteutumista seurataan
riskilimiittien ja seurantarajojen valvonnalla ja rapor-
toinnilla, jota suoritetaan litketoiminnasta riippumat-
tomasti. Hallitus my&s hyviksyy valtuudet ja puitteet
riskinotolle maarittelemalla sallitut riskirajat eri ris-
kilajeille. Valtuuksien puitteissa vastuu paivittaisesta
riskienseurannasta ja valvonnasta kuuluu toimivalle
johdolle. Riskien raportointiin ja seurantaan tarkoitetut
jarjestelmat seka kaytannot tayttavat riskienhallinnalle
asetetut edellytykset ottaen huomioon Sp-Kiinnitysluot-
topankin toiminnan luonteen ja laajuuden.
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Sp-Kiinnitysluottopankilla on seuraavat litketoiminnas-
ta rilppumattomat toiminnot varmistamassa tehokas ja
kattava sisdinen valvonta:

- riippumaton riskienvalvonta

- sdanndsten noudattamisen varmistamisesta vastaava
toiminto (compliance)

- sisdisen tarkastuksen toiminto

Riippumattoman riskienvalvonnan tehtéviana on
varmistaa ja valvoa, ettd Sp-Kiinnitysluotpankin ris-
kienhallinta on riittavalla tasolla suhteessa pankin
liiketoiminnan laatuun, laajuuteen, monimuotoisuuteen
ja riskeihin. Riskienvalvontatoiminnon tehtavéana on
avustaa Sp-Kiinnitysluottopankin hallitusta ja toimivaa
johtoa riittadvan riskienhallinnan jarjestidmisessa seka
toimivuuden ja tehokkuuden valvonnassa.

Compliance-toiminto varmistaa, ettd Sp-Kiinnitysluot-
topankissa noudatetaan lainsdadant®4a, viranomaisten
antamia ohjeita ja maarayksiid. Compliance-toiminnon
vastuulla on valvoa, ettid Sp-Kiinnitysluottopankissa
noudatetaan annettuja sisaisia ohjeita, henkil&stéa sito-
via eettisia periaatteita sekd muita rahoitusmarkkinoilla
vallitsevia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on asettanut pankille
sisdisen tarkastuksen ja vahvistanut sisiiselle tarkastuk-
selle tarkastussuunnitelman sekéa raportointiperiaatteet.

Sisaisen tarkastuksen tehtdvini on pankin toimintaor-
ganisaation sisdisen valvonnan laajuuden ja riittavyy-
den arviointi seka riskienhallintajarjestelmien toimi-
vuuden valvonta ja arviointi. Sisdinen tarkastus raportoi
havainnoistaan toimitusjohtajalle ja hallitukselle.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus vastaa sisiisen val-
vonnan jarjestdmisesta lainsd4dannén, viranomaisvaa-
teiden ja keskusyhteisén hallituksen antaman ohjeis-
tuksen mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin toimitusjohtaja ja muu johto
vastaavat sisdisen valvonnan operatiivisesta jarjestami-
sesti lainsdadanndn, viranomaisvaateiden seka keskus-
yhteisén ja pankin oman hallituksen antamien tarkem-
pien sisdisten toimintaohjeiden mukaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin riippumattomista toiminnois-
ta vastaavat Saastépankkiliitto osk:n liiketoiminnoista
riippumattomat toiminnot.

Saastopankkien yhteenliittyméan riskienhallinnan
menettelytapoja yllapidetdan ja kehitetaan keskusyh-
teisén riippumattoman riskienvalvonnan toimesta, jotta
varmistetaan ettd myos kaikki uudet, olennaiset, mutta
aikaisemmin tunnistamattomat riskit tulevat liiketoi-
mintojen riskienhallinnan piiriin.

Merkittavét tai riskipitoiset sitoumukset tehddin
kollegiaalisen paatsksentekomenettelyn mukaisesti ja
valtuuksien kaytté on rajattu limiiteilla. Liiketoimintaa
ja prosesseja ohjataan sisiisilla toimintaohjeilla, joiden
noudattamista ja ajantasaisuutta valvotaan. Tehdyt
paatokset ja merkittavat litketoimet dokumentoidaan ja
arkistoidaan. Olennainen osa riskienhallintaa suorite-
taan paivittdisissi varmistuksissa. Tehtyjen paitésten
toimeenpanoa seurataan hyviksymisilla, todentamisilla,
varmistuksilla, tasmaytyksilla seka seuranta- ja poikkea-
misraporteilla.

Sp-Kiinnitysluottopankki altistuu toiminnassaan luotto-,
markkina- ja operatiivisille riskeille seka liiketoiminta-
ja likviditeettiriskeille.

Luotto- ja vastapuoliriskit

Pankkitoiminnan merkittavin riski on luottoriski.
Luottoriskin hallinnalla ja valvonnalla on suuri mer-
kitys varmistettaessa padomien riittdvyytta suhteessa
liiketoiminnan riskeihin ja riskien toteutumisen aiheut-
tamiin tappioihin.

Luottoriskilla tarkoitetaan sit4, ettd vastapuoli ei toden-
nakoisesti tiyta sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.
Luottoriskien suurin lahde ovat luotot, mutta luottoris-
ki (vastapuoliriskid) voi syntyd myds muunlaisista saa-
misista, kuten joukkovelkakirjalainoista, lyhytaikaisista
saamistodistuksista ja johdannaissopimuksista sekd
taseen ulkopuolisista sitoumuksista, kuten kayttadmatts-
mista luottojarjestelyista ja -limiiteista ja takauksista.

Sp-Kiinnitysluottopankin ydinliiketoiminta on kiinni-
tysluottopankkitoiminnasta annetun lain méaraykset
tayttavien kiinteistévakuudellisten luottojen myéntimi-
nen seka asuntovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen
liikkeeseen laskeminen. Sp-Kiinnitysluottopankista
rahoitetaan ainoastaan vahittaisvastuina kasiteltavia
asiakkaita, joita ovat henkiléasiakkaat ja elinkeinonhar-
joittajat. Pankin paiasiallisena luottoasiakaskohderyh-
maini on Saastdpankkiryhmén vahvistetun strategian
mukaisesti aktiivi-idssa olevat kotitaloudet. Kyseiset
asiakasryhméat muodostavat pankin luotonannon seka
luottoriskin kannalta keskeiset kohderyhmat. Sp-Kiin-
nitysluottopankin luottoja valittdvassa Saastépankissa
noudatetaan ko. Saastépankin luotonannolle vahvista-
mia asiakasryhméakohtaisia tavoitteita.

Luottoriskien hallinta

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus ohjaa luottoriskien
hallintaa, siina kiytettdvid menetelmis seki niiden
valvontaa ja raportointia vahvistamallaan luottoris-
kistrategialla, sen perusteella antamillaan luottoriskeja
ja niiden hallintaa koskevilla ohjeilla seka asettamillaan
riskilimiiteills ja muilla seurantarajoilla. Keskusyhteisén
riskienvalvonta valvoo, ettd Sp-Kiinnitysluottopankki
noudattaa néita periaatteita.
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Sp-Kiinnitysluottopankin litketoimintastrategia ja
luotonanto-ohjeet maarittelevat enimmaismaarat ris-
kikeskittymille ja ohjaavat luotonannon suuntaamista
asiakassektoreittain, toimialoittain ja luottokelpoisuus-
luokittain. Sp-Kiinnitysluottopankin vilittdjina toimivat
Saastépankit mydntavit luottoja ja takauksia ensisi-
jaisesti omalle tosiasialliselle toimialueelleen. Talla
varmistetaan yhtena luotonannon perusteena oleva
paikallinen, riittdvan perusteellinen asiakastuntemus.

Sp-Kiinnitysluottopankki on ulkoistanut merkittavan
osan luottoprosessistaan luottoja valittaville Saistépan-
keille sek3 taustatoimintoja hoitavalle Sdastépankkipal-
velut Oy:lle.

Luottoja vélittavien Saastdpankkien ja Sp-Kiinnitysluot-
topankin vilinen sopimus luottojen vilitystoiminnasta
sdatelee Saastépankkien oikeutta vastuullisena asia-
mieheni lainata Sp-Kiinnitysluottopankin varoja ylei-
sélle seka hallinnoida ns. KLP-luottoja Sp-Kiinnitysluot-
topankin lukuun. Sopimuksen mukaan Saastépankeilla
on velvollisuus ja oikeus ostaa Sp-Kiinnitysluottopan-
kista takaisin luotto, joka ei kelpaa kiinnitysluottopan-
kin vakuuspooliin tai on muuttunut jarjestamattdmaksi.

Saastépankeissa pankkien hallitukset ovat delegoineet
luottovaltuuksia pankin johdolle/johtoryhmalle/luot-
totoimikunnalle ja muille nimetyille toimihenkilsille.
Luottopaatokset tehddan pankin hallituksen vahvis-
tamien Sp-Kiinnitysluottopankin luotonanto-ohjeiden
mukaisesti. PA4sdantona on vahintdan kahden paatsk-
sentekijin periaate. Luottopaatskset perustuvat asiak-
kaan luottokelpoisuuteen ja maksukykyyn sekd muiden
luoton myéntdmiskriteereiden, kuten vakuusvaatimus-
ten tayttymiseen. Vakuudet arvostetaan varovaisesti
kaypaan arvoon ja niiden kdypii arvoja seurataan siin-
néllisesti seka tilastoja ettd hyvaa toimialuetuntemusta
hysdyntamalla. Saastépankkien hallitukset ovat vahvis-
taneet pankeilleen ohjeet eri vakuusmuotojen arvos-
tuksista ja niiden vakuusarvoista, joita vastaan luottoa
voidaan myéntaa. Vakuuden kayvén arvon arviointi

LUOTOT ASIAKASRYHMITTAIN
(1 000 euroa)

perustuu aina tapauskohtaiseen arvioon.

Luotonanto henkiléasiakkaille myénnetdin turvaavaa
asuntovakuutta vastaan. Sp-Kiinnitysluottopankissa
olevan luoton on aina taytettava kiinnitysluottopankki-
laissa asetetut maaraykset ja Sp-Kiinnitysluottopankin
hallituksen antamat erilliset ohjeet. Vakuuden on oltava
parhaalla etusijalla oleva asuntovakuutus.

Katetun joukkolainan vakuudeksi otettava edelld maa-
ritelty asuntovakuudellinen luotto ei saa ylittaa vakuu-
tena olevien osakkeiden tai kiinteistén kaypaa arvoa.
Katettujen joukkolainojen vakuuksien kokonaismaaraan
lasketaan enintddn 70 prosenttia kunkin asuntova-
kuudellisen luoton vakuutena olevien osakkeiden tai
kiinteistén kayvasta arvosta.

Vakuuden arvon maarittelyssid noudatetaan Saasts-
pankkien yhteenliittyméassa kaytéssa olevan luotto-oh-
jeistuksen periaatteita. Kaikista vakuudeksi tarjottavista
tai vakuutena olevista kohteista on luottopaatésta
tehtiessa oltava riittavat tiedot, joiden perusteella
kohteen kaypéa arvo voidaan luotettavasti maarittas. Va-
kuuden kiaypa arvo hyviksytaan luottopaatsksells, joka
perustuu vakuuden arviointiin. Luottopaatés tehdaan
Saastépankin luottopaatésvaltuuksien puitteissa.

Vakuuden arvo maaritetdan hyvan kiinteisténarvioin-
titavan mukaisesti. Vakuuden arvo paivitetaan sellais-
ten merkittdvien muutosten yhteydessi, jotka lisdavat
pankin riskii, esim. jos kanssavelallinen vapautetaan
vastuusta. Vakuuden arvo péivitetian jarjestelméaan
myds aina, jos pankin tietoon tulee, etta yksittdisen
vakuuskohteen arvo on oleellisesti laskenut.

Sp-Kiinnitysluottopankissa oleva asuntolainakanta oli
2 240 (2 247) miljoonaa euroa ja pieneni 7 miljoo-
nalla eurolla vuoden 2021 lopun tilanteesta. Taseessa
olevista luotoista henkildasiakkaiden osuus on 98 % ja
elinkeinoharjoittajien 2 %.

Asiakasryhma 31.12.2022 31.12.2021 muutos %
Yksityisasiakas 2193278 2201 110 -04%
Elinkeinoharjoittaja 46 517 45832 1.5%
Yhteensd 2239 795 2 246 942 -0,.3%
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Yksityisasiakkaan luottokelpoisuuden arviointi perus-
tuu paikallisen sdastépankin hyvaan asiakastuntemuk-

seen seki arvioon asiakkaan maksukyvysta. Luoton-
mydntd perustuu ensisijaisesti asiakkaan riittdvaan

LUOTTOKANNAN RISKILUOKKAJAKAUMA

(1 000 euroa)

31

luotonhoitokykyyn. Asiakkaan maksukyky, aiempi
maksukayttaytyminen, hakemuksen luottoluokitus ja
vakuudet muodostavat perustan luottopiatsksille ja
luoton riskiperusteiselle hinnoittelulle.

.12.2022 % kannasta

Kuvaus Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3| Yhteensa | 31.12.2022 | 31.12.2021
1 Erinomainen luokka 218 841 409 219 250 10 % 10 %
2 Hyva luokka 664 384 1185 665 568 30% 29 %
3 Hyvé luokka 744763 8130 752 893 34 % 34 %
4 Keskim&ardinen luokka 236 063 14 986 251 048 1% 12 %
5 Keskimadrdinen luokka 86 466 10 925 97 391 4% 5%
6 Heikohko luokka 72 054 31173 103 227 5% 4%
7 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 20 313 24 405 44718 2% 2%
8 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 8 527 38373 46 900 2% 2%
9 Viiveitd, mutta ei arvonalentunut 4311 51998 56 309 3% 2%
D Arvonalentunut 2 491 2 491 0% 0%
Yhteensd 2055720 181 584 2 491 2239 795 100 % 100 %

Luottoriskia arvioidaan ja mitataan jatkuvasti seuraa-
malla mm. takaisinmaksussa esiintyvia viivastymisia,

odotettavissa olevia luottotappioita, ongelmasaamisia
ja jarjestaméattémia luottoja. Asiakaskohtaisia vastuiden  keskittymis seurataan asiakkaittain ja toimialoittain ja

ja vakuuksien maarii seurataan asiakasvastuuhenkili-

raportoidaan saannéllisesti asiakasvastuista, maksuvii-
veistd, odotettavissa olevista luottotappiosta, ongelma-
saamisista ja jarjestdmattdmista luotoista. Luottosalkun

raportointi sisiltdd mm. riskien maaran ja kehityksen

den taholta perustuen jatkuvaan maksukayttaytymisen naiden lisdksi my®&s luottoluokittain.
ja asiakkaiden toiminnan seuraamiseen. Hallitukselle
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Ongelmasaamiset

Ongelmasaamisia, viivastyneiden maksujen, lainahoito-
joustoja ja jarjestdméattomii saamisia seurataan sdannél-
lisesti. Ongelmasaamisilla tarkoitetaan vastuita, joissa
asiakas on luokiteltu maksukyvyttémaéksi joko yli 90
paivaa erddntyneiden merkittdvien saamisten vuoksi tai
muista syista pidetdan epatodennikdiseni, etté asiakas
selvidisi velvoitteistaan.

Viivastyneilla maksuilla tarkoitetaan sité, ettd asiakkaan
saatavat ovat rastissa 30-89 paivaa, samalla asiakas on

jo ns. potentiaalinen ongelma-asiakas. Sp-Kiinnitysluot-

topankin viivastyneet saamiset olivat noin 0,12 prosent-
tia (0,16) luottokannasta.

Jarjestamattoméaksi saamiseksi luokitellaan luotot, joilla
vahintaan yksi seuraavista kriteereista tayttyy: luotto on
luokiteltu maksukyvyttémaksi, luotto on ECL vaihees-
sa 3, luotolla on jarjestdmatén lainanhoitojousto tai

jos sopimuksen lainanhoitojoustolla on yhden vuoden
elinkaari.

Sp-Kiinnitysluottopankissa jarjestaméattdmien saamis-
ten méaaéra oli vuoden 2022 lopussa 0,25 % (0,17) pro-
senttia luottokannasta. Jarjestdmattdmien maara pysyi
vuonna 2022 kohtuullisella tasolla.

Lainanhoitojoustoina raportoidaan saamiset, joiden
ehtoja on neuvoteltu uudelleen asiakkaan heikenty-
neestd maksukyvysta johtuen. Uudelleen neuvoteltujen
saamisten lainaehtoja on helpotettu asiakkaan talou-
dellisista vaikeuksista johtuen esimerkiksi myéntamalla
lyhennysvapaa, jonka kesto on 6-12 kuukautta. Tietyis-
sa olosuhteissa velallisen joutuessa taloudellisiin vaike-
uksiin asiakkaalle annetaan my&nnytys lainaehtoihin
lyhennysvapaan tai luoton uudelleenjarjestelyn muo-
dossa ja talla tavalla pyritdan turvaamaan asiakkaan
maksukyky ja valttdimaan mahdollisia luottotappioita.
Lainanhoitojoustojen myéntadmisen edellytykseni on,
ettd asiakkaan taloudelliset vaikeudet ovat lyhytaikaisia
ja tilapaisia. Pankin lainanhoitojoustollisia saamisia oli
yhteensa 10 miljoonaa euroa.

Arvonalentuminen ja odotettavissa olevat luottotappiot
on kuvattu tilinpaatoksen laadintaperiaatteissa.

Luotonannon keskittymariskit

Luotonannon riskikeskittymia syntyy tai voi syntya esi-
merkiksi silloin, kun luottosalkku sisdltaa suuria maaria
luottoja ja muita vastuita seuraaville tahoille:

- yksittaiselle vastapuolelle

- ryhmille, jotka muodostuvat yksittaisista vastapuolista
ja nithin sidoksissa olevista yhteiséista

- tietyille toimialoille

- tiettyja vakuuksia vastaan

- joiden maturiteetti on sama tai

- joissa tuote/instrumentti on sama.

Sp-Kiinnitysluottopankin yhdelle asiakkaalle ja/tai
asiakaskokonaisuudelle, myéntamien luottojen ko-
konaismaéra ei saa ylittaa luottolaitoslaissa, muissa
saadoksissa tai Finanssivalvonnan tai muun valvontavi-
ranomaisen antamissa maarayksissa ja ohjeissa vah-
vistettuja enimmaismaaria. Yksittdisten vastapuolien
aiheuttamia keskittymaériskeji on sddnnelty limiiteill3 ja
enimmadisasiakasvastuuta koskevilla toimintaohjeilla.

Markkinariski

Markkinariskilla tarkoitetaan yleisesti markkinahinto-
jen muutoksen aiheuttamaa vaikutusta rahoitusvarojen
ja -velkojen markkina-arvoon. Sp-Kiinnitysluottopankin
merkittidvin markkinariski on rahoitustaseen korkoriski,
jota seurataan seka nykyarvon etta tuloriskin kautta.

Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoimintana on laskea liik-
keelle kiinnitysluottopankkilain alla euroméaéraisia, asun-
tovakuudellisia joukkovelkakirjalainoja sekid myéntaa
kiinnitysluottopankkilaissa tarkoitettuja asuntoluottoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei maaritellyn mukaisesti
ole kaupankayntivarastoa. Sp-Kiinnitysluottopankki
voi hankkia viliaikaisena taytevakuutena tai likvidi-
teettipuskurissa kaytettavia joukkovelkakirjoja, mutta
muuten sill3 ei tule olemaan sijoitussalkkua.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota osakeriskia, hyédyke-
riskia eika valuuttariskia. Seka liikkkeeseen laskettavat
katetut joukkolainat etta niiden vakuutena olevat
asuntolainat ja mahdolliset viliaikaiset taytevakuudet
seka taseen ja taseen ulkopuoliset muut erét ovat kaikki
euromaaraisia.

Markkinariskien hallinta

Markkinariskien mittaamiselle ja seurannalle on ase-
tettu limiitit ja muut seurantarajat. Keskeinen rahoi-
tustaseen sisaltdmien markkinariskien mittaamisen ja
seurannan viline on vakavaraisuuden hallintaprosessi,
jossa rahoitustaseeseen markkinariskeille varataan paa-
omaa seki normaalissa etti stressiskenaariossa.
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Rahoitustaseen korkoriski

Sp-Kiinnitysluottopankin merkittavin markkinariski on
rahoitustaseen korkoriski, jota seurataan seka nyky-
arvon etta tuloriskin kautta.

Korkoriskilla tarkoitetaan korkomuutosten haitallista
vaikutusta pankin taseen ja taseen ulkopuolisten erien
markkina-arvoon (nykyarvoriski) tai korkokatteeseen
(tuloriski).

Sp-Kiinnitysluottopankissa korkoriskia syntyy luoto-
nannon ja varainhankinnan korkoperusteiden eroavai-

suuksista.

Sp-Kiinnitysluottopankissa johdannaissopimuksia

tehdiin vain riskien suojaamiseksi. Sp-Kiinnitysluotto-

pankki hallitsee korkoriskia kiinnittdmalla molemmat
puolet taseesta lyhyisiin markkinakorkoihin. Mah-

dolliset taytevakuudet tai likviditeettipuskurin jouk-
kovelkakirjat suojataan lyhyisiin markkinakorkoihin.
Tehtaviin suojauksiin sovelletaan suojauslaskentaa.
Kaikki suojaavat johdannaiset tehddan suoraan Sp-Kiin-
nitysluottopankista Saastépankkiryhméan ulkopuolisen
luottolaitoksen kanssa.

Korkoriskej4 mitataan seka korkokatteen etta taseen
nykyarvon muutoksen kautta. Nykyarvomenetelmassa
mitataan, kuinka paljon taseen kiypa arvo muuttuu kor-
kojen muuttuessa, kun kunkin tase-erdn markkina-arvo
lasketaan kyseisen instrumentin rahavirtojen nykyarvo-
na. Tuloriskimallissa ennustetaan tulevaa korkokatetta
vuoden horisontilla markkinakorkojen muuttuessa.

Alla olevassa taulukossa esitetaan korkokatteen herk-
kyys korkokayran 1 prosenttiyksikén paralleelin muu-
toksen yhteydessa.

KORKOHERKKYYSANALYYSI 1% -YKSIKON PARALLEELI MUUTOS KORKOKAYRAAN

(1 000 euroa)

Korkokatteen muutos

31.12.2022 31.12.2020
Aika Alas Ylos Alas Yi6s
Muutos tulevaan 12 kuukauteen 77 -76 6154 -3934
Muutos 12-24 kuukauteen 58 -32 1771 -1876
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Likviditeettiriski

Likviditeettiriskilla tarkoitetaan riskia siita, ettd pankki

ei pysty suoriutumaan nykyisista tai tulevista odotetuis-

ta ja odottamattomista kassaulosvirtauksista ollenkaan
tai vahingoittamatta merkittavisti pankin taloudellista
asemaa.

Sp-Kiinnitysluottopankki ei ota talletuksia yleisdlta.
Sp-Kiinnitysluottopankilla on Saastépankkiryhméian

ja Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvan Saasts-
pankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sopimus
likvidien varojen kaytdsta. Sp-Kiinnitysluottopankin
valittdjana toimiva sadastdpankki tai sitd edustava Saas-
topankkien Keskuspankki Suomi Oyj jalleenrahoittavat
Sp-Kiinnitysluottopankin varoista vélittiméansa luotot
maaralla, joka vastaa luottoluokituslaitoksen Sp-Kiinni-

tysluottopankin liikkeeseen laskemille katetuille jouk-
kolainoille maaraamaa ylivakuusvaadetta. Sp-Kiinnitys-
luottopankin ylivakuustarve rahoitetaan Saastépankkien
Keskuspankki Suomi Oyj:n my&ntdmaésta luottolimiitista.

Likviditeettireservi ja maksuvalmiusvaatimus

Sp-Kiinnitysluottopankille on myénnetty poikkeuslupa
vakavaraisuusasetuksessa maksuvalmiudelle asete-
tuista vaatimuksista. Sp-Kiinnitysluottopankilla on silti
vapaiden likvidien varojen reservi likviditeettitilanteen
nopean ja yllattavan heikentymisen varalle. Likviditeet-
tireservin koko johdetaan edelleen maksuvalmiusvaati-
muksesta. Likviditeettireservi koostuu maksuliiketilills
ja LCR-tilills pidettavista varoista.

Varat 31.12.2022 (1 000 euroa) Yhteensa alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 445 545 383045 62 500

Lainat ja saamiset asiakkailta 2238 721 30970 79 359 420 341 1708 051
Rahoitusvarat yhteensd 2 684 266 414 015 79 359 482 841 1708 051
Velat 31.12.2022 (1 000 euroa) Yhteensa alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 525 500 6000 190 000 162 000 167 500
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat 2 050000 1 550 000 500 000
Rahoitusvelat yhteensd 2 575 500 6 000 190 000 1712 000 667 500
Varat 31.12.2021 (1 000 euroa) Yhteensd alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 115048 115048

Lainat ja saamiset asiakkailta 2246 942 36 820 109 213 573 071 1527 138
Rahoitusvarat yhteensd 2 361 990 151 867 109 913 573 071 1527 138
Velat 31.12.2021 (1 000 euroa) Yhteensda alle 3 kk 3-12 kk 1-5v >5v
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 701 400 29 400 28 000 523 500 120 500
Yleiseen likkeeseen lasketut velkakirjat 1 497 969 500 000 500 000 497 969
Rahoitusvelat yhteensa 2 199 369 29 400 528 000 1 023 500 618 469
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Operatiivinen riski

Operatiivisilla riskeilla tarkoitetaan tappionvaaraa, joka
aiheutuu riittdmattémista tai epdonnistuneista sisaisista
prosesseista, henkil&stésta, jarjestelmista tai ulkoisis-
ta tekijoista. Myos oikeudelliset ja compliance-riskit
sisaltyvit operatiivisiin riskeihin. Lisidksi maineriskia
hallitaan osana operatiivisia riskeja. Myés luotto- ja
kaupankéyntiprosessien eri vaiheisiin sisiltyy seka
operatiivisia riskeja etta luotto-, likviditeetti- ja mark-
kinariskej, joita on arvioitu ryhmitason operatiivisten
riskien arvioinnissa. Strategiset riskit on tédssa rajattu
operatiivisten riskien ulkopuolelle.

Sp-Kiinnitysluottopankissa noudatetaan voimassa
olevia lain sddnndksia, viranomaisten antamia maarayk-
sid, Finanssiala ry:ssi vahvistettuja hyvan pankkitavan
sdannoksia seka operatiivisten riskien hallinnan peri-
aatteita ja jarjestdmistd samoin kuin muita Sp-Kiinnitys-
luottopankin sisdisia ohjeita.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksella on kokonais-
vastuu pankin operatiivisesta riskist4, riskinottotason
linjauksesta ja operatiivisten riskien hallintaan liitty-
vistd menettelytavoista, jotka liittyvat tunnistamiseen,
mittaamiseen, rajoittamiseen, seurantaan seka val-
vontaan. Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus hyvaksyy
operatiivisten riskien hallinnan periaatteet ja keskeiset
operatiiviset ohjeet. Riskienhallintaorganisaatio valvoo,
ettd kaikissa sdastépankkiryhmain kuuluvissa yhtisissa
ja yksikéissa sovelletaan operatiivisten riskienhallinta-

kehikkoa.

Merkittavimpiin tuotteisiin, palveluihin, toimintoihin,
prosesseihin ja jarjestelmiin liittyvit operatiiviset riskit
tunnistetaan. Operatiivisten riskien tunnistamisen
kautta maaritellaan valvonta ja kontrollit. Osa opera-
tiivisten riskien aiheuttamista tappioista suojataan va-
kuutusturvalla. Lisiksi pankin jatkuvuussuunnitelmilla
varaudutaan toiminnan merkittaviin hairisihin.

Operatiiviselle johdolle raportoidaan sdannéllisesti
operatiivisista riskeista ja toteutuneista vahingoista
seka lahelta piti tilanteista.

Oikeudelliset riskit

Oikeudellisilla riskeilla tarkoitetaan pateméattdmista
sopimuksista tai puutteellisesta dokumentaatiosta
aiheutuvaa tappiota ja lain tai viranomaisméaaraysten
rikkomisesta aiheutuvaa sanktioiden, korvausvelvol-
lisuuden asiakasta kohtaan tai menetetyn litkearvon
riskia. Sp-Kiinnitysluottopankin toiminnassa noudate-
taan pankkialan vakioehtoja. Muita kuin vakiomuotoisia
sopimuksia laadittaessa kaytetiddn lakiasiantuntijoita
seka tarvittaessa myos ulkopuolisia asiantuntijoita.

Sadanndsten noudattamisesta ja koordinoinnista vastaa
compliance-toiminto. Se varmistaa, etta lainsdadan-
t64, seka viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia
noudatetaan. Compliance-toiminnon vastuulla on myés
valvoa, ettd annettuja sisdisii ohjeita ja henkiléstoa
sitovia eettisii periaatteita sekd myds muita rahoitus- ja
vakuutusmarkkinoilla vallitsevia ohjeita noudatetaan.
Paamaasratavoitteena on vilttdd compliance-riskien
toteutumista sadstdpankkiryhméan toiminnassa.

Liiketoimintariski

Liiketoimintariskit kuvaavat liiketoimintaymparistésta
johtuvien epavarmuuksien vaikutuksia litketoimintaan.
Liiketoimintariskit syntyvat kilpailusta, markkinoiden
ja asiakaskayttaytymisen muutoksista seka tuloksen
muodostumisen odottamattomista heilahteluista. Lii-
ketoimintariskit voivat syntya myds vaaran strategian
valinnasta, puutteellisesta johtamisesta tai hitaasta rea-
goinnista toimintaympaéristéssa tapahtuviin muutoksiin.

Liiketoimintariskii hallitaan ja minimoidaan strategia-
ja litketoimintasuunnittelun kautta.
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LIITE 5. VAKAVARAISUUDEN HALLINTA

Sp-Kiinnitysluottopankki on maaritellyt vakavaraisuu-
den hallintaprosessin, jonka tavoitteena on pankin ris-
kinkantokyvyn riittdvyyden turvaaminen suhteessa toi-
minnan kaikkiin olennaisiin riskeihin. TAman tavoitteen
saavuttamiseksi Sp-Kiinnitysluottopankki tunnistaa ja
arvioi toimintaansa liittyvat riskit kattavasti ja mitoittaa
riskinkantokykynsa vastaamaan Sp-Kiinnitysluottopan-
kin riskien yhteismaaraa. Vakavaraisuuden hallinta-
prosessin kautta maaritettavit sisdiset pddomatarpeet
perustuvat vakavaraisuussaantelyn Pilari I:n mukaisiin
padomavaateisiin ja sen ulkopuolisiin riskeihin kuten
rahoitustaseen korkoriskiin, sijoitussalkun markkinaris-
kiin ja litketoimintariskiin. Sisdisessa arviointiproses-
sissa Sp-Kiinnitysluottopankki arvioi pAdoman mairan,
joka riittaa kattamaan myés Pilari I:n ulkopuolisista
riskeista syntyvat odottamattomat tappiot.

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksella on kokonais-
vastuu vakavaraisuudenhallinnasta. Hallitus hyvaksyy
vakavaraisuuden hallinnan ldhtékohdat, tavoitteet ja
periaatteet. Lisaksi hallitus vahvistaa yleiset vaatimuk-
set vakavaraisuuden mittaus- ja arviointimenetelmille
seka yleiset periaatteet vakavaraisuuden hallintapro-
sessin jarjestdmisestd. Kaytdnndssa tama tarkoittaa sit,
ettd hallitus vahvistaa riskistrategiat ja maarittaa tavoi-
tetasot padomalle, joka kattaa kaikki litketoiminnasta
ja ulkoisen toimintaymparistén muutoksista aiheutuvat
olennaiset riskit. Sdastdpankkien yhteenliittymaan
kuuluvien yhteiséjen vakavaraisuutta, maksuvalmiutta
ja asiakasriskeja valvotaan konsolidoidusti Yhteenliit-
tyman tasolla. Keskusyhteisén hallitus on asettanut
yhteenliittyméan ja pankkien vakavaraisuudelle tavoite-
tasot, joita seurataan neljannesvuosittain.

Stressitestit

Osana vakavaraisuuden hallintaprosessia Sp-Kiinnitys-
luottopankki arvioi omaa riskiasemaansa ja paddoman
riittdvyytta stressitesteilld. Stressitesteja kaytetaan
arvioitaessa miten erilaiset poikkeuksellisen vakavat,
mutta mahdolliset tilanteet voivat vaikuttaa tulok-
sentekokykyyn, vakavaraisuuteen ja pidomien riitta-
vyyteen. Stressitestien avulla pyritdin tunnistamaan
Sp-Kiinnitysluottopankin kannalta keskeisimmat riskit
ja arvioimaan, miten haavoittuvainen pankin rakenne
on naiden riskien toteutumisen suhteen. Vakavaraisuu-
den hallintaprosessin tavoitteena on my®ds yllapitaa ja
kehittda laadukasta riskienhallintaa.

Padoman jatkuvuussuunnitelma

Sp-Kiinnitysluottopankin paddoman jatkuvuussuunnitel-
ma on tehty ennalta arvaamattomien tapahtumien va-
ralle, jotka saattavat vaarantaa pankin vakavaraisuuden.
Osana padoman jatkuvuussuunnitelmaa ovat pddoman
maarélle ja laadulle hallituksen asettamat tavoitetasot
ja seurantarajat, joita seurataan neljinnesvuosittain.
Piioman jatkuvuussuunnitelmassa on kuvattu toimen-
piteet, joihin toimiva johto ja hallitus voivat ryhty3,

jos vakavaraisuussuhdeluvulle asetettu seurantaraja
rikkoutuu.

PILARI | -PAAOMAVAATEET

Sp-Kiinnitysluottopankin suurimmat paidomavaateet
muodostuvat kiinteistévakuudellisista saamisista.
Sp-Kiinnitysluottopankin luotto- ja vastapuoliriskin
padomavaade lasketaan standardimenetelmalli ja
operatiivisen riskin pddomavaade perusmenetelmalla.
Markkinariskin pddomavaade lasketaan perusme-
netelmall valuuttapositiolle, mikali kokonaisnet-
tovaluuttapositio on yli 2 prosenttia omien varojen
yhteismaarasti. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kau-
pankéyntivarastoa ja Sp-Kiinnitysluottopankin liiketoi-
mintaan ei kuulu hyédykeriskin ottaminen.

OMAT VARAT JA VAKAVARAISUUS

Tilikauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin padoma-
rakenne oli vahva ja koostui ydinpddomasta (CETI).
Omat varat yhteensa olivat 114 (120) miljoonaa euroa.
Riskipainotetut erét olivat 783 (792) miljoonaa euroa
eli 1,1 prosenttia pienemmat kuin viime vuoden lopussa.
Riskipainotettujen saamisten lasku johtui luottokannan
pienentymisestd, ja pienentyminen oli suurinta kiinteis-
tévakuudellisten ja vahittaissaamisten vastuuryhmissa.
Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuussuhde oli 14,6
(15,2) prosenttia ja ydinvakavaraisuussuhde oli 14,6
(15,2) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin pdidomavaade on 82 (83)
miljoonaa euroa ja vastaa 10,5 prosenttia riskipaino-
tettujen erien maarasta. PAiomavaateen koostumus on
sailynyt edellisvuoteen verrattuna ennallaan. Pidioma-
vaatimus muodostuu seuraavista erista:
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+ Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva
vahimmaisvaade vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %)

« 2,5 % luottolaitoslain mukainen kiinted CET1-
lisapaddomavaatimus, ja

. Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat
CETl-lisipaddomavaatimukset.

Finanssivalvonnan Saastépankkien yhteenliittymalle
asettama harkinnanvarainen Pilari Il -pddomavaatimus
on 1,5 prosenttia (1,25 %) perustuen Finanssivalvon-
nan marraskuussa 2021 tekeméaan paatckseen. Pilari
Il -pddomavaatimuksesta vahintdan kolme neljasosaa
on oltava ensisijaista pddomaa, josta vahintdan kolme
neljisosaa on oltava ydinpddomaa.

Finanssivalvonta poisti 6.4.2020 koronapandemian
vaikutusten lieventadmiseksi jarjestelmariskipuskurin,
joka oli Saastépankkien yhteenliittymén osalta 1 pro-
sentin suuruinen. Finanssivalvonta ei ole toistaiseksi
asettanut jarjestelmériskipuskuria nollatasoa suurem-
maksi Venijan hyskkayssodan vaikutusten vuoksi. Mak-
rovakauspaiatoksen 16.12.2022 mukaan Finanssivalvon-
nan johtokunta on arvioinut tarvetta ja mahdollisuuksia
vahvistaa kansallisen rahoitusjarjestelméan riskinkan-
tokykya enintdan yhden prosentin suuruisella jarjes-
telmaériskipuskurivaatimuksella. Paatoksen mukaan
Finanssivalvonnan johtokunta valmistautuu tekemaan
paatdksen jarjestelmériskipuskurivaatimuksen asetta-
misesta vuoden 2023 ensimmaiselld neljanneksells ja
jarjestelmariskipuskurivaatimus tulisi voimaan laissa
maééritellyn siirtyméaajan jalkeen. Paatésta jarjestelma-
riskipuskurin asettamisesta voidaan lykats, jos vaati-
muksen arvioidaan vaikuttavan hyvin kielteisesti luotto-
markkinoiden toimintaan lyhyella aikavalilla.

Finanssivalvonta ei ole asettanut vuonna 2022 muuttu-
vaa lisipddomavaatimusta, jonka suuruus voi vaihdella
0-2,5 % riskipainotettujen saamisten yhteismaarasta.
Finanssivalvonta ei ole asettanut Saastépankkien yh-
teenliittymalle ns. O-SlI-lisipddomavaatimusta.

Finanssivalvonta on myéntényt luvan olla vahentamatta
yhteenliittyméan jasenluottolaitosten sisdisii omistus-

osuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa
omia varoja yksittaisen laitoksen tasolla ja alakonsoli-
dointiryhmaén tasolla. Liséksi Finanssivalvonta on myén-
tanyt luvan soveltaa O %:n riskipainoa yhteenliittyman
yhteisvastuun piirissé oleviin sisiisiin luottolaitosvas-
tuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusasetukseen
(EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliitty-
masta (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittyméalain mu-
kaisen luvan Saastépankkien yhteenliittyman Keskus-
yhteiséna toimivalle Saastépankkiliitto osk:lle paattaa,
ettei sen jasenluottolaitoksiin sovelleta EU:n vakava-
raisuusasetuksen (EU 575/2013) kuudennen osan ja
sen nojalla annetuissa Euroopan unionin saadéksissa
sadadettyja luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja
vaatimuksia. Keskusyhteisélle myénnetty lupa kattaa
my6s 28.6.2021 voimaan tulleen NSFR-vaateen.

Euroopan komissio julkaisi 27.10.2021 ehdotuksen
uudeksi pankkipaketiksi, joilla implementoidaan lopul-
linen Basel III saantely EU:ssa. Ehdotukseen sisaltyvilla
EU:n vakavaraisuusasetuksen muutoksilla (CRR3), joi-
den on tarkoitus tulla voimaan 2025 vuoden alusta, ei
arvioida olevan olennaista vaikutusta Saastépankkien
yhteenliittymén vakavaraisuuteen.

Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakavaraisuuslas-
kennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatéksen liitetietoja.
Puolivuosikatsauksessa julkistetaan keskeiset vaka-
varaisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat
tiedot sisaltyvat Saastépankkien yhteenliittyméan
vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan
Saastépankkiryhman konsolidoidussa tilinpdatoksessa
ja puolivuosikatsauksessa. Saastépankkiryhma julkistaa
ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen ti-
linpaatoksen yhteydessa. Sdastépankkiryhman tilinpaa-
toksen jaljennds seka Pilari IIl:n mukaiset tiedot ovat
saatavissa www.saastopankki.fi-verkkopalvelussa.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN VAKAVARAISUUSLASKENNAN PAAERAT

Omat varat (1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Ydinpddoma ennen lakisddteisia oikaisuja 118 033 120 384
Ydinpddomaan tehtavat lakisGateiset oikaisut -3 650 -272
Ydinp&doma (CET1) yhteensd 114 383 120 112
Ensisijainen lisdpddoma (AT1) 0 0
Ensisijainen p&doma (T1 = CET1 + ATI) 114 383 120 112
Toissijainen padoma (12) yhteensé 0 0
Omat varat yhteensd (TC =T1 + T2) 114 383 120 112
Riskipainotetut erdt yhteensda 783 052 791 647
josta luottoriskin osuus 768 931 769 956
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 6 339 11 102
josta markkinariskin osuus
josta operatiivisen riskin osuus 7782 10 588
Ydinpddoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 14,6 % 15.2 %
Ensisijainen p&d&doma (T1) suhteessa riskipainotettuinhin eriin % 14,6 % 15.2 %
Omat varat yhteensé (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin % 14,6 % 152 %
Pa&omavaatimus
Omat varat yhteensd 114 383 120 112
P&ddomavaatimus yhteens&* 82 242 83123
Padomapuskuri 32 141 36 989

* PGdomavaatimus muodostuu lakisddteisestd vahimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinte-
asta lisdpadomavaatimuksesta 2,5 %, ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisGpddomavaatimuksista.
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VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaisomavaraisuusaste
oli 5,0 (5,3) prosenttia ylittden selvasti sitovan 3 % va-
himmaisvaateen. Vihimmaisomavaraisuusaste (Levera-
ge Ratio) kuvaa luottolaitoksen velkaantumisastetta ja

VAHIMMAISOMAVARAISUUSASTE

se lasketaan jakamalla ensisijainen pdidoma vastuiden
kokonaismaaralla. Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus
seuraa liiallista velkaantumista osana vakavaraisuuden
hallintaprosessia.

(1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Ensisijainen padoma 114 383 120 112
Vastuiden kokonaismadré 2269 552 2265 694
Vahimmadisomavaraisuusaste 50% 53%

KRIISINRATKAISUSUUNNITELMA

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/
EU luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja
kriisinratkaisukehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan
1.1.2015 alkaen (Laki luottolaitosten ja sijoituspalvelu-
yritysten kriisinratkaisusta). Kriisinratkaisulain toteut-
tamiseksi perustettiin Rahoitusvakausvirasto (Laki
rahoitusvakausvirastosta, 1995/2014).

Rahoitusvakausvirasto paatti asettaa huhtikuussa 2022
Saastépankkien yhteenliittymaélle seka Sp-Kiinnitysluot-
topankki Oyj:lle omien varojen ja hyviksyttavien vel-
kojen vahimmaisvaatimuksen (MREL-vaade). Aiemman
paatdksen mukainen vaade on voimassa 31.12.2023
saakka. Vaadetta ei kohdisteta jasenluottolaitoksiin tai
Saastopankkien Keskuspankkiin.

MREL-vaade on luonteeltaan Pilari 2 -tyyppinen
minimivaade, joka on taytettava jatkuvasti. Rahoitus-

vakausviraston paatdksen mukaan Saastépankkien
yhteenliittymé&an sovellettava MREL-vaade on 19,49 %
kokonaisriskin maarasta tai 5,91 % vastuiden koko-
naisméaéarasta, kumpi suurempi, 31.12.2023 saakka ja
1.1.2024 alkaen MREL-vaade on 19,77 % kokonaisriskin
maarasta tai 7,85 % vastuiden kokonaismaarasta, kumpi
suurempi.

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n MREL-vaatimus on
14,4 % kokonaisriskin maarasta tai 5,1 % vastuiden
kokonaismaarasts, kumpi suurempi, 31.12.2023 saakka
ja 1.1.2024 alkaen 15,71 % kokonaisriskin maarasta tai
5,91 % vastuiden kokonaismaarasts, kumpi suurempi.

Kokonaisriskin perusteella lasketun vaatimuksen lisaksi
on jatkuvasti taytettava kulloinkin voimassa oleva lai-
toskohtainen kokonaislisdpadomavaatimus.
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TILIKAUDEN TULOS
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LIITE 6. KORKOKATE

(1 000 euroaq) 1-12/2022 1-12/2021
Korkotuotot
Lainoista ja saamisista asiakkailta 27 932 21185
Saamistodistuksista -36
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 11 788 9 062
Muista 1280 154
Yhteensd 41 000 30 365
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -6 234 -2 384
Veloista asiakkaille -37
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista -7 364 -162
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista -8 353 -2 386
Limiittikoroista -412
Muista -99 -2
Yhteensd -22 050 -5 384
Korkokate 18 950 24 981
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LIITE 7. PALKKIOTUQTOT JA -KULUT, NETTO

(1 000 euroaq) ‘ 1-12/2022 ‘ 1-12/2021
Palkkiotuotot
Luotonannosta 818 805
Yhteensd 818 805
Palkkiokulut
Luotoista* -20 537 -21 324
Muista -5 -20
Yhteensd -20 542 -21 344
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -19 724 -20 539
* Koostuu p&dosin valittgjapankeille maksetuista palkkioista.
LIITE 8. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT
(1 000 euroa) ‘ 1-12/2022 ‘ 1-12/2021
Kdypadn arvoon muiden laajan tuloksen erien kautta
kirjattujen rahoitusvarojen nettotuotot
Saamistodistuksista
Myyntivoitot ja -tappiot -72
Kayvan arvon rahastosta tilikaudelle siiretyt 33
Saamistodistuksista yhteensd -39
Suojauslaskennan nettotuotot
Suojaavien instrumenttien k&yvdn arvon muutos -147 835 -22 035
Suojattavien kohteiden kdyvdn arvon muutos 149 132 21229
Suojauslaskennan nettotuotof, yhteensa 1297 -806
Kaupank&ynnin nettotuotot yhteensa 1297 -845
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LIITE 9. RAHOITUSINSTRUMENTTIEN TULOSERAT

(1 000 euroa) 1-12/2022 ‘ 1-12/2021
Rahoitusinstrumenteista tuloslaskelmaan kirjatut tuotot ja kulut jaettuna arvostus-

luokittain

Korkotuotot 29 212 21 303
Korkokulut -14 686 -5222
Arvonalentumiset -602 404
Jaksotettuun hakintamenoon kirjattavista rahoitusvaroista ja -veloista 13 924 16 485
Korkotuotot 11 788 9062
Korkokulut -7 364 -162
Kaypdadn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavista rahoitusvaroista ja -veloista 4 424 8 900
Rahoitusinstrumenteista kirjatut tuotot

Korkotuotot 41 000 30365
Rahoitusinstrumenteista kirjatut fuotot yhteensa 41 000 30 365
Rahoitusinstrumenteista kirjatut kulut

Korkokulut -22 050 -5 384
Arvonalenfumiset -602 404
Rahoitusinstrumenteista kirjatut kulut yhteensé -22 652 -4 981
LIITE 10. HENKILOSTOKULUT

(1 000 euroa) 1-12/2022 1-12/2021
Palkat ja palkkiot -42 -34
Henkildstokulut yhteensa -42 -34
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LIITE 11. LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT

(1 000 euroaq) 1-12/2022 ‘ 1-12/2021
Muvut hallintokulut

Toimistokulut -953 -927
ICT-kulut -523 -682
Yhteyskulut -8 -8
Markkinointikulut -13 -8
Muut hallinnon kulut -2 -3
Yhteens& -1 498 -1 628
Muut liiketoiminnan kulut

Muut liiketoiminnan kulut* -732 -371
Yhteensd -732 =371
Liiketoiminnan muut kulut yhteensa -2 230 -2 000
*Tilintarkastuspalkkiot

Lakisaateinen filintarkastus -16 -19
Muut palvelut -26 -26
Yhteensd -42 -45
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LIITE 12. ARVONALENTUMISTAPPIOT

RAHOITUSVAROISTA

Sp-Kiinnitysluottopankki maarittda arvonalentumisen
perustuen rahoitusvaran odotettavissa oleviin luotto-
tappioihin. Odotettavissa olevia luottotappiota koskeva
vihennysera lasketaan ja kirjataan rahoitusvaroille,
jotka arvostetaan alkuperiisen kirjaamisen jalkeen jak-
sotettuun hankintamenoon tai kidypaan arvoon muiden
laajan tuloksen erien kautta seka takaussopimuksille ja
taseen ulkopuolisille luottositoumuksille.

Odotettavissa olevan luottotappion méarittdmisessa
sovelletaan kolmivaiheista mallia, jossa laskentaan
vaikuttava vaihe maaraytyy rahoitusvaran taseeseen
kirjaamishetken ja raportointipaivan valilla tapahtu-
neen luottoriskin muutoksen perusteella.

- Vaiheeseen | kuuluvat rahoitusvarat, joiden luotto-
riski ei ole kasvanut merkittavasti taseeseen kirjaa-
mispaivan ja raportointipéivan vélilla. Vaiheessa 1
olevien rahoitusvarojen odotettavissa olevan luotto-
tappion laskenta perustuu todennikéisyyteen, etta
luottotappio toteutuu raportointipaivasta seuraavan
12 kuukauden kuluessa.

- Vaiheeseen 2 kuuluvat rahoitusvarat, joiden luotto-
riski on kasvanut merkittavasti taseeseen kirjaamis-
hetken jalkeen. Vaiheessa 2 olevien rahoitusvarojen
odotettavissa olevan luottotappion laskenta perustuu
todennakoisyyteen, ettd luottotappio toteutuu rahoi-
tusvaran jaljelld olevana voimassaoloaikana.

- Vaiheeseen 3 kuuluvat rahoitusvarat, joiden kat-
sotaan olevan arvoltaan alentuneita. Vaiheessa 3
olevien rahoitusvarojen odotettavissa olevan luotto-
tappion laskenta perustuu todenniakéisyyteen, etta
luottotappio toteutuu rahoitusvaran jaljells olevana
voimassaoloaikana.

Alla olevassa taulukossa on esitetty odotettavissa
olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat
rahoitusvarat arvonalentumisvaiheittaan jaoteltuna
sijoitusomaisuuteen, lainoihin ja saamisiin ja taseen
ulkopuolisiin eriin.

ODOTETTAVISSA OLEVIEN LUOTTOTAPPIOIDEN LASKENNAN PIIRIIN KUULUVAT

RAHOITUSVARAT ARVONALENTUMISVAIHEITTAIN

(1 000 euroa) | Vaihe 1. Vaihe 2. Vaihe 3 Yhteensé
Rahoitusvarat 31.12.2022

Lainat ja saamiset asiakkailta 2055720 181 584 2 491 2239795
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 62 500 62 500
Taseen ulkopuoliset erat 5403 173 5576
Yhteensd 2123 623 181 757 2 491 2 307 871
(1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensd
Rahoitusvarat 31.12.2021

Lainat ja saamiset asiakkailta 2138 884 106 491 1568 2 246 942
Taseen ulkopuoliset erat 8 643 7 8 650
Yhteensd 2 147 527 106 497 1568 2 255 592

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa luottoriskin muutok-
sen merkityksellisyyden arvioimiseen muun muassa
seuraavia laadullisia ja maarallisia tietoja:

- Maksuviive: rahoitusvaran luottoriskin katsotaan

kasvaneen merkittivésti ja sopimus siirtyy vaiheesta 1

vaiheeseen 2, kun maksuviive ylittda 30 paivaa. Kun
kynnysarvot ylittava maksuviive ylittaa 90 paivaa,
rahoitusvaran katsotaan olevan arvoltaan alentunut ja
se siirtyy vaiheesta 2 vaiheeseen 3.
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- PD%:n kasvu (lainat ja saamiset asiakkailta): rahoitus- maksukyvyttémaksi, rahoitusvaran katsotaan olevan

varan luottoriskin katsotaan kasvaneen merkittavasti

ja se siirtyy vaiheesta 1 vaiheeseen 2, jos PD%:n kas-

vulle maaritetyt suhteelliset tai absoluuttiset kynnys-

arvot ylittyvat.

- Lainanhoitojousto: jos saatava ei ole jarjestamatén,
lainanhoitojoustomerkinta tulkitaan merkittavaksi

arvoltaan alentunut ja siirtyy vaiheeseen 3.

- PD%:n kasvu (lainat ja saamiset luottolaitoksilta):
luottoriskin katsotaan kasvaneen merkittavasti, jos
PD%:n kasvulle méaaritetyt suhteelliset absoluuttiset
kynnysarvot ylittyvat.

luottoriskin kasvuksi ja saatava siirtyy vaiheesta 1 vai- Rahoitusvara voi palautua vaiheesta 2 tai 3 kun sen

heeseen 2. Jos lainanhoitojousto tehdaan sopimuk-
seen, joka on jarjestdmiton tai jos sopimuksella on

hakemushetkell4 kirjattu lainanhoitojousto, sopimuk-

luottoriski on parantunut merkittivisti ja se on tayttanyt
edellisen vaiheen kriteerit yhtijaksoisesti siirtymalle
maééritetyn tarkkailujakson ajan. Vaiheiden 3 ja 2 seka 2

sen katsotaan olevan arvoltaan alentunut ja se siirtyy ja 1 vilinen tarkkailujakson pituus on 3 kuukautta.

vaiheeseen 3.

- Maksukyvyttémyysmerkinta: Jos asiakas on todettu

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL),

Alla olevissa taulukoissa on esitetty odotettavissa ole-
vien luottotappioiden kehitys tilikauden alusta.

Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensda

lainat ja saamiset seka taseen ulkopuoliset

Koko voimassa- Koko voimassa-
(1 000 euroa) 12 kk ECL oloajan ECL ologjan ECL
Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2022 184 255 50 489
Siirfo vaiheeseen 1 29 -68 -39
Siirfo vaiheeseen 2 -42 241 -39 160
Siirfo vaiheeseen 3 -1 -6 105 98
Uuden saamiset (uusluotonmydnto) 141 10 151
Er&ddantymiset ja lyhennykset -66 -97 -43 -206
Luofttoriskin muutos ilman vaihemuutosta 218 75 -6 287
ECL-mallin muutokset -161 302 141
ECL:n nettomuutos 593
Odotettavissa olevat luottotappiot 31.12.2022 302 703 77 1082

Lainoista ja saamisista luottolaitoksilta tilikaudella
kirjattu odotettavissa olevien luottotappioiden muu-
tos kasvatti arvonalentumisia yhteensi 10 (2021: O)
tuhatta euroa. Taseen tappiota koskeva odotettavissa

desta oli tilikauden lopussa 10 (2021: O) tuhatta euroa.
Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan pii-
riin kuuluva lainat ja saamiset luottolaitoksilta sisaltaa
Sp-Kiinnitysluottopankin Sadstépankeille myéntamat

olevien luottotappioiden vihennysera sijoitusomaisuu- véliluotot.
Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL),
lainat ja saamiset sekd taseen ulkopuoliset Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensd
Koko voimassa- Koko voimassa-
(1 000 euroa) 12 kk ECL oloajan ECL oloajan ECL
Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2021 664 219 10 893
Siirfo vaiheeseen 1 92 -313 -58 -279
Siirfo vaiheeseen 2 -138 1350 -30 1182
Siirfo vaiheeseen 3 -2 -4 49 43
Uuden saamiset (uusluotonmydnto) 204 8 212
Er&&ntymiset ja lyhennykset -106 -198 -46 -350
Luottoriskin muutos iiman vaihemuutosta -403 -529 1310 378
ECL-mallin muutokset -126 -279 -1185 -1 590
ECL:n nettomuutos -404
Odotettavissa olevat luottotappiot 31.12.2021 184 255 50 489
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Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa
kaytettiavat menetelmit ja parametrit

Sp-Kiinnitysluottopankki kayttaa lainojen ja saamisten
seka taseen ulkopuolisten erien odotettavissa olevien
luottotappioiden laskentaan padsaantodisesti maksuky-
vyttémyyden todennékéisyys / tappio-osuus (PD*LG-
D*EAD) -mallia. Vahariskisille luotoille, joita ovat luotot
julkiselle sektorille tai rahoituslaitokselle ja valtion
takaamat opintolainat, laskenta tehddan Loss Rate
-mallilla (Loss Rate*EAD). Laskenta tehd&d&n sopimus-
kohtaisesti ja se perustuu seuraaviin parametreihin:

- PD % (vain PD/LGD-malli): maksukyvyttémyyden
todennikdisyys, joka perustuu ulkoisiin ja sisdisiin
luottoluokituksiin.

- Loss Rate % (vain Loss Rate -malli): vastapuolelle
vakioitu prosentti, joka maaraytyy vastapuolen sekto-
rikoodin perusteella.

- LGD %: arvioitu tappion méarad maksukyvyttémyys-
hetkelld, huomioi sopimuksen kaytettavissa olevat
vakuudet.

- EAD: vastuun maara maksukyvyttémyyshetkelld on
vuositason keskiarvo, jossa huomioidaan sopimus- ja
vuositasolle lasketut pdioman lyhennykset ja ennen-
aikaiset takaisinmaksut niille tuotteille, joille se on
mallinnettu. Taseen ulkopuolisten erien katsotaan

pysyvéan vakiona sopimuksen elinkaaren loppuun asti.

Luoton nostamaton osuus huomioidaan laskelmissa
taysimaaraisena.

Laskennassa huomioidaan rahan aika-arvo diskonttaa-
malla sopimukselle laskettu odotettavissa oleva luot-
totappio. Efektiivisena korkona kaytetdan sopimuksen

korkoa ja se lasketaan vaiheissa 1 ja 2 bruttokirjanpito-
arvolle ja vaiheessa 3 alentuneelle kirjatulle arvolle.

Lainoihin ja saamisiin luottolaitoksilta kuuluvien vali-
luottojen odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan
ostoerdkohtaisesti kayttamalla maksukyvyttémyyden
todennakéisyys / tappio-osuus (PD*LGD*EAD) mallia.
Maksukyvyttdmyyden todenniakéisyyden (PD) perus-
teena kiytetddn Bloombergin tuottamia luottoluokituk-
sia ja jos niit4 ei ole saatavissa, ulkoisia luottoluokitus-
tietoja, jotka konvertoidaan PD-arvoiksi. Laskennassa
kaytetyt LGD-arvot vastaavat tutkittuja historiallisia
toteumia sijoituslajeittain, eika niit4 arvioida erikseen
liikkeeseenlaskija- tai sijoituskohtaisesti.

Luottokannan (lainat ja saamiset asiakkailta ja taseen
ulkopuoliset erat) odotettavissa olevan luottotappion
laskentaan sisallytetddn tulevaisuuteen suuntautuvaa
tietoa kayttamalla laskennassa kolmea eri talouden
skenaariota, jotka perustuvat Saastépankkiryhman
péddekonomistin laatimiin makrotalouden ennusteisiin.
Makrotalouden ennusteiden muutosvaikutukset on
mallinnettu ECL-laskennassa kaytettavaan PD-para-
metriin. Laskennassa kaytettavat skenaariot ja niille
asetetut painot ovat: optimistinen 20 %, perus 60 %

ja pessimistinen 20 %. ECL-laskennassa kaytettavien
talouden skenaarioiden ennustehorisontti on kolme
vuotta, jonka jalkeisind vuosina makrotalouden teki-
jéiden arvojen oletetaan pysyvéan vakaina ja vastaavan
ennustejakson kolmannen vuoden arvoja. Skenaariot
on paivitetty loppuvuodesta 2022. Alla on esitetty kes-
keiset makrotalouden tekijit ja niiden ennustetut arvot
seuraavalle kolmelle vuodelle (arvojen vaihteluvili eri
skenaarioiden valilla).

2022 2023 2024
EuropeStoxx muutos-% -10% /10 % 3.0%/60% 6%
BKT muutos 0.7%/25% 00%/1.5% 1,20 %
Investoinnit 20%/40% 00%/30% 1,50 %
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ECL mallin muutosten kiyttd6noton vaikutukset
Arvonalentumisvaiheen 2 kriteerien muuttaminen

Lainojen ja saamisten odotettavissa olevien luottotap-
pioiden laskennan arvonalentumisvaiheen 2 kriteereita
on muutettu korvaamalla aiemmin kiytéssa ollut neljan
luottoluokan heikkenemisti koskeva kriteeri PDo%:n
kasvua koskevalla kriteerilld. Muutoksen jalkeen so-
pimus siirtyy arvonalentumisvaiheeseen 2, jos yksikin
seuraavista kriteereista tayttyy:

+ yli 30 péaivan maksuviive,

« absoluuttisen tai suhteellisen raja-arvon ylittava
PD%:n kasvu; tai

« el jarjestamattdmalle sopimukselle tehty lainanhoito-
jousto.

Muutoksen seurauksena sopimuksia siirtyi arvonalen-

tumisvaiheeseen 2. Muutosvaikutus sisaltyy riville
ECL-mallin parametrien muutokset.

LIITE 13. TULOVEROT

.....

den vaikutukset

Sp-Kiinnitysluottopankki on arvioinut Ukrainan sodan
ja Venijan vastaisten talouspakoteiden aiheuttamia
taloudellisia vaikutuksia asiakkaidensa luottoriskiin.
Raportointihetkella Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole
merkittdvia suoria tai valillisii toimialakohtaisia, kuten
esimerkiksi maatalous, logistiikka, rakentaminen tai
energiahyddykkeista riippuvat toimialat, Ukrainan, Ve-
nijan tai Valko-Venijan markkinoihin liittyvia riskikes-
kittymia. Poikkeuksellisen tilanteen jatkuessa Sp-Kiin-
nitysluottopankki seuraa ja raportoi asiakkaidensa
luottoriskin kehittymist4 ja kohdistavat odotettavissa
olevien luottotappioiden méaraan tarvittaessa johdon
arvioon perustuvan oikaisun.

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennassa
kaytettavit talouden tulevaa kehitysta koskevat ennus-
teet on paivitetty loppuvuodesta 2022.

(1 000 euroa) 1-12/2022 1-12/2021
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -394
Tuloverot -394
Tuloverot yhteensé -394
Voimassaolevan verokannan mukaan laskettujen verojen tasmaytys

tuloslaskelmassa esitettyihin veroihin

Verokantatdsmaytys

Kirjanpidon likevoitto/-tappio -2 351 1968
Kirjanpidon ja verotuksen tuloksen erot

Verotettava tulos -2 351 1 968
Tilikauden liikevoittoon perustuvat verot yksikdén verokannalla -394
Aikaisempien tilikausien verot

YliGolevan erittelyn mukainen verokulu -394
Yhteisén tuloveroprosentti 20 % 20 %
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LIITE 14. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN

LUOKITTELU

(1 000 euroa)

Jaksotettu

Kdypddn arvoon
tulosvaikutteisesti

31.12.2022 hankintameno kirjattavat Yhteensa
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 445 536 445 536
Lainat ja saamiset asiakkailta 1993 411 1993 411
Myytavéand olevaksi luokitellut omaisuuserdat 245 310 245 310
Varat yhteensd 2 684258 2 684 258
Velat luottolaitoksille 525 500 525 500
Johdannaiset 149 131 149 131

josta k@yvan arvo suojausta 149 131 149 131
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1890 278 1890 278
Velat yhteensd 2415778 149 131 2 564 909

Kdypddn arvoon
Jaksotettu tulosvaikutteisesti

31.12.2021 hankintameno kirjattavat Yhteensa
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 115048 115048
Lainat ja saamiset asiakkailta 2 246 459 2 246 459
Johdannaiset 4066 4066

josta k@yvan arvo suojausta 4066 4066
Varat yhteensd 2 361 507 4066 2 365573
Velat luottolaitoksille 701 400 701 400
Johdannaiset 5362 5362

josta k@yvan arvo suojausta 5362 5362
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1544 537 1 544 537
Velat yhteensd 2245937 5362 2 251 299
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LIITE 15. LAINAT JA SAAMISET

(1 000 euroa) Ei arvonalennettu Odotettavissa olevat

31.12.2022 (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset* 445 545 -9 445 536

Yhteens& 445 545 -9 445 536

*josta Talletukset SGdstépankkien yhteenliittymdad&n kuuluviin luottolaitoksiin 445 545 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1994 485 -1 074 1993 411

Yhteensd 1994 485 -1 074 1993 411

Lainat ja saamiset yhteensa 2 440 031 -1 083 2 438 948

(1 000 euroa) Ei arvonalennettu Odotettavissa olevat

31.12.2021 (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta

Talletukset* 115048 115048

Yhteensa 115048 115 048

*josta Talletukset Sadstopankkien yhteenliittymdadn kuuluviin luottolaitoksiin 115 046 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 2246 942 -483 2246 459

Yhteens& 2246 942 -483 2 246 459

Lainat ja saamiset yhteensd 2 361 990 -483 2 361 507
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LIITE 16. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan
arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suo-
jauslaskentaa. Kdyvan arvon suojauksen kohteena on
kiintedkorkoinen liikkeelle laskettu joukkolaina.

Kaypaa arvoa suojaavien johdannaisten kiyvin arvon

muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdian "Kaupan-
kaynnin nettotuotot”. Kdypia arvoa suojattaessa myds

(1 000 euroa)

Nimellisarvo/jdljella oleva juoksuaika

suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kay-
paan arvoon, vaikka se muuten arvostettaisiin jakso-
tettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvin
arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erdn
oikaisuksi ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankaynnin
nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetdan
korkotuottoina ja -kuluina niiden luonteen mukaisesti.

Kayvat arvot

31.12.2022 alle 1 vuosi | 1-5 vuotta | yli 5 vuotta | Yhteensd Varat ‘ Velat

Suojaavat johdannaissopimukset

K&yvdan arvon suojaus 1 550 000 500000 2050000 149 131
Korkojohdannaiset 1 550 000 500000 2050000 149 131

Yhteensd 1 550 000 500000 2050000 149 131

Johdannaiset yhteensd 149 131

(1 000 euroa)

Nimellisarvo/jdljella oleva juoksuaika

Kayvat arvot

31.12.2021 alle 1 vuosi | 1-5 vuotta | yli 5 vuotta | Yhteensd Varat ‘ Velat

Suojaavat johdannaissopimukset

K&yvdan arvon suojaus 500 000 500 000 500000 1500000 4066 -5 362
Korkojohdannaiset 500 000 500000 500000 1500000 4066 -5 362

Yhteensd 500 000 500 000 500000 1500000 4066 -5 362

Johdannaiset yhteensd

-1296

Kayvan arvon suojauksen kohteena olevat kiintedkorkoisten liikkeelle laskettujen katettujen joukkolainojen
nimellisarvo oli tilinpaatsshetkelld 2 050 000 000 euroa ja kirjanpitoarvo 2 045 010 212 euroa. Johdannais-
instrumenttien nimellisarvot vastaavat suojauskohteiden nimellisarvoja.
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LIITE 17. AINEETTOMAT HYODYKKEET

(1 000 euroa) ‘ 31.12.2022 ‘ 31.12.2021
Aineettomat hyddykkeet

Keskenerdiset aineettomat hyddykkeet 1033 260
Aineettomat hyddykkeet yhteensd 1033 260

Aineettomat hyddykkeet muodostuvat merkittavilta osin ulkoisilta toimijoilta hankituista tietojarjestelmista.

2022
(1 000 euroa)

Keskenerdiset

Aineettomat aineettomat
Aineettomien hyédykkeiden muutokset hyodykkeet hyoédykkeet Yhteensa
Hankinfameno 1.1 260 260
Liscykset 773 773
Hankintfameno 31.12. 1033 1033
Kirjanpitoarvo 31.12. 1033 1033
2021
(1 000 euroa)
Keskenerdiset
Aineettomat aineetfomat
Aineettomien hyédykkeiden muutokset hyodykkeet hyoédykkeet Yhteensa
Hankintfameno 1.1 260 260
Kirjanpitoarvo 31.12. 260 260
(1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Siitosaamiset
Korot 9 360 4360
Muut siirfosaamiset 4 582 4 951
Muut varat yhteensd 13 942 9 310
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LIITE 19. OMA SAASTOPANKILLE MYYTAVAT
LIEDON SAASTGPANKIN VALITTAMAT LUOTOT

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj ja Oma Saastépankki Oyj
allekirjoittivat 28.11.2022 sopimuksen Liedon Saasts-
pankin véilittdmien Sp-Kiinnitysluottopankin luottojen
siirrosta Oma Saastépankille. Allekirjoitettu sopimus on
osa kokonaisuutta, jossa Liedon Saastépankki luovuttaa
Oma Saastépankille liiketoimintansa. Oma Saastdépan-
kille 5.3.2023 siirtyvan luottokannan maéara on noin
245 miljoonaa euroa 31.12.2022 tilanteessa. Sp-Kiin-
nitysluottopankki myy Oma Saastépankille kaupan
kohteena olevat luotot kaikkine oikeuksineen ja velvol-
lisuuksineen. Luottokannan lopullinen koko tarkentuu
siirtohetkella.

Oma Saastépankille myytaviin luottoihin sovelletaan
Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatoksessa 2022 IFRS 5
Myytaviana olevat pitkiaikaiset omaisuuserét ja lope-

tetut toiminnot-standardia. Myytavét luotot esitetddn
taseessa omana rivinaan taseen varoissa, IFRS 5 stan-
dardin mukaisesti vertailutietoja ei oikaista. Myytavana
oleva omaisuuseri kirjataan kirjanpitoarvoon tai kay-
paan arvoon, josta on vihennetty myynnistd aiheutuvat
menot sen mukaan, kumpi nsista on pienempi.

Myvytavien luottojen osuus Sp-Kiinnitysluottopankin
tilikauden tuloksesta 2022 oli noin 766 (2021: 77)
tuhatta euroa. Myytavien luottojen vaikutus tilikauden
2022 korkokatteeseen oli noin 3 239 (2021: 2 384)
tuhatta euroa ja nettopalkkiotuottoihin noin -2 470
(2021: -2 407) tuhatta euroa.
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LIITE 20. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) ‘ 31.12.2022 ‘ 31.12.2021

Velat luottolaitoksille

Muut kuin vaadittaessa maksettavat* 525 500 701 400

Velat luottolaitoksille yhteensd 525 500 701 400

*josta Velat SGastépankkien yhteenliittymadn kuuluviin luottolaitoksiin 525 500 (699 200) tuhatta euroa.

LITE 21. LIIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

31.12.2022 31.12.2021
(1 000 euroaq) ‘ Nimellisarvo ‘ Kirjanpitoarvo ‘ Nimellisarvo ‘ Kirjanpitoarvo
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Muut joukkovelkakirjalainat 50000 50000
Katetut joukkolainat 2050000 2045010 1 500 000 1 500 137
Z?Js;r}fgfvr;js?jskkoloinojen kayvan 154 732 -5 600
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 2 050 000 1890 278 1 550 000 1 544 537

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N LIIKKEESEENLASKETUT KATETUT JOUKKOLAINAT

(1 000 euroa) Nimi'r'flsc; Kirj°"zi::; Maturiteetti donn':i’s";z; N'"I’(i'r'l'(so ErGpaivé
Sp-Kiinnitysluottopankki 2019 500 000 498 549 7V Kiinted 0,050 % 19.6.2026
Sp-Kiinnitysluottopankki 2021 500 000 502 389 7V Kiinted 0,010 % 28.9.2028
Sp-Kiinnitysluottopankki 2022 300 000 299 114 3v Kiinted 1,00 % 28.4.2025
Sp-Kiinnitysluottopankki 2022 750 000 744 959 5v Kiinted 3,125% 1.11.2027
Yhteensd 2050000 2045010

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitadén viivastyksi ja laiminlyonteja liittyen sen liikkkeeseenlaskemiin
velkakirjoihin.
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LIITE 22. VARAUKSET JA MUUT VELAT

(1 000 euroaq) 31.12.2022 ‘ 31.12.2021
Muvut velat

Maksujenvdlitysvelat 168 564

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), taseen ulkopuoliset erdt 8 6
Muut velat yhteensé 176 570
Siirtovelat

Korkovelat 14 665 1025

Saadut korkoennakot 1 4

Muut siirfovelat 1449 1863
Siirtovelat yhteensa 16 115 2 891
Varaukset ja muut velat yhteensa 16 291 3 461
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LIITE 23. OMA PAAOMA

(1 000 euroa) 31.12.2022 31.12.2021
Osakepddoma 72 051 72 051
Rahastot

Sijoitetun vapaan pddoman rahasto 35972 35972
Kertyneet voittovarat

Edellisten filikausien voitto (tappio) 12 361 10787

Tilikauden voitto (tappio) -2 351 1574
Oma pd&oma yhteensa 118 033 120 384

Osakepiddoma

Eraan kirjataan maksettu osakepdioma. Mikéli osake-
padoma on kokonaan tai osittain merkitsematta kaup-
parekisteriin, kaupparekisteriin merkitsemé&tén osuus
on ilmoitettava taseessa omana erdndin tdman erdn
alaerdna. Sp-Kiinnitysluottopankin osakkeiden luku-
maara 31.12.2022 oli 108 023 kappaletta.

Sijoitetun vapaan padioman rahasto

Sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon merkitiin
se osa osakkeiden merkintidhinnasta, jota ei merkita
osakepdiomaan ja jota ei kirjanpitolain mukaan mer-
kit vieraaseen padomaan, seki sellainen muu oman
padoman sijoitus, jota ei merkitd muuhun rahastoon.
Rahastoon merkitdidn myds se maars, jolla osakepaa-
omaa alennetaan ja jota ei kayteta tappion kattamiseen
tai varojen jakamiseen.

Kertyneet voittovarat

Eraan kirjataan tuloslaskelman osoittama tilikauden
tulos seka tulos edellisilta tilikausilta siltd osin, kuin sita
ei ole siirretty muihin oman padoman eriin tai jaettu
voitonjakona.
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SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2022 68



LIITE 24. VAKUUDET

(1 000 euroaq) 31.12.2022 31.12.2021
Annetut vakuudet
Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 3158 567 2198 310
Annetfut vakuudet yhteensd 3158 567 2198 310
Saadut vakuudet
Kiinteistovakuudet 2 239 521 2246 484
Muut 274 2618
Saadut vakuudet yhteensd 2239 795 2 249 102

Kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain
688/2010 alla vuonna 2016 perustetun joukkolainaoh-
jelman litkkeeseen laskettujen katettujen joukkovelka-
kirjalainojen vakuutena olevia luottoja oli 31.12.2022
2182 miljoonaa euroa. Kiinnitysluottopankeista ja

katetuista joukkolainoista annetun lain 151/2022 alla
vuonna 2022 péivitetyn joukkolainaohjelman litkkee-
seen laskettujen katettujen joukkovelkakirjalainojen
vakuutena olevia luottoja oli 31.12.2022 976 miljoonaa
euroa.

LIITE 25. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) ‘ 31.12.2022 ‘ 31.12.2021
Luottolupaukset 5916 10187
Rahamarkkinatalletus* 42 000 90 500
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensd 47 916 100 687

* Koostuu Sadstopankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sovituista rahoitussopimuksista, joissa kauppapdiva on

vasta katsauskauden padttymisen jalkeen.
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LIITE 26. RAHOITUSVAROJEN
JA -VELKOJEN NETTOUTUS

maksupaivittiin ja vastapuolen maksukyvyttémyys- ja

konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisdksi

vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Namé& johdan-
naiset esitetidan taseessa bruttoperusteisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin

sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssiala ry:n johdannais-
yleissopimusta. Ndiden sopimusten perusteella johdan-
naisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti

Madrdt, joita ei ole netotettu, mutta jotka sisaltyvat

31.12.2022 pddnetotussopimuksiin ja vastaaviin
(1 000 euroa) Vakuudeksi
Taseessa Rahoitus- saatujen
Kirjatut netotetut Kirjan- | instrumenttien rahoitus- Vakuu-
rahoitus- kirjatut | pitoarvo | kirjanpitoarvo | instrumenttien deksi
varat, | rahoitusvelat, | taseessa, taseessa, | kirjanpitoarvo Tase- saatu Netto-
brutto brutto netto nefto | taseessa, netto arvo kateinen | summa
Velat
Johdannaissopimukset 149 131 149 131 149 131
Yhteens& 149 131 149 131 149 131
Maarat, joita ei ole netotettu, mutta jotka sisaltyvat
31.12.2021 pddnetotussopimuksiin ja vastaaviin
(1 000 euroa) Vakuudeksi
Taseessa saatujen
Kirjatut netotetut Kirjan- Rahoitus- rahoitus-
rahoitus- kirjatut | pitoarvo | instrumenttien | instrumenttien Vakuudeksi
varat, | rahoitusvelat, | taseessa, | kirjanpitoarvo | kirjanpitoarvo |  Tase- saatu | Netto-
brutto brutto netto | taseessa, netto | taseessa, netto arvo kdteinen | summa
Varat
Johdannaissopimukset 4066 4066 2200 1 866
Yhteens& 4066 4066 2200 1866
Velat
Johdannaissopimukset 5362 5362 5362
Yhteens& 5362 5362 5362
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LIITE 27. KAYVAT ARVOT ARVOSTUS-
MENETELMAN MUKAISESTI

Kaypaan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetddn Sp-Kiinnitysluottopan-
kin taseessa jaksotettuun hankintamenoon ja kdypaan
arvoon johdannaisten osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin
tilinpaatoksen laatimisperiaatteissa (liite 2) kuvataan
rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostustavan
mukaan seki perusteet arvostamistavoille ja kdyvan
arvon maéarittadmiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvat arvot maaritetdan ensisi-

jaisesti kayttdmalla noteerauksia julkisesti noteeratuilta
markkinoilta tai kolmansilta osapuolilta saatuja mark-
kinahintoja. Mikéali markkinanoteerausta ei ole saata-
villa, on tase-erat arvostettu diskonttaamalla tulevat
kassavirrat raportointipaivin markkinakorkojen avulla.

Kateisvarojen osalta kdypana arvona kiytetadan nimellis-
arvoa. Myés vaadittaessa maksettavien talletusten osalta

katsotaan nimellisarvon vastaavan kaypaa arvoa.

Johdannaisten arvostuksessa huomioidaan kaupan osa-
puolten luottoriski. Luottoriskia oikaistaan vastapuoli-
riskikorjauksella (Credit Valuation Adjustment, CVA)
seka omalla luottoriskikorjauksella (Debit Valuation Ad-

justment, DVA). CVA- ja DVA-arvostusoikaisut lasketaan

vastapuolikohtaisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kay-
paan arvoon arvostettuja varoja.

Kayvin arvon hierarkiat

Taso 1 sisiltaa rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy
likvideilta markkinoilta saatavien noteerausten perus-
teella. Likvidiksi katsotaan markkina, jossa hinnat ovat
saatavilla helposti ja riittdvan saannéllisesti. Tasoon 1
kuuluvat rahoitusinstrumentit, joille noteerataan julki-
sesti hinta.

Taso 2 sisaltaa rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa
noteerausta suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden
kaypa arvo arvioidaan kayttden arvostusmenetelmia
tai -malleja. Nama perustuvat oletuksiin, joita tukevat
todennettavissa oleva markkinainformaatio, kuten
vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja
tai hintoja. Tadhan ryhmaan kuuluvat mm. asiakkaille
mydnnetyt lainat seké yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltaa rahoitusvarat, joiden kaypaa arvoa ei
saada julkisesta markkinanoteerauksesta tai todennet-
tavissa olevaan markkinainformaatioon perustuvien
arvostusmenetelmien tai -mallien avulla. Tasoon 3
luetaan arvopaperit, joille ei tilla hetkella ole saatavissa
sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kaypa arvo
perustuu kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatie-
toon. Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole raportointipaiva-
na sijoituksia, jotka olisi arvostettu tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen vililla
Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen valill4 katsotaan
tapahtuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olo-

suhteiden muutoksen toteutumispaivana.

Siirtoja tasojen 2 ja 3 vililla ei ollut kauden
1.1.-31.12.2022 aikana.
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Rahoitusvarat 31.12.2022 Kirjanpitoarvo Kdypa arvo hierarkiatasoittain Kdaypa arvo
(1 000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensd
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 445 536 445 479 445 479
Lainat ja saamiset asiakkailta 1993 411 2217 063 2217 063
Myyiduand alevalstluokielut 245310 245310 245310
Rahoitusvarat yhteensd 2 684 258 2 907 852 2 907 852
Rahoitusvelat 31.12.2022 Kirjanpitoarvo Kaypda arvo hierarkiatasoittain Kdaypd arvo
(1 000 euroaq) Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensa
Kdypddn arvoon arvostettavat
Johdannaissopimukset 149 131 149 131 149 131
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Velat luottolaitoksille 525 500 520 808 520 808
Liikkeeseenlasketut velkakirjat* 1890278 1973185 1973185
Rahoitusvelat yhteensd 2 564 909 1973185 669 939 2 643 124
* Kirjanpitoarvo sisaltéd suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -154,7 miljoonaa euroa.
Rahoitusvarat 31.12.2021 Kirjanpitoarvo Kdypd arvo hierarkiatasoittain Kdypd arvo
(1 000 euroa) Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensd
Kdypadn arvoon arvostettavat
Johdannaiset 4066 4066 4066
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 115048 116 154 116 154
Lainat ja saamiset asiakkailta 2246 459 2 494 426 2 494 426
Rahoitusvarat yhteensa 2 365 573 2 614 646 2 614 646
Rahoitusvelat 31.12.2021 Kirjanpitoarvo Kdypa arvo hierarkiatasoittain Kaypd arvo
(1 000 euroaq) Taso 1 Taso 2 Taso 3 Yhteensa
Kdypddn arvoon arvostettavat
Johdannaissopimukset 5362 5362 5362
Jaksotettuun hankintamenoon
arvostettavat
Velat luottolaitoksille 701 400 710720 710720
Liikkeeseenlasketut velkakirjat* 1 544 537 1 505 525 55 699 1561 224
Rahoitusvelat yhteensda 2251 299 1 505 525 771 781 2277 306
* Kirjanpitoarvo sisaltéd suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua -5,6 miljoonaa euroa.
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LIITE 28. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on méaaritellyt
Sp-Kiinnitysluottopankin lahipiiriin kuuluvat tahot.
Sp-Kiinnitysluottopankin ldhipiiriin kuuluu johtoon
kuuluvat avainhenkil6t seka heidan ldheiset perheen-
jasenensa. Lisaksi lhipiiriin kuuluu yhteisét, joissa
johtoon kuuluvilla avainhenkilsilla ja/tai heidan lahei-
silli perheenjasenilldan on méaraysvalta tai yhteinen
mééiraysvalta. Sp-Kiinnitysluottopankin johtoon kuulu-

viin avainhenkiléihin luetaan Sp-Kiinnitysluottopankin
hallituksen jasenet, toimitusjohtaja seka johtoryhman
jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkiléstsa,
vaan se ostaa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalve-
lut Saastépankkien yhteenliittyméaan kuuluvilta yhtisil-
ta tai Yhteenliittymalle palveluja tarjoavilta yhtisilta.

Johtoon kuuluvien avainhenkil6iden kompensaatio* 2022 2021
(1 000 euroaq)

Lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet 42 34
Yhteensd 42 34

*Avainhenkildiden kompensaatio

2022 Palkat ja palkkiot
Koivunen Maija 2
Mangs Monika 14
Niuro Jouni 2
Rouhe Samu 6
Siviranta Petri 8
Toivonen Anne 2
Ohman Ossi 10
Yhteensd 42
2021 Palkat ja palkkiot
Mangs Monika 9
Niuro Jouni 6
Siviranta Petri 5
Toivonen Anne 7
Ohman Ossi 6
Hakala Jussi 1
Syvdnen Hannu 2
Yhteensd 34
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LIITE 29. TILINPAATOSPAIVAN
JALKEISET TAPAHTUMAT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole
seikkoja, jotka olennaisesti vaikuttaisivat Sp-Kiinnitys-
luottopankin taloudelliseen asemaan tilinpaatsksen
valmistumisen jalkeiselts ajalta.
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LIITE 30. PILARI HII -LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien
yhteenliittymaan ja Sdastépankkiryhméaan. Sp-
Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot
sisaltyvat Saastdpankkien yhteenliittyméan vakavarai-
suutta koskeviin tietoihin, jotka Saastépankkien yhteen-
liittyma julkaisee erikseen tilinpaatéksen yhteydessa.
Finanssivalvonta on myéntényt luvan olla vahentamatta
Yhteenliittymén jasenluottolaitosten siséisia omistus-
osuuksia omien varojen instrumenteista laskettaessa
omia varoja yksittiisen laitoksen tasolla ja alakonso-
lidointiryhmaén tasolla. Lisdksi Finanssivalvonta on

myd&ntanyt luvan soveltaa O prosentin riskipainoa
Yhteenliittyméan yhteisvastuun piirissé oleviin sisisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavarai-
suusasetukseen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankki-
en yhteenliittymésta (599/2010). Saastépankkiryhman
tilinpaatdksen jaljennés ja Sdastépankkien yhteenliitty-
man pilari II] raportti ovat saatavissa internetosoittees-
ta www.saastopankki.fi.
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Tilintarkastuskertomus

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n yhtidkokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n (y-tunnus 2685273-8) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2022. Tilinpaatds sisaltda pankin taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman, laskelman oman
paaoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien yhteenveto merkittdvimmista
tilinpaatdksen laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan pankin taloudellisesta asemasta,
toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatésstandardien
(IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisdraportin kanssa.
Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpéétéksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle suoritamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, naité palveluja koskevien sdannésten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5 artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin
tilintarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatdksen liitetiedossa 11.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme laajuuteen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Olennaisuus on maaritetty
perustuen ammatilliseen harkintaamme ja se ohjaa tarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden
maarittamisessa, seka todettujen virheellisyyksien vaikutusten arvioimisessa suhteessa tilinpaatdkseen
kokonaisuutena. Olennaisuuden taso perustuu arvioomme sellaisten virheellisyyksien suuruudesta, joilla
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa olevan vaikutusta tilinpaatdoksen kayttajien tekemiin taloudellisiin
paatoksiin. Olemme ottaneet huomioon myos sellaiset virheellisyydet, jotka laadullisten seikkojen vuoksi ovat
mielestdamme olennaisia tilinpaatdksen kayttajille.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittdvimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatdkseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seké laatiessamme siitéd annettavaa
lausuntoa, emmeka anna naista seikoista erillista lausuntoa. EU-asetuksen 537/2014 10 artiklan 2 kohdan ¢
alakohdan mukaiset merkittadvat olennaisen virheellisyyden riskit sisaltyvat alla kuvattuihin tilintarkastuksen
kannalta keskeisiin seikkoihin.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Tahan on
sisaltynyt arviointi siitd, onko viitteita sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms Y-tunnus 1805485-9
affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Kotipaikka Helsinki
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KPMG!

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1-31.12.2022

TILINTARKASTUKSEN KANNALTA
KESKEISET SEIKAT

KUINKA KYSEISIA SEIKKOJA KASITELTIIN
TILINTARKASTUKSESSA

Saamisten arvostaminen (Lainat ja saamiset asiakkailta); Tilinpaatoksen liitteet 2, 3, 4 ja 12

— IFRS 9 Rahoitusinstrumentit -standardin
mukaisten odotettavissa olevien
luottotappioiden laskenta perustuu yhtion
kayttamiin laskentamalleihin. Laskennassa
kaytetaan oletuksia, arvioita ja johdon
harkintaa, jotka koskevat erityisesti
odotettavissa olevan luottotappion
todennakoisyyttd, vakuuksien arvostamista
seka luottoriskin merkittdvan kasvun

— Olemme arvioineet luotonannon

ohjeistuksen noudattamista, saamisten
kirjaus- ja arvostusperiaatteiden
asianmukaisuutta seka testanneet
saamisten arvostamiseen seka
arvonalentumisten kirjaamiseen ja
valvontaan liittyvia kontrolleja.

Olemme muodostaneet kasityksen

odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan kontrolliymparistdsta keskitettyja
tarkastustoimenpiteitd hyédyntaen.

maarittamista.

— Odotettavissa olevien luottotappioiden
laskennan osatekijoita paivitetaan ja
tarkennetaan toteutuneen
luottoriskikehityksen, laskentaprosessin
validoinnin ja kehittdmisen seka
saantelymuutosten ja -vaatimusten
perusteella.

— Lisaksi olemme arvioineet saamisia ja
odotettavissa olevia luottotappioita
koskevien tilinpaatdksen liitetietojen
asianmukaisuutta.

— Saamisten tasearvon merkittavyydesta,
kaytettavien laskentamenetelmien
monimutkaisuudesta ja arvostamiseen
liittyvasta johdon harkinnasta johtuen
saamisten arvostaminen on
tilintarkastuksen kannalta keskeinen seikka.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta tilinpaatés antaa oikean ja riittavan
kuvan EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatosstandardien (IFRS) mukaisesti ja siten, etta
tilinpaatos tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisaisesta
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatostd laatiessaan velvollisia arvioimaan pankin kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatés laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin
tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettda olennainen

SP-KIINNITYSLUOTTOPANKKI 0YJ:N TOIMINTAKERTOMUS JA IFRS-TILINPAATOS 31.12.2022

18



Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1-31.12.2022

virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja  hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkdytdksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkdytokseen voi littya yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen tahallista
esittdmattd jattdmista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopdatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopdatdksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivddn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liikketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisadisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisaksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisia vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin
liittyvista varotoimista.

Paatamme, mitka hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja nain ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisida. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos saados tai maarays estaa kyseisen seikan julkistamisen
tai kun &arimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisestd seikasta viestita
tilintarkastuskertomuksessa, koska siitd aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voisi kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin tallaisesta viestinnasta koituva yleinen etu.
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Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1-31.12.2022

Muut raportointivelvoitteet

Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtidkokouksen valitsemana tilintarkastajana 16.4.2015 alkaen yhtajaksoisesti 8 vuotta.
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sadannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 7. helmikuuta 2023
KPMG OY AB

Mikko Kyllidinen
KHT
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